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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo v ramci spravniho uzemi mésta Dobfany vymezeno pro potfeby
zpracovani UP k datu 30.4.2017. Hranice intravilanu, ktera byla vychozim podkladem pro sta-
noveni hranice zastavéného Uzemi, byla rozSifena dle udaju vyplyvajicich z podkladové kata-
stralni mapy a dle aktualniho stavu zastavby. Zastavéné uzemi je tvofeno kompaktni zastav-
bou 3 &asti obce: Dobrany, Slovice a Vodni Ujezd. Nové byla vymezena zastavéna tzemi
menSich izolovanych osad a lokalit v krajiné mimo tyto sidelni Gtvary.

Hranice zastavéného uzemi je vyznacCena ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho
planu a odivodnéni s vyjimkou vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vy-
kresu SirSich vztahu.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1. Koncepce rozvoje tuzemi obce

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gzemi mésta Dobrany, které zahrnuje 3 kata-
stralni tzemi: Dobfany, Slovice u Plzné, Vodni Ujezd.

Zakladni principy rozvoje obce:

=  Vytvofit pfedpoklady pro vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni pro-
stfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro
ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi.

= Zajistit rozvoj funk&nich slozek zastavéného a nezastavéného uzemi s ohledem na po-
tfeby obyvatel, v souladu s ochranou hodnot Uzemi a pfi respektovani limitl vyuziti Gzemi.

= Vytvofit pfedpoklady pro rozvoj uzemi mésta vyplyvajici z polohy feSeného uzemi v ramci
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB5 Plzen s ohledem na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi.

=  Posilit stabilitu obyvatelstva vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a ob¢an-
ského vybaveni v souvislosti s pozici mésta v ramci sidelni struktury jako silného lokal-
niho centra, v blizkosti regionalniho centra pracovnich pfileZitosti a vy$3i obCanské vyba-
venosti Plzné a v souvislosti s rozvojem primyslové zony Plzen — Liné.

= Vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit zaméfenych na tradi¢ni obory podni-
kani, pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostredi.

= Rozvoj ob&anského vybaveni zaméfeného na sportovné rekreacni vyuziti pro zajisténi
kazdodennich volnoCasovych aktivit obyvatel mésta.



= Vytvofit podminky pro vyuZiti pfirodniho a kulturné historického potencionalu uzemi
pro rozvoj turistickych a rekreaCnich aktivit a rozSifeni stavajicich aktivit s ohledem
na ochranu hodnot uzemi.

= Vytvofit pfedpoklady pro vyuziti nevyuzivanych objektl a arealt (brownfields) prednostné
pred vystavbou ,na zelené louce®. Vystavbu ve volné krajiné pfipustit jen v odlvodnénych
pfipadech.

= Rozvoj a zkvalitnéni technické a dopravni infrastruktury pro zlep$eni zivotnich podminek
obyvatel. ZlepSit dopravni dostupnost Uzemi. Omezit prijezdnou dopravu zastavénym
Uzemim vymezenim koridoru pro obchvat Dobfan a Vodniho Ujezdu v souvislosti s roz-
vojem primyslové zény Plzen — Liné.

= ZvySit ekologickou stabilitu Uzemi a prostupnost krajiny.

=  Vytvofit podminky pro ochranu zastavénych Uzemi pfed povodnémi a pfivalovymi desti.

B.2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi obce
B.2.1. Pfirodni hodnoty

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty feSeného Gizemi, kterymi jsou:
= |okalita Natura 2000 - EVL Dobfany (lokalita kufiky Zlutobfiche)
= vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy)
=  pFfechodné chranéna plocha vyhlasena v roce 2007
= USES na regionalni a lokalni (mistni) trovni

= vodni utvary povrchovych a podzemnich vod (zejména feka Radbuza a kvartérni sedi-
menty Radbuzy)

=  plochy zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany
= mista a oblasti se zachovanym krajinnym razem (zejména niva feky Radbuzy)
= |ozZiska nerostnych surovin

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability, jehoZ cilem je obnova a zvy-
Seni ekologické stability krajiny feSeného uzemi.

Architektonické feSeni a vyskova hladina zastavby musi respektovat krajinny raz uzemi a
nesmi narusit pohledové osy na dominanty mésta Dobrany i sidel Slovice a Vodni Ujezd.

B.2.2. Kulturni hodnoty
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty fedeného Gzemi, kterymi jsou:
=  méstska pamatkova zona Dobrany
= nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR

= Uzemi s archeologickymi nalezy



Na uzemi méstské pamatkové zony nesmi byt pfi upravach, opravach stavajicich staveb
i novych staveb dotCena architektonicka forma, méfitko, Clenéni, material a barva staveb, jejich
historicky charakter, urbanisticky vyznam stanoveny pudorysem a vySkou zastavéni, charak-
terem ulic, prostranstvi a namésti a celkovou strukturou pamatkové zény mésta.

B.2.3. Civiliza¢ni hodnoty
Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty fe$eného Gzemi, kterymi jsou:
= urbanisticka struktura a architektura sidel
= silniéni, Zelezni€ni a cestni sit, letisté
= technicka infrastruktura

Zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi je zajis§téno stanovenim pod-
minek pro vyuziti ploch a podminkami prostorového uspofadani uzemi. Novostavby a pfe-
stavby stavajicich objektl musi respektovat zakladni hmotové a prostorové parametry stava-
jici zastavby. Vnitfni €lenéni rozvojovych ploch musi respektovat stavajici urbanistickou struk-
turu sidel. Nejvétsi pozornost je nutno vénovat zachovani charakteru historickych jadrovych
Casti sidel.

Ke zkvalitnéni dopravni infrastruktury, zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi a zvySeni bez-
pecnosti provozu v Dobfanech pfispéji navrzené prelozky silnic, zejména silnice 11/180.

Technicka vybavenost v nékterych ¢astech obce nevyhovuje sou¢asnym pozadavkim.
Koncepce rozvoje vytvari pfedpoklady pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel obce rozvojem tech-
nické infrastruktury: zejména rozSifeni vodovodni a kanalizaéni sité, vCetné FeSeni Cisténi od-
padnich vod, doplnéni elektrické rozvodné sité a nezbytnych trafostanic v rozvojovych lokali-
tach pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek elektrické energie.

K ochrané obyvatelstva a majetku pfispé&ji navrzena opatfeni zvysujici miru zabezpec€eni
uzemi proti ohroZzeni zaplavami a pfivalovymi desti.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1. Urbanisticka koncepce

PFi stanoveni urbanistické koncepce je tfeba vychazet z pozadavkl Zasad uzemniho roz-
voje Plzefiského kraje, zejména pozadavkl pro OB5 rozvojovou oblast Plzen, jejiz sou€asti je
feSené uzemi.

Rozvoj bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a vyroby je soustiedén zejména do ja-
drové Casti feSeného Uzemi, mistni ¢asti Dobfany.



Vzhledem k limitim vyuziti uzemi, které zasadnim zpisobem omezuji rozvoj mésta Dob-
fany, jsou stanoveny hlavni sméry rozvoje mésta, a to severovychodnim a jihozapadnim smé-
rem.

Rozvoj bydleni se soustfeduje do severni, jizni a jihozapadni ¢asti mésta ve vazbé na
stavajici a souCasné budované obytné uzemi a sportovné rekreaéni zazemi mésta v okoli
nové vzniklého pfirodniho koupaciho biotopu. Uvnitf zastavéného uzemi je navrZzeno rozsahlé
prestavbové Uzemi pro rozvoj bydleni v bytovych domech a ob&anského vybaveni v prostoru
byvalych kasaren.

V osadé Dobfanky severozapadné od Dobfan jsou navrzeny pouze dvé plochy pro byd-
leni.

Vzhledem k blizkosti krajského mésta Plzné a v souladu s pfedpokladanym vyvojem po-
&tu obyvatel je vétsi rozvoj bydleni navrzen také v mistni &asti Slovice. Rozvojové plochy jsou
vymezeny Vv prolukach zastavéného Gzemi a na severnim a jihozapadnim okraji Slovic ve
vazbé na stavajici obytné uzemi.

V mistni &asti Vodni Ujezd jsou v souladu s pfedpokladanym vyvojem poétu obyvatel
v navaznosti na zastavéné uzemi navrzeny plochy bydleni, které dotvareji urbanistickou struk-
turu sidla.

Vzhledem ke snaze o zachovani charakteru zastavby sidel a krajinného razu je v mistnich
¢astech Slovice a Vodni Ujezd navrzena vystavba vyhradné formou rodinnych domui. V Dob-
fanech jsou vymezeny rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych a bytovych domd.

V ramci dalSich stupnt projektové dokumentace je tfeba u ploch bydleni, smisenych obyt-
nych ploch, ploch rekreace a ploch ob&anského vybaveni FeSit vymezeni vefejnych prostran-
stvi s vefejnou zeleni pro potfeby obyvatel danych ploch.

Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu je, v souvislosti s koncepci uzemniho planu na
vyuziti Feky Radbuzy pro vodackou turistiku, v Dobfanech navrzeno tabofisté pro doplnéni po-
tfebné vybavenosti a zazemi pro vodaky.

Pro rozvoj individualni rekreace, ktera je v feSeném uzemi zastoupena zejmeéna plochami
zahradkarskych kolonii a staveb pro rodinnou rekreaci (chatovych osad), uzemni plan vyme-
zuje plochy pro zahradkaiské kolonie ve Slovicich a v osadé Dobianky. Dalsi rozvoj ploch
staveb pro rodinnou rekreaci a zahradkarskych kolonii se nepfipousti.

Vymezeni ploch pro vyrobni a obsluzné aktivity se koncentruje zejména do mésta Dob-
fany, do jeho zapadni ¢asti. Zastavitelné plochy v lokalitach Pod nadrazim, Nad nadrazim a U
bilych muk navazuji na stavaijici vyrobni arealy. Ve Slovicich je navrzen rozvoj zemédélské
vyroby rozS8ifenim stavajici farmy na severovychodnim okraji sidla.

V souladu se ZUR PK jsou v severozapadni &asti feSeného Gizemi vymezeny plochy pro
mezinarodni letiSté s komercni zonou Plzen — Liné. Plocha vyuzivajici stavajici areal letisté
v bezprostfedni vazbé na vzletovou a pfistavaci drahu je vymezena v etapé navrhu. Plocha
v jizni &asti zény smérem k sidlu Vodni Ujezd a osadé& Dobianky je vymezena jako Gzemni
rezerva. Jeji budouci vyuziti se provéfi po naplnéni kapacity plochy prestavby, napojeni pru-
myslové zény Plzen — Liné na dalnici D5 a realizaci pfelozky silnice 11/180.



Plochy pro obnovitelné zdroje nejsou vymezeny samostatné. Je mozné je umistovat
v ramci vymezenych stavajicich a navrhovych ploch pro vyrobu a skladovani. Plochy pro ob-
novitelné zdroje je Zadouci vymezovat pfednostné na vybranych objektech (priimyslové a lo-
gistické arealy) nebo v nevyuzivanych arealech brownfields.

Rozvojové plochy je tfeba vymezovat pfednostné uvnitf zastavéného uzemi a prestavbo-
vych uzemi, pfipadné v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy
ve volné krajiné budou vymezeny jen ve vyjimeénych a odlvodnénych pripadech.

Soucasti urbanistické koncepce je i navrh koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
uspofadani krajiny, které jsou specifikovany v kapitole D. Koncepce vefejné infrastruktury
a E. Koncepce usporadani krajiny.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

O] Katiastra’lm Navrhované vyuziti ezl [l Podminky vyuziti
plochy uzemi chy (ha)
Zla Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,47 respektovat ochranné pasmo silnice
domech I/27H
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, Ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Z1b Slovice u Plzng | bydleni — v rodinnych 0,40 respektovat ochranné pasmo silnice
domech I/27H
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Zlc Slovice u PIzng& | bydleni — v rodinnych 0,37 vysazet 10 m pas izolacni zelené
domech v sousedstvi vyrobni plochy
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z1d Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,58 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
Z2 Slovice u PIzng& | bydleni — v rodinnych 0,42 vysazet 10 m pas izolacni zelené
domech v sousedstvi vyrobni plochy
Z3a Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z3b Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z3c Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z5 Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,46 -
domech




Oznaceni | Katastrdlni | o p oy ane yyusiei | ROZS8N plo- Podminky vyuziti
plochy uzemi chy (ha)
Z6 Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,39 respektovat ochranné pasmo VN
domech
Z7 Slovice u Plzné | ob&anské vybaveni — 0,09 -
sport a rekreace
Z8 Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,24 respektovat navaznost LB 22
domech
Z9 Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,57 -
domech
Z10a Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,18 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
Z10b Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,28 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
Z10c Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,69 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
ziod Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,56 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
Z10e Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,83 respektovat ochranné pasmo VN
domech vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z10f Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,44 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim dopravni a technické infrastruktury
Z1lla Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,27 respektovat ochranné pasmo trafosta-
domech nice, Uzemi s archeologickymi nalezy
typulall
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z11b Slovice u Plzné | bydleni — v rodinnych 0,43 respektovat ochranné pasmo trafosta-
domech nice, Uzemi s archeologickymi nalezy
typulall
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Zllc Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,33 respektovat Uzemi s archeologickymi
domech nalezy typu l a ll
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z11d Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,58 uzemi s archeologickymi nalezy typu |
domech all
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z12 Slovice u Plzné | rekreace — zahradkar- 1,34 respektovat ochranné pasmo silnice
ska kolonie 1/27H
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, Ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Z13 Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,23 respektovat ochranné pasmo silnice
domech 111/18034, Uzemi s archeologickymi na-
lezy typu l all
Z14 Slovice u Plzné bydleni — v rodinnych 0,18 respektovat uzemi s archeologickymi

domech

nalezy typu l all




Oznaceni | Katastrdlni | o p oy ane yyusiei | ROZS8N plo- Podminky vyuziti
plochy uzemi chy (ha)
Z15 Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,17 -
domech
Z16 Slovice u Plzng | bydleni — v rodinnych 0,11 respektovat Uzemi s archeologickymi
domech nalezy typulall
Z17b Slovice u Plzng | vefejné prostranstvi 0,25 -
Z19 Slovice u Plzné | technicka infrastruk- 0,25 -
tura
Z20 Slovice u Plzné | technicka infrastruk- 0,04 respektovat ochranné pasmo silnice
tura 111/18034
Z21 Slovice u PIzn& | ob&anské vybaveni — 0,09 respektovat ochranné pasmo dalnice
sport a rekreace D5, Zeleznice
723 Vodni Ujezd bydleni — v rodinnych 191 -
domech
724 Dobfany ob&anské vybaveni — 0,46 respektovat vzdalenost 50 m od okraje
sport a rekreace lesa, poddolované uzemi
725 Dobfany rekreace — zahradkar- 1,33 respektovat ochranné pasmo VN, vzda-
ska kolonie lenost 50 m od okraje lesa
727 Dobfany bydleni — v rodinnych 0,24 respektovat stanovené zaplavové
domech uzemi, ochranné pasmo silnice 11/180,
uzemi s archeologickymi nalezy typu |
all
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, Ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
728 Dobrany obcanské vybaveni 0,19 respektovat stanovené zaplavove
uzemi, regionalni USES
Z29a Dobfany bydleni — v rodinnych 1,29 respektovat méstskou pamatkovou
domech zénu
Z29c Dobfany vefejné prostranstvi 0,63 respektovat stanovené zaplavove
uzemi, regionalni USES
Z31 Dobfany technicka infrastruk- 0,25 -
tura
732 Dobfany ob&anské vybaveni — 0,83 -
sport a rekreace
Z33 Dobfany bydleni — v rodinnych 4,98 respektovat ochranné pasmo COV
domech
734 Dobfany ob&anské vybaveni 0,23 -
Z35 Dobfany prevedeno do stavu
736 Dobfany bydleni — v rodinnych 0,25 -
domech
z37 Dobfany obc&anské vybaveni — 3,23 respektovat ochranné pasmo silnice
sport a rekreace [11/18036, ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu, izemi s arche-
ologickymi nalezy typu | a ll
Z38 Dobfany bydleni — v rodinnych 1,16 respektovat ochranné pasmo VN, lo-
domech kalni USES, uzemi s archeologickymi
nalezy typu l a ll
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Oznaceni | Katastrdlni | o p oy ane yyusiei | ROZS8N plo- Podminky vyuziti
plochy uzemi chy (ha)
Z39 Dobfany bydleni — v bytovych 1,20 respektovat ochranné pasmo silnice
domech 111/18035, ochranné pasmo VN a trafo-
stanice
Z40a Dobfany bydleni — v bytovych 1,04 respektovat ochranné pasmo silnice
domech 111/18035 a 111/18037, ochranné pasmo
VN a trafostanic
Z40b Dobfany bydleni — v rodinnych 2,99 respektovat ochranné pasmo silnice
domech 111/18035 a 111/18037, ochranné pasmo
VN a trafostanic
Z41 Dobfany bydleni — v rodinnych 2,35 respektovat ochranné pasmo silnice
domech III/18Q37, ochranné pasmo VN, regio-
nalni USES
742 Dobfany bydleni — v rodinnych 0,59 respektovat ochranné pasmo VN, regi-
domech onalni USES
Z43a Dobfany technicka infrastruk- 1,42 respektovat ochranné pasmo VN a tra-
tura fostanice, stanovené zaplavové tuzemi,
regionalni USES
Z43b Dobfany technicka infrastruk- 0,14 respektovat stanovené zaplavove
tura Uzemi, regionalni USES
Z44a Dobrany obganské vybaveni — 1,19 respektovat stanovené zaplavové
sport a rekreace uzemi, ochranné pasmo vodniho
zdroje, regionalni USES
Z44b Dobfany rekreace — hromadna 1,08 respektovat stanovené zaplavové
Uzemi, ochranné p?smo vodniho
zdroje, regionalni USES
z47 Dobfany vyroba a skladovani — 0,21 respektovat ochranné pasmo Zeleznice
lehky pramysl a
sluzby
Z49 Dobfany vyroba a skladovani — 1,56 respektovat ochranné pasmo silnice
drobna femeslna vy- [11/18034, ochranné pasmo Zeleznice,
roba lokalni USES
Z50 Dobfany ob&anské vybaveni 1,21 respektovat lokalitu Natura 2000 - EVL
Dobrany
Z51 Dobrany ob&anské vybaveni — 66,67 respektovat ochranné pasmo VN a tra-
sport a rekreace fostanice, lokalni USES, vzdalenost 50
m od okraje lesa
respektovat lokalitu Natura 2000 - EVL
Dobfany
Z52a, b | Dobfany vyroba a skladovani — 6,56 respektovat ochranné pasmo silnice
lehky pramysl a 11/180, ochranné pasmo zeleznice,
sluzby ochranné pasmo VN a trafostanice
Z53 Dobfany obc&anské vybaveni 1,43 respektovat ochranné pasmo silnice
11/180, ochranné pasmo Zeleznice
Z54a Dobfany ob&anské vybaveni 0,52 respektovat ochranné pasmo silnice
11/180 a I11/18033, ochranné pasmo VN
Z54b Dobfany prevedeno do stavu
Z55a Dobfany vyroba a skladovani — 6,71 respektovat ochranné pasmo silnice
lehky pramysl a [1/180 a 111/18033, ochranné pasmo VN,
sluzby lokalni USES, uzemi s archeologickymi
nalezy typu l a ll
Z55b Dobfany ob&anské vybaveni 3,24 respektovat lokalni biokoridor
respektovat ochranné pasmo silnice
11/180
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Oznaceni | Katastrdlni | o p oy ane yyusiei | ROZS8N plo- Podminky vyuziti
plochy uzemi chy (ha)
756 Dobrany prevedeno do rezerv
Z57 Dobrany bydleni — v rodinnych 3,07 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech nim prelozky Zelezni¢ni trati ¢. 183
respektovat ochranné pasmo navrho-
vané Zeleznice
respektovat trasu vodovodu, plynovod
v€. ochranného a bezpec&nostniho
pasma
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Z58 Dobrany vyroba a skladovani — 0,49 -
zemeédélska vyroba
Z59 Dobfany vyroba a skladovani — 42,00 Podminkou pro moznosti budouciho vy-
lehky pramysl a uziti je uplné vyuZziti plochy pfestavby
sluzby P3, napojeni primyslové zény Plzen —
Lin& na dalnici D5 a realizaci pfelozky
silnice 11/180.
260 Dobrany bydleni — v rodinnych 0,66 -
domech
Z61 Dobrany obcanské vybaveni - 0,41 plochu Z61 pro obfadni sifi se zazemim
hibitovy vhodnou formu oddélit od rodinnych
dom v ulici U Lomy, naroky na parko-
vani vozidel feSit v ramci plochy

Z1(1) Slovice u Plzné | Plochy zelené — na 0,56 Bez stanoveni podminek.
verejnych prostran-
stvich

Z5(1.) Slovice u Plzné | Plochy bydleni - v ro- 0,15 V uzemnim, resp. stavebnim fizeni
dinnych domech bude prokazano, Ze nejsou pfekroceny

max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech.

Z6(1.) Slovice u PIzné | Plochy ob&anského 0,91 Stavby umistit v zapadni ¢asti plochy v
vybaveni — sport a re- navaznosti na zastavéné uzemi.
kreace

Z7(1.) Slovice u Plzné | Plochy vyroby a skla- 0,13 Respektovat vymezeny izolaéni pas ze-
dovani — zemédélska lené Z34(1.).
vyroba

Z10(1.) |Dobrany Plochy bydleni - v ro- 0,65 Plocha bude vyuzita a napojena na do-
dinnych domech pravni a technickou infrastrukturu v ko-

ordinaci s vyuzitim a napojenim plochy
Z60.

Zajistit prostorovou provazanost s plo-
chou Z60.

Z21(1.) |Dobfany Plochy technické in- 0,57 V ramci plochy navrhnout pas izolaéni
frastruktury a krajinotvorné zelené smérem do

volné krajiny.

Respektovat regionalni biocentrum

v bezprostfedni vazbé na plochu a sta-
novené zaplavoveé uzemi.
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plochy uzemi chy (ha)

Z23(1.) |Dobfany Plochy bydleni - v by- 0,15 Respektovat ochranné pasmo trafosta-
tovych domech nice.

Z28(1.) |Dobrany Plochy vyroby a skla- 1,82 V ramci plochy navrhnout pas izolaéni
dovani — drobna fe- a krajinotvorné zelené podél silnice
meslna vyroba 111/18034, Zelezni¢ni trati a smérem do

volné krajiny. Podminkou vyuZiti zasta-
vitelné plochy je respektovani drobného
bezejmenného vodniho toku (IDVT
10252711), ke kterému bude spravci
vodniho toku zachovan pfistup po ko-
munikaci MK3 (1.).

Respektovat navrZzeny koridor DZ1,
ochranné pasmo Zeleznice.

Z33(1.) |Vodni Ujezd Plochy bydleni - v ro- 0,85 Bez stanoveni podminek.
dinnych domech

Z34(1.) |Slovice uPlzng |Plochy zelené — 0,33 Bez stanoveni podminek.
ochranné a izolaéni

C.3. Vymezeni ploch prestavby
(CEEE Ka{astra! n Navrhované vyuziti ReZEEl [P0 Podminky vyuZiti
plochy uzemi chy (ha)
P1 Slovice u Plzné | ob&anské vybaveni 0,48 respektovat Uzemi s archeologickymi
nalezy typu l a ll
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, zZe nejsou pfekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
P2 Slovice u PIzné | bydleni — v rodinnych 0,13 v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
domech bude prokazano, ze nejsou prekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
P3 Vodni Ujezd, vyroba a skladovani — 99,90 respektovat vzdalenost 50 m od okraje
Dobrany lehky pramysl a lesa, lokalni USES, poddolované
sluzby uzemi, vodovodni fady
P4 Dobfany obc&anské vybaveni 0,59 respektovat méstskou pamatkovou
zbnu, predpokladana naplri plochy: mu-
zeum vozidel a vefejny prostor
nové stavby musi byt svou hmotou
a tvarem v souladu s okolni zastavbou
P5 Dobfany ob&anské vybaveni 0,38 -
P6a Dobfany plocha smiSena 4,62 respektovat ochranné pasmo Zeleznice
obytna — méstska v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
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plochy uzemi chy (ha)
P6b Dobfany obc&anské vybaveni 0,99 respektovat ochranné pasmo Zeleznice,
inzenyrske sité
P6c Dobfany plocha smiSena 0,13 respektovat inZenyrské sité
obytna — méstska
P7 Dobfany obc&anské vybaveni 1,60 respektovat ochranné pasmo Zeleznice,
uzemi s archeologickymi nalezy typu |
a ll, inzenyrské sité
P8 Dobfany ob&anské vybaveni 1,68 respektovat lokalni USES
P12(1.) | Dobfany Plochy vefejnych pro- 0,09 Respektovat stanovené zaplavové
stranstvi uzemi a regionalni biocentrum v bez-
prostfedni navaznosti na plochu, uzemi
s archeologickymi nalezy typu | a Il.
P13(1.) | Dobfany Plochy bydleni - v ro- 0,01 V rdmci pfipadnych zmén dokoncenych
dinnych domech staveb je nutné vylou€eni negativnich
vlivd na méstskou pamatkovou zénu.
Respektovat uzemi s archeologickymi
nalezy typu | a ll.
P22(1.) | Dobfany Plochy bydleni — v by- 0,10 Bez stanoveni podminek.
tovych domech
P24(1.) | Dobfany Plochy zelené — na 0,12 Bez stanoveni podminek.
vefejnych prostran-
stvich
P25(1.) | Dobfany Plochy vyroby a skla- 0,27 Respektovat ochranné pasmo Zelez-
dovani — drobna fe- nice.
mesina vyroba Negativni vlivy z vyroby (hluk, emise)
nenarusi okolni obytnou zastavbu.
P26(1.) | Dobfany Plochy dopravni in- 0,95 Respektovat navrzeny koridor DZ1,
frastruktury - silniéni ochranné pasmo Zeleznice.
P32(1.) | Dobfany Plochy dopravni in- 0,86 Respektovat stanovené zaplavové
frastruktury - silniéni uzemi, regionalni biokoridor.
P38(1.) | Dobrany Plochy bydleni - v ro- 0,05 Bez stanoveni podminek.
dinnych domech

C.4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach plochy sidelni ze-
lené za ucelem zachovani, ochrany a rozvoje zelené jako nedilné soucasti obrazu sidla a kra-

jinného razu uzemi.

Plochy zelené& jsou v UP podrobnéji rozligeny takto:

e plochy zelené — na vefejnych prostranstvich,

e plochy zelené — soukromé, ktera je vétSinou zahrnuta do funkénich ploch obytného uzemi,

e plochy zelené — ochranné a izolacni,

e plochy zelené — ostatni.

Podminky vyuziti téchto ploch zajistuji ochranu sidelni zelené pfed nezadoucim zastavé-

nim.
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Soucasti systému sidelni zelené je zelen situovana v plochach smiSenych obytnych,
v plochach bydleni, rekreace, obanského vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a tech-
nické infrastruktury.

V souvislosti s rozvojem obytné zastavby v jizni ¢asti Dobfan jsou vymezeny plochy ze-
lené na vefejnych prostranstvich ZV1 — ZV8 pro rozSifeni rekreatniho zazemi mésta ve vazbé
na novou zastavbu mésta a realizovany pfirodni koupaci biotop.

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel sidla Slovice je vymezena plocha zelené - na vefejnych
prostranstvich Z1(1.).

Uzemni plan navrhuje zkultivovani ploch zelené na sidlistich, upravu stavajicich parkové
upravenych ploch s doplnénim méstského mobiliafe, rozSifeni a zkultivovani zelené v ulicich.

U ploch, které mohou z hygienickych nebo estetickych divodu negativné ovliviiovat sou-
sedni plochy, je podminkou vyuziti vysazeni pasu ochranné a izola¢ni zelené. Plocha
ochranné a izolaéni zelené& Z34(1.) je vymezena ve Slovicich pro prostorové oddéleni obytné
zastavby od ploch vyroby a skladovani (VD, VZ).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Silni¢ni doprava

Silnice 1/27 je v Gseku Slovice (— Piestice) v souladu s vydanymi Zasadami tzemniho roz-
voje Plzefiského kraje (ZUR PK) navrZzena v novém koridoru jako &tyfpruhova silnice I. tFidy
v€etné vSech souvisejicich staveb, které predstavuje prestavba kfizovatky silnice 1/27 a
[11/18033, pfestavba navazujici u€elové komunikace a pfestavba silnice 111/18033 v oblasti
skladky Vysoka - DS1 (vefejné prospésna stavba — Sifka koridoru 100 m, souvisejici stavby —
20 m).

Pro zvySeni bezpelnosti motorového provozu v prostoru stavajici mimouroviiové kfizo-
vatky silnice 1/27 se silnicemi 1/27H a 11/180 je navrzena dispozi¢ni Uprava kfizovatkové vétve
se smeérovou preferenci hlavniho sméru s napojenim na silnici [1/180 - DS4.

Pro napojeni rozvojovych ploch ve vychodni okrajové €asti Dobfan je navrzena prvni ¢ast
koridoru prelozky silnice [I/180 vedeného mezi stavajicimi silnicemi 11/180 a 111/18033 - DS2
s novou kfizovatkou v misté napojeni pfelozky silnice [I/180 a navrhované prelozky silnice
[11/18034 - DS7 (vefejné prospésné stavby DS2 — Sifka koridoru 20 m, DS7 — plocha-kfizovatky
120 x 20 m)

Silnice 11/180, soucast regionalniho okruhu Plzeriské aglomerace, je vyhledové navrzena
v pIném rozsahu v novém koridoru s jihozapadnim obchvatem Dobfan a severnim obchvatem
Vodniho Ujezdu — DR1. Stabilizace koridoru je podminé&na podrobnym provéfenim uzemnich
podminek a upfesnénim trasy (Uzemni rezerva — Sifka koridoru 200 m).
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V souladu se ZUR PK je zpfesnén koridor Gzemni rezervy pro silniéni propojeni Dobrany
— Lin& — Uherce — déalnice D5 (DR2), v prostoru Vodniho Ujezdu navazujici na navrhovany
koridor Uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/180 se severnim obchvatem Vodniho Ujezdu
(Uzemni rezerva — Sitka koridoru 100 m).

V navaznosti na navrhovanou uzemni rezervu DR1 pro pfeloZku silnice 11/180 je navrzena
uzemni rezerva DR1(1.) pro pfelozku silnice 111/18035 v Useku od navrhované Uzemni rezervy
DR1 jiznim smérem ke spravni hranici Dobfan s navaznosti na vymezenou Uzemni rezervu
~Prelozka silnice 111/18035 Chlum&any — U Kerami¢ky“ R509 — v izemnim planu Chlum¢any
(uzemni rezerva — Sifka 30 m).

V koordinaci s rozvojem uzemi mezi silnicemi 11/180 a 111/18033 ve vychodni ¢asti Dobfan
je navrzena CasteCna prelozka silnice 111/18033 — DS11 s napojenim na stavajici silnici [1/180
v misté navrhované okruzni kfizovatky — DS8, umisténé vstficné proti stavajici mistni komu-
nikaci zpfistupriujici pramyslové plochy severné od silnice 11/180 (vefejné prospésné stavby
DS11 - Sifka koridoru 20 m, DS8 - plocha pro okruzni kfizovatku o priméru 40 m).

Opustény usek stavajici silnice 111/18033 je navrzen k Upravé s novym napojenim na pre-
lozku silnice 111/18033 - MK15 (vefejné prospésna stavba — Sifka koridoru 10 m) a pfevedenim
do sité mistnich komunikaci dopravné zklidnénych (funkéni podskupina D1) s navaznosti na
stavajici ucelovou komunikaci zpfistupfujici zahradkafskou kolonii. Koncovy usek s napoje-
nim na silnici 11/180 je navrzen k asanaci - DAL.

Silnice 111/18034 s pruchodem Dobfan je navrzena Caste¢né v nové trase vychodniho ob-
chvatu mésta, propojujiciho pfes navrhované rozvojové plochy stavajici silnice 111/18034
a 11/180 s navaznosti na navrhovanou prelozku silnice 11/180 — DS3 (vefejné prospésna stavba
— §ifka koridoru 20 m). Stavajici priitahovy usek silnice 111/18034 je navrzen k prevedeni do
sité mistnich komunikaci - MK16.

Z duvodu zvySeni bezpec€nosti vSech u€astnikl silni€niho provozu je na vybranych kfizo-
vatkach na pritahu silnice 11/180 zastavénou ¢asti Dobfan vymezeny koridor pro prestavbu a
doporuéena uprava:

e DSI1(1.) — Dobfany, pfestavba kfizovatky silnice 11/180 a mistni komunikace ulice
Nadrazni vedouci od Zelezni¢ni stanice Dobfany (vefejné prospésna stavba — roz-
sah koridoru 1,02ha),

e Uprava kfizovatky silnice 11/180, 111/18035 a mistni komunikace Lipova

Pro zajisténi vySsi bezpeclnosti kfizeni silnice 111/18043 s nemotorovou dopravou pfi
vstupu do lesoparku Martinska sténa je vymezen koridor pro pfestavbu silnice s umisténim
bezpecného prechodu pro pési a cyklisty v€etné oboustranného rozsifeni pfidruzeného pro-
storu pro umisténi nastupni plochy pro pési a cyklisty DS2(1.) (vefejné prospésna stavba —
Sifka koridoru 20 m).

V souladu s rozvojem bydleni v jihozapadni okrajové ¢asti Dobfan oboustranné pfi silnici
[11/18037 (Z40, Z42) je na silnici 111/18037 navrZzena okruzni kfizovatka — DS12 s napojenim
severni a jizni vétvé vnitfnich mistnich komunikaci zpfistupriujicich obé rozvojové plochy (ve-
fejné prospésné stavby DS12 — plocha pro okruzni kfizovatku o priméru 40 m a navazujici
koridory Sife 10 m pro souvisejici stavby). Navrhovana kfizovatka bude sou€asné slouZit jako
zpomalujici prvek na vjezdu do zastavéné €asti sidla.
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Pro snizeni rychlosti a zajiSténi vySSi bezpecCnosti motorové a nemotorové dopravy
na vjezdech do zastavénych casti sidel jsou navrzeny na pfislusnych silnicich I. a Il. tfidy na-
sledujici upravy a pfestavby kfizovatek:

o Dobfanky — silnice 11/180; plocha pfestavby kfizovatky se silnici 111/18043 a mistni komu-
nikaci na okruzni kfiZovatku v&etné souvisejicich staveb a Upravy pro vedeni navrhované
cyklistické trasy — P32(1.) - vefejné prospésna stavba — rozsah plochy 0,86 ha,

o Dobfany, vychod — silnice 11/180; pfestavba stavajici kfizovatky s ucelovou komunikaci
zpfistupnujici stavajici areal Kovosrotu, v navrhu nastupni misto ke sportovné rekreac-
nimu arealu Slovicky vrch — DS6,

o Dobfany - silnice 111/18037; pfestavba kfizovatky silnic [11/18037, 111/18035 a navrhované
mistni komunikace MK13 - DS10.

Pro obsluhu a zpfistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch jsou v jednotlivych sidlech
vyuzity dil¢i useky stavajicich mistnich, pfipadné ucelovych komunikaci, doplnéné nové navr-
hovanymi mistnimi komunikacemi obsluznymi (funkéni skupiny C) a dopravné zklidnénymi
(funkéni skupiny D1 a D2), které by mély spoleéné se stavajici siti vytvofit vnitfni provazany
komunikacni systém vzajemné propojujici a obsluhujici jednotlivé lokality s navaznosti na nad-
fazenou komunikacni sit feSeného uzemi. Vybrané mistni komunikace jsou navrzené jako
verejné prospésné stavby (Sifka koridordi 10 m).

V koordinaci s uzemni rezervou silnice 11/180 je navrzena Uzemni rezerva pro koridor
mistni komunikace DR3 propojujici obchvat se stavajici a nové navrhovanou komunikacni siti
v prostoru pfestavbové lokality byvalych kasaren.

Sit vybranych stavajicich ucelovych komunikaci je navrzena k ¢astec¢né prestavbé, v dil-
Cich usecich a spojenich vyuzita pro zpfistupnéni rozvojovych ploch a ploch pfestavby. Ve
volné krajiné je ve vybranych spojenich navrzeno obnoveni pavodnich historickych cest, které
budou jako ucelové komunikace se sdruzenou funkci zajiStovat zpfistupnéni pozemkl a ve-
deni znacenych cyklistickych a péSich tras. Jejich obnova v krajiné, doplnéna krajinnou zeleni,
pfipadné vybavenosti by méla tvofit jeden z vyznamnych krajinotvornych prvku zajistujicich
potfebnou prostupnost krajiny. Uzemni plan vymezuje koridory UK2(1.) — UK18(1.) pro pre-
stavbu stavajicich a novostavbu ucelovych komunikaci s prioritnim provozem pési a cyklistické
dopravy. Vybrané ucelové komunikace jsou navrzené jako vefejné prospésné stavby (Sirka
koridor 8 m).

Navrh komunikaéniho zpfistupnéni a obsluhy jednotlivych navrhovanych rozvojovych
ploch a ploch prestavby uvadi nasledujici tabulky:

ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRiISTUPNENI
Navrh zpfistupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch
Ozna- Katastralni - ) - .
¢eni plo- atastrainl | £ nkéni vyuziti | Kod navr- Popis zpfistupnéni
chy LZEI hované ko-
munikace
Zla Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- MK1 zpristupnéni po nové navrzené mistni komuni-
nych domech kaci z 1/27H; nova MK v po&atednim Useku na-
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Ozna-

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

&eni plo- LRI | = o vyuziti | Koéd navr- Popis zpfistupnéni
chy nzens hované ko-
munikace
vrZzena jako obsluzna, v dal$im useku jako zklid-
néna (funkéni skupina C, v dalSim Useku
funk&ni podskupina D1)
Z1lb Slovice u Plzné | bydleni — v rodin- MK1 zptistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
nych domech kaci z I/27H; nova MK navrZena jako zklidnéna
(funkéni podskupina D1)
Zlc Slovice u Plzné | bydleni — v rodin- MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
nych domech kaci z I/27H; nova MK navrzena jako zklidnéna
(funk&ni podskupina D1)
Zid Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
nych domech kaci z I/27H; nova MK navrzena jako zklidnéna
(funkéni podskupina D1)
Z2 Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- MK1 zpfistupnéni po stavajici mistni komunikaci
nych domech a navazujici nové koncové mistni komunikaci —
navrzena jako zklidnéna (funkéni podskupina
D1)
Z3a Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- prevedeno do stavu
nych domech
Z3b Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- prevedeno do stavu
nych domech
Z3c Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- pfevedeno do stavu
nych domech
Z5 Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych domech
Z6 Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych domech
z7 Slovice u PIzné | ob&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
veni — sport a re-
kreace
Z8 Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych domech
Z9 Slovice u PIzn& | bydleni — v rodin- MK3 zpfistupnéni od silnice 1/27H po navazujici sta-
nych domech vajici mistni komunikaci, navrzené k prestavbé
jako obsluzna komunikace (funkéni skupina C)
Z10a | Slovice u Plzné | bydleni — v rodin- MK4 zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
nych domech komunikaci, navrzené k prestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funk&ni podskupina D1)
Z10b Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- MK4 zpfistupnéni od silnice I/27H po stavajici mistni

nych domech

komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Ozna-
ceni plo-
chy

Katastralni
uzemi

Funkéni vyuziti

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Koéd navr-
hované ko-
munikace

Popis zpristupnéni

Z10c

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK4

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z10d

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK4

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z10e

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK4

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z10f

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK4

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z1l1la

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK5

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z11b

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK5

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Zllc

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK5

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z11d

Slovice u Plzné

bydleni — v rodin-
nych domech

MK5

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéné (funkéni podskupina D1)

Z12

Slovice u Plzné

rekreace — za-
hradkarska kolo-
nie

MK4

zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
komunikaci, navrzené k pfestavbé jako ob-
sluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Ozna-

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

&eni plo- LRI | = o vyuziti | Koéd navr- Popis zpfistupnéni
chy UzEmi hované ko-
munikace
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1), pfi-
padné pfimo ze silnice I/27H
Z13 Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- - zpristupnéni ze stavajici silnice 111/18034
nych domech
714 Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- MKG6 zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
nych domech s posilenim vnitfniho propojeni nové navrhova-
nou propojovaci mistni komunikaci zklidnénou
(funkéni podskupina D1)
Z15 Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- MKG6 zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych domech s posilenim vnitfniho propojeni nové navrhova-
nou propojovaci mistni komunikaci zklidnénou
(funk&ni podskupina D1)
Z16 Slovice u PIzné | bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych domech
Z17b Slovice u Plzné | vefejné prostran- MK6 zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
stvi s posilenim vnitfniho propojeni nové navrhova-
nou propojovaci mistni komunikaci zklidnénou
(funkéni podskupina D1)
Z19 Slovice u PIzn& | technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici ucelové komunikace
frastruktura na uzemi obce Utusice (mimo fe$ené uzemi)
Z20 Slovice u PIzné | technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici silnice 111/18034
frastruktura
Z21 Slovice u Plzné | ob&anské vyba- - zpfistupnéné od silnice 111/18034 po stavajici
veni — sport a re- ucelové komunikaci
kreace
723 Vodni Ujezd bydleni — v rodin- MK9 zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
nych domech a navazné Uéelové komunikaci navrzené k pre-
stavbé a prodlouzeni s pfevedenim do sité mist-
nich komunikaci
724 Dobrany obc&anské vyba- UK1 zpfistupnéni od silnice 111/18043 po stavajici
veni — sport a re- Ucelové komunikace a dale navazujici UCelové
kreace komunikaci, ktera je navrZzena k pfestavba
Z25 Dobrany rekreace — za- - zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
hradkarska kolo- komunikaci a navazuijici t&elové komunikaci
nie
727 Dobfany bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici silnice 11/180
nych domech
728 Dobrany obcanské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komuni-
veni kaci.
Z29a Dobfany bydleni — v rodin-| MK — sou- | zpfistupnéni ze dvou stran; z jihu ze stavajici
nych domech gast plochy | mistni komunikace, ze severu od stavajici
Z29c mistni komunikace pfes navrhovanou plochu

Z29c — vefejné prostranstvi
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- |y tastralni
&eni plo- atastrainl | £\ nkéni vyuziti | Koéd navr- Popis zpfistupnéni
chy nzens hované ko-
munikace
Z29c Dobfany vefejné prostran- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace;
stvi soucasti plochy je i mistni komunikace pro auto-
mobilovou dopravu
Z31 Dobfany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
frastruktura
732 Dobfany obc&anské vyba- MK10 zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 ze sta-
veni — sport a re- vajici mistni komunikace a nové navrhované
kreace navazujici mistni komunikace obsluzné (funkéni
skupina C)
Z33 Dobfany bydleni — v rodin- MK10 zpfistupnéni ze dvou stran; z jihovychodu nové
nych domech navrhovanou kratkou pfistupovou komunikaci
od silnice 111/18034, od zapadu od stavajici sil-
nice 111/18034, navazujici mistni komunikaci a
nové navrhovanou mistni komunikaci obsluznou
(funkéni skupina C)
234 Dobfany obganské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni
Z35 Dobfany obc&anské vyba- pfevedeno do stavu
veni
Z36 Dobrany bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
nych domech
z37 Dobfany obcanské vyba- MK11, zpfistupnéni ze dvou stran; od silnice 111/18036
veni — sport a re- MK12 po nové navrhované mistni komunikaci ob-
kreace sluzné — funkéni skupina C (MK11), od vychodu
po nové navrhované vnitfni obsluzné komuni-
kaci — funk&ni skupina C (MK12)
Z38 Dobfany bydleni — v rodin- MK11 zpfistupnéni od zapadu z jiz pfipravovanych
nych domech mistnich komunikaci, od severu od silnice
111/18036 po nové navrhované mistni komuni-
kaci obsluzné — funkéni skupina C (MK11)
Z39 Dobfany bydleni — v rodin- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace,
nych domech pFipadné& pfimo ze silnice 111/18035
Z40a | Dobfany bydleni - v byto- - zpfistupnéni ze silnic 111/18035 a 111/18037; pod-
vych domech miné&no vzdy jednou novou kfizovatkou na pfi-
slusné silnici lll. tfidy a navazujici vstupni komu-
nikaci; kfizovatku na silnici 111/18037 fesit v ko-
ordinaci s napojenim rozvojové plochy Z41
Z40b Dobfany bydleni — v rodin- - zpristupnéni ze silnic 111/18035 a 111/18037; pod-
nych domech minéno vzdy jednou novou kfiZzovatkou na pfi-
slusné silnici lll. tfidy a navazujici vstupni komu-
nikaci; kfizovatku na silnici 111/18037 FeSit v ko-
ordinaci s napojenim rozvojové plochy Z41
Z41 Dobfany bydleni — v rodin- MK13 zptistupnéni ze silnice 111/18037; podminéno no-

nych domech

vou kfizovatkou na silnici lll. tfidy feSenou v ko-
ordinaci s napojenim a zpfistupnénim rozvojové
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- | otastralni
&eni plo- atastralnl | e unkéni vyuziti | Kod navr- Popis zpfistupnéni
chy UzEmi hované ko-
munikace
plochy Z40. Doplfikové zpfistupnéno od silnice
111/18037 po stavajici mistni komunikaci navr-
zené k prestavbé a prodlouzeni (MK13)
742 Dobrany bydleni — v rodin- MK13 zpfistupnéni od silnice 111/18037 po stavajici
nych domech mistni komunikaci navrzené k prestavbé a pro-
dlouzeni jako mistni komunikace zklidnéna
(funkéni podskupina D1)
Z43a Dobfany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici vnitini u¢elové komuni-
frastruktura kace
Z43b Dobfany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici vnitini ucelové komuni-
frastruktura kace
Z44a Dobfany obc&anské vyba- - zpfistupnéni od silnice 111/180354 po stavajici
veni — sport a re- komunikaci a dale pres stavajici sportovné re-
kreace kreaéni areal
Z44b Dobfany rekreace — hro- UK4(1.) zpfistupnéni od silnice 111/180354 po stavajici
madna komunikaci a dale po stavajici u¢elové komuni-
kaci navrzené k prestavbé
747 Dobfany vyroba a sklado- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
vani — lehky pri-
mysl a sluzby
Z49 Dobrany vyroba a sklado- MK3(1.) |zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 po
vani — lehky pra- nové navrhované mistni komunikaci
mysl a sluzby
Z50 Dobfany obc¢anské vyba- UK3 zpfistupnéni od navrhované prelozky silnice
veni 111/180434 po stavajici ucelové komunikaci, na-
vrzené k pfestavbé
Z51 Dobfany obg&anské vyba- UKS3, UK4 | zpfistupnéni ze dvou stran; od zapadu od navr-
veni — sport a re- hované prelozky silnice 111/180434 po stavajici
kreace uGelové komunikaci, navrzené k prestavbé, od
jihovychodu od silnice 11/180 po stavajici uce-
lové komunikaci, navrzené k prestavbé
Z52a,b | Dobfany vyroba a sklado- DS3 zpfistupnéni z navrzené prelozky silnice
vani — lehky prd- 111118034 navazujici na stavajici silnici 1/180 a
mysl a sluzby stavajici silnici 111/18034
Z53 Dobfany vyroba a sklado- - zpfistupnéni od stavajici silnice 11/180 koncovou
vani —lehky prd- ugelovou komunikaci. Uprava napojeni na silnici
mysl a sluzby Il. tFidy bude feSeno jako sou&ast prelozky sil-
nice 111/18033 a napojeni pfipravovaného arealu
Penny a pfestavby kfizovatky na silnici 11/180
Z54a Dobfany obganské vyba- DS11 zpfistupnéni pfimo ze stavajici silnice 111/18033
veni a z navrhované prelozky této silnice s novym
napojenim na silnici 11/180
Z54b Dobfany vyroba a sklado- pfevedeno do stavu

vani — lehky pri-
mysl a sluzby
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Ozna-

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

&eni plo- LRI | = o vyuziti | Koéd navr- Popis zpfistupnéni
chy nzens hované ko-
munikace
Z55a | Dobfany vyroba a sklado- DS7 zpfistupnéni ze dvou stran; z nové navrhované
vani — lehky prd- kfizovatky stavajici silnice 11/180 a nové navrho-
mysl a sluzby vané prelozky silnice 11/180 (DS2), od jihu ze sil-
nice 111/18033
Z55b Dobfany obcganské vyba- DS7, DS6 | zpfistupnéni ze stavajici silnice 11/180
veni
Z56 Dobfany plocha smiSena pfevedeno do rezerv
obytna — mést-
ska
Z57 Dobfany bydleni — v rodin- MK12 zpfistupnéni z nové navrzené mistni komuni-
nych domech kace obsluzné — funkéni skupina C (podminéno
realizaci prelozky trati €. 183 a moznym vyuzi-
tim télesa opusténé trati pro vedeni mistni ko-
munikace), navazujici na stavajici sit mistnich
komunikaci a nové navrhovanou mistni komuni-
kaci MK11 s napojenim na silnici 111/18036
Z58 Dobfany Vyroba a sklado- - zpfistupnéni napojenim na silnici 111/18034
vani - zemédél-
ska vyroba
Z59 Dobfany Vyroba a sklado- DR1 Zpftistupnéni pramyslové zény Plzeri — Liné na
vani —lehky prd- déalnici D5 (MUK Nova Ves) a realizaci prelozky
mysl a sluzby silnice 11/180.
Z61 Dobrany Obcanské vyba- Zpftistupnéni ze silnice 111/18036 (ul. Presticka),
veni - hibitovy naroky na parkovani fesit v ramci plochy Z61.
Z1(1.) |Slovice u Plzng | Plochy zelen& — - -
na vefejnych
prostranstvich
Z5(1.) | Slovice u Plzn& | Plochy bydleni - MK2(1.) zpfistupnéni od silnice 1/27H po stavajici mistni
v rodinnych do- komunikaci navrzené k rozsiteni a prestavbé a
mech MK7 . . . .
navazujici stavajici ucelové komunikaci navr-
zené k prestavbé a prevedeni do sité mistnich
komunikaci s napojenim na silnici 1/27H.
Z6(1.) | Slovice u Plzn& | Plochy obd&an- UK1(1.) zpfistupnéni po stavajici mistni komunikaci do-
ského vybaveni poru&ené k rozsifeni a dale po stavajici i¢elové
;Cseport arekre- komunikaci navrzené k pestavbé a prodlouzeni
Z7(1.) | Slovice u Plzn& | Plochy vyroby a - zpfistupnéni bude zajisténo pres stavajici areal
skladovani — ze- zemédélské vyroby
meédélska vyroba
Z10(1.) | Dobfany Plochy bydleni - - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
v rodinnych do-
mech
Z21(1.) | Dobrany Plochy technicke MKZ1(1.) zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace na-

infrastruktury

vrzené k pfestavbé a rozSifeni
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRISTUPNENI

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- | - tastralni
&eni plo- atastralnl | e unkéni vyuziti | Kod navr- Popis zpfistupnéni
chy nzens hované ko-
munikace
Z23(1.) | Dobrany Plochy bydleni - - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
v bytovych do-
mech
Z28(1.) | Dobfany Plochy vyroby a MK3(1.) zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 po
skladovani — nové navrhované mistni komunikaci. Spravci
Sfcr’gg: femesina vodniho toku bude zachovan pfistup po komuni-
y kaci MK3 (1.).
Z33(1.) | Vodni Ujezd Plochy bydleni - - zptistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
v rodinnych do- komunikaci, doporugené k rozsiteni
mech
Z34(1.) |Slovice u PIzné |Plochy zelené — - -
ochranné a izo-
laéni
PLOCHY PRESTAVBY - NAVRH ZPRISTUPNENI
Navrh zpristupnéni navrhovanych ploch prestavby
Oznaceni Kat'astré'lni Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpfistupnéni
plochy uzemi vané komu-
nikace
P1 Slovice u Plzné | ob&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajici 11/18034, pfipadné
veni ptimo ze stavajici silnice 1/27H
P2 Slovice u Plzné | bydleni — v ro- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace, pfi-
dinnych domech padné piimo ze stavajici silnice 1/27H
P3 Vodni Ujezd, vyroba a sklado- - zpfistupnéni ze strany Dobfan neni v navrhové
Dobrany vani —lehky prd- etapé umoznéno. Napojeni rozvojové plochy
mysl a sluzby v SirSich souvislostech zajiSténo z dalnice D5 a
navrhované nové MUK Nova Ves (ZUR PK),
dale od silnice 1/26 po stavajicich mistnich a
ucelovych komunikacich
P4 Dobfany obc&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni
P5 Dobfany ob&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni
P6a Dobfany plocha smiSena - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
obytna — mést-
ska
P6b Dobfany obcanské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni
P6c | Dobfany plocha smiSena - zpFistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
obytna — mést-
ska
P7 Dobfany obcanské vyba- | MK12, MK14 | zpfistupnéni od stavajicich mistnich komunikaci

veni

nové navrhovanymi navazujicimi mistnimi ko-
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PLOCHY PRESTAVBY - NAVRH ZPRiISTUPNENI

Oznaceni

Katastralni

Navrh zpristupnéni navrhovanych ploch prestavby

: . Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpfistupnéni
plochy uzemi vané komu-
nikace
munikacemi; od zapadu a severu mistni komuni-
kaci obsluznou — funkéni skupina C (MK12), na-
vazujici na novou mistni komunikaci MK11; od
vychodu nové navrhovanou mistni komunikaci
zklidnénou - funkéni podskupina D1 (MK14)
P8 Dobrany obc&anské vyba- UK4 zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici uce-
veni lové komunikaci navrzené k prestavbé a pro-
dlouzeni
P12(1.) | Dobrany Plochy vefej- - zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
nych prostran- komunikaci
stvi
P13(1.) | Dobfany Plochy bydleni - - zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
v rodinnych do- komunikaci
mech
P22(1.) | Dobfany Plochy bydleni — - zpfistupnéni od silnice 11/180 oboustranné po
v bytovych do- stavajicich mistnich komunikacich
mech
P24(1.) | Dobfany Plochy zelené — - -
na vefejnych
prostranstvich
P25(1.) | Dobfany Plochy vyroby a - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace,
skladovani — ktera je soucasti plochy P26(1.)
drobna femeslna
vyroba
P26(1.) | Dobfany Plochy dopravni - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci;
infrastruktury - sougasti plochy je i mistni komunikace pro auto-
silnicni mobilovou dopravu propojujici mistni komuni-
kace Nadrazni a AlSova
P32(1.) | Dobrany Plochy dopravni - zpfistupnéni ze stavaji silnice 11/180, 111/18043 a
infrastruktury - mistni komunikace
silniéni
P38(1.) | Dobrany Plochy bydleni - - zpfistupnéni ze stavajici komunikace
v rodinnych do-
mech
PLOCHY UZEMNICH REZERV - NAVRH ZPRISTUPNENI
Navrh zpfistupnéni navrhovanych ploch tzemnich rezerv
Ozna- Katastralni - ; » .
&eni plo- atastrainl | e nkéni vyuziti | Kéd navrho- Popis zpfistupnéni
chy uzemi vané komu-
nikace
R1 Vodni Ujezd | vyroba a sklado- | DR1, DR2 | zpfistupné&ni z navrhované vyhledové prelozky

vani — lehky pri-
mysl a sluzby

silnice 11/180 se severnim obchvatem Vodniho
Ujezdu a navazujiciho vyhledového propojeni
Dobfany — Liné — dalnice D5 (Gzemni rezerva)
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PLOCHY UZEMNICH REZERYV - NAVRH ZPRISTUPNENI
Navrh zpfistupnéni navrhovanych ploch uzemnich rezerv
Ozna- Katastralni - » .
geniplo- | oastrainl b kéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpfistupnéni
chy Uzemi vané komu-
nikace
R2 Dobrany bydleni — v ro- MK11, MK12 | Zpfistupnéni plochy po provedeni prelozky
dinnych domech stavby DZ1.
R3 Dobfany bydleni — v ro- MK11, MK12 | Podminkou pro provéfeni vhodnosti budouciho
dinnych domech vyuZiti je zpfistupnéni plochy po provedeni pie-
lozky stavby DZ1.
R4 Dobfany Plochy ob&an- MK11, MK12 | Podminkou pro provéfeni vhodnosti budouciho
ského vybaveni vyuziti je zpfistupnéni plochy po provedeni pre-
lozky stavby DZ1.

D.1.2. Zelezni¢ni doprava

V souladu se ZUR PK je celostatni trat &. 183 Plzen — Klatovy — Zelezna Ruda v Useku
Plzen — Klatovy navrhovana k modernizaci se smérovymi Upravami a prelozkou v Dobfanech.
V feSeném uzemi je zpfesnén koridor modernizace, tj. zdvojkolejnéni stavajici traté a prelozka
traté v Useku jizné od Zst. Dobfany DZ1 (vefejné prospésna stavba — Sitka koridoru pro zdvoj-
kolejnéni 10 m, pro novostavbu 200 m). Severni usek opusténé traté je vyuzity pro vedeni
nové navrhované mistni komunikace obsluzné (M12), jizni Usek je navrzen ke zruSeni a asa-
naci - DA2.

V souvislosti s obsluhou novych rozvojovych ploch pro bydleni v jizni ¢asti Dobfan je v ko-
ordinaci s pfeloZkou Zelezniéni traté navrhovana nova Zelezni¢ni zastavka pro kazdodenni
pFiméstskou kolejovou dopravu v pfepravnim rameni Plzef — Dobfany — Klatovy.

D.1.3. Letecka doprava

Stavajici nevefejné mezinarodni letisté s komercni zénou Plzen - Liné je v souladu se
ZUR PK respektovano pro rozvoj letecké dopravy s prodlouzenim vzletové a ptistavaci drahy
— soucast rozvojové plochy P3.

D.1.4. Nemotorova doprava
D.1.4.1. Cyklisticka a pési doprava

V souladu se ZUR PK, resp. s Aktualizaci .1 ZUR PK, zpracovanou Uzemni studii ,Dob-
rfany — Generel cyklistické dopravy* (Atelier T-Plan, s.r.0.,06/2016) a dalSimi dokumentacemi
je v uzemnim planu zpfesnéno vedeni nadregionalnich cyklistickych tras CT3 Praha — Plzeh
— Regensburg, &. 3A Plzen — Klatovy — Zelezna Ruda a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu
Dobfany — Slovicky vrch — Slovice - (Utusice - Feka Uhlava).
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Nadregionalni cyklisticka trasa CT3 Praha — Plzeri — Regensburg DC1(1.) je vymezena
v koridorech pro umisténi ucelovych komunikaci UK2(1.), UK3(1.), UK4(1.) a stezky pro
chodce a cyklisty KC1(1.).

Nadregionalni cyklisticka trasa &. 3A Plzer — Klatovy — Zelezna Ruda DC2(1.) je vyme-
zena v koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty KC2(1.).

Cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu Dobfany — Slovicky vrch — Slovice — (Utusice -
feka Uhlava) DC3(1.) je vymezena v koridorech pro umisténi G&elovych komunikaci UK5(1.),
UKS, UK6(1.) a stezek pro chodce a cyklisty KC3(1.), KC4(1.).

V navaznosti na nadregionalni cyklistické trasy DC1(1.), DC2(1.) a cyklistickou trasu nad-
mistniho vyznamu DC3(1.) je navrzena sit' lokalnich cyklistickych tras DC4(1.) — DC16(1.).
Navrhované cyklistické trasy svym vedenim zohlednuji zejména potieby kazdodenniho dojiz-
déni obyvatel do Dobfan a okoli, pfirodni, rekreaéné sportovni a kulturni atraktivity FeSeného
Uzemi v oblasti Dobfan, feky Radbuzy, Slovického vrchu, lesoparku v Dobfankach i atraktivity
Sirsiho okoli, v dil¢ich spojenich ve volné krajiné jsou vedeny ve stopach historickych cest,
navrzenych k obnové jako ucelové komunikace:

e Cyklisticka trasa DC4(1.) Dobrany - Dobfanky — Vodni Ujezd (DC5(1.)) je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty KC5(1.).

e  Cyklisticka trasa DC5(1.) (Vsti§) — Vodni Ujezd — K letiéti — (Zblich) je vymezena v koridoru
pro umisténi ucelové komunikace UK7(1.).

o Cyklisticka trasa DC6(1.) Dobfany (DC1(1.)) — lesopark Martinska sténa je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty KC6(1.).

o Cyklisticka trasa DC7(1.) Dobfany — (Nova Ves - cyklotrasa 2259) je vymezena v korido-
rech pro umisténi stezek pro chodce a cyklisty KC7(1.), KC8(1.) a z&asti vedena v koridoru
pro umisténi ucelové komunikace UK8(1.).

e  Cyklisticka trasa DC8(1.) Slovicky vrch (DC9(1.)) — Slovice DC3(1.)) je vymezena v Kori-
doru pro umisténi uelové komunikace UK18(1.).

e Cyklisticka trasa DC9(1.) Wartav Mlyn (DC1(1.)) — Slovicky vrch, vychod - Dobfany, pi-
rodni koupaci biotop je vymezena v koridorech pro umisténi uCelovych komunikaci
UK9(1.), UK10(1.), UK11(1.), UK12(1.), UK13(1.).

e Cyklisticka trasa DC10(1.) Dobfany, Stromoradi — Dobfany, Primyslova je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty KC9(1.).

e  Cyklisticka trasa DC11(1.) (Lhota) — Slovice (DC3(1.)) — obalovna — kfiZovatka silnice
11/180 a 1/27 — (Vysoka — Jelenni vrch - feka Uhlava) je vymezena koridory pro umisténi
stezek pro chodce a cyklisty KC10(1.), KC11(1.) a z&asti vedena v koridoru pro umisténi
uCelové komunikace UK14(1.).

e Cyklisticka trasa DC12(1.) Dobfany — Vysoka (DC11(1.)) je vymezend koridory pro umis-
téni stezek pro chodce a cyklisty KC12(1.),KC13(1.) a KC14(1.).

e Cyklisticka trasa DC13(1) Dobrany, silnice 111/18033 (DC12(1.)) — (Chlum&any) je vyme-
zena v koridoru pro umisténi ucelové komunikace UK15(1.).
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e Cyklisticka trasa DC14(1.) Dobfany — (Chlum¢&any) je vymezena v koridoru pro umisténi
uCelové komunikace UK16(1.).

o Cyklisticka trasa DC15(1.) Dobfany DC1(1.) — (Vsti$) je vymezena v koridoru pro umisténi
uCelové komunikace UK17(1.).

e Cyklisticka trasa DC16(1.) Feka Radbuza DC1(1.) — Slovicky vrch (Z51) je vymezena v ko-
ridorech pro umisténi stezek pro chodce a cyklisty KC15(1.) a KC16(1.) a z&asti vedena
v koridoru pro umisténi mistni komunikace MK3(1).

Sitka koridoru pro stezku pro chodce a cyklisty a uéelovou komunikaci vyuzivanou pro
cyklistickou dopravu je navrzena 8 m. Sitka koridoru pro stezku pro chodce a cyklisty, ktera
byla zpfesnéna na zakladé zpracované dokumentace (DUR), je 5 m (cyklisticka trasa
DC10(1.).

Pro zajisténi pési prostupnosti sidla je v prostoru Zelezni¢ni stanice Dobfany navrZena
samostatna stezka pro pé&si s lavkou nad Zelezni¢ni trati DP1, navazujici na nové navrhovanou
zastavku autobusové dopravy a navrhované rozvojové plochy pfi silnici [1/180 (vefejné pro-
spésna stavba).

D.1.4.2. Alternativni nemotorova doprava

Reka Radbuza, vodacky sjizdna od Horsovského Tyna, je navrzena k dil&im Gpravam
a doplnéni potfebné vybavenosti a zafizeni pro vodackeé outdoorové vyZiti s doporu¢enym za-
zemim v prostoru navrhovaného tabofisté v Dobfanech — souc¢ast komplexni nabidky pro roz-
voj rekreace, sportu a turistiky.

Navrhovany sportovné rekreaéni areal Slovicky vrch (plocha Z51) je navrzen mimo jiné
pro zfizeni sité stezek, tras a zafizeni pro alternativni nemotorovy pohyb s navaznosti na na-
vrhovanou sit' cyklistickych a péSich tras feSeného a Sir§iho uzemi.

D.1.5. Doprava v Klidu

Pro rozvoj integrované dopravy s vysSim podilem vyuZziti Zeleznice pro kazdodenni osobni
pfepravu je v prostoru Zst. Dobfany vymezena plocha pro umisténi terminalu vefejné integro-
vané dopravy P26(1.), jejiz sou€asti je rozSifeni parkovisté pro osobni automobily typu P+R
(Park and Ride) a parkovaci stani typu P+R a B+R (Bike and Ride).

Pro kratkodobé obasné stani autobusu je v ulici Pobfezni navrzeno jedno stani.

V nastupnich mistech ke sportovné rekreaénimu arealu Slovicky vrch je jako sougast na-
vrhované plochy Z50 a prestavbové plochy P8 navrzeno parkovaci a odstavné stani pro
osobni automobily.

Stavajici naroky na parkovani a odstaveni osobnich vozidel v oblasti sidli§té Pancava je
navrzeno fesit na stavajicich dopravnich plochach s nezbytnou dispozi¢ni a architektonickou
upravou, feSenou postupné v ramci celkové Upravy verejného prostoru.
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Naroky na parkovani a stani vozidel vyvolané pozadavky Psychiatrické Ié€ebny Dobfany
je navrzeno FeSit v pfevaZzujicim rozsahu na volnych plochach uvnitf areélu IéCebny.

Naroky na parkovani a odstavovani osobnich i nakladnich vozidel v navrhovanych rozvo-
jovych plochach bude zajisténo na vlastnich pozemcich, nebo jako soucast stavby.

D.1.6. Vefejna hromadna doprava

Vefejnou dopravu bude i nadale zajistovat doprava autobusova a doprava zelezniéni s ci-
lem jeji vzajemné provazanosti - integrace.

V ramci rozvoje a posileni integrované vefejné dopravy je v prostoru Zelezni¢ni sta-
nice Dobfany navrZena plocha P26(1.) pro umisténi terminalu vefejné integrované dopravy s
primymi pfestupnimi vazbami mezi autobusy, vlaky a individualni automobilovou dopravou
(vefejné prospésna stavba). Soucasti plochy je i mistni komunikace pro automobilovou do-
pravu, propojujici mistni komunikace — ul. Nadrazni a ul. AlSova.

Pro vy3si vyuziti Zeleznice ke kazdodenni osobni pfepravé ve sméru na Plzen, pfip. Kla-
tovy je v blizkosti navrhované rozvojové plochy pro bydleni (Z57) navrzena nova zelezniéni
zastavka, ktera je soucasti navrZzeného koridoru prelozky traté DZ1. Zastavka je umisténa cca
1200 m jizné od stavajici Zelezniéni stanice Dobfany (vefejné prospésna stavba - soucast
koridoru pfelozky traté).

Stavajici prostorové rozlozeni autobusovych linek a zastavek je v feSeném uzemi i vyhle-
dové respektovano. V souvislosti s havrhovanymi rozvojovymi plochami pro komeréni vyuziti
na vychodnim okraji Dobfan je navrZzena autobusova zastavka pro oba sméry DH1, situovana
pfi stavaijici silnici [1/180 v blizkosti navrhované okruzni kfizovatky s pieloZkou silnice 111/18033.

D.2. Technicka infrastruktura
D.2.1. Energetika a spoje

Zasobovani primyslové zony Plzer — Liné elektrickou energii a plynem feSit oddélené od
ostatnich rozvojovych ploch s ohledem na vysoky narast potfeby energie v zéné.

Energetickou koncepci ostatnich navrzenych rozvojovych ploch zalozit zasadné na dvoj-
cestném zasobovani energiemi, a to :

e elektfina + zemni plyn
e elektfina + dodavkové teplo
e elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich

Uzemni plan vymezuije jako VPS koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Chlumé&any —
Uherce vymezeny v ZUR Plzefiského kraje jako E 12N. Koridor uzemni rezervy ER2 je zpFes-
nén a veden jako odboc¢ka z vedeni VVN 110 kV pro zdsobovani primyslové zony Plzen —
Liné.
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Vybudovat nova nadzemni a podzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojovych ploch
na stavajici sit. Trasy vedeni ve vykresech mohou byt v izemnim fizeni upfesnény.

Vybudovat distribucni trafostanice 22/0,4 kV pro rozvojové plochy.

Vybudovat VTL pfipojku z plynovodu na izemi obce Nova Ves do primyslové zény Plzen
— Liné.

Na uzemi pramyslové zony Plzen — Liné vybudovat regulaéni stanici VTL .

Stavajici NTL plynovodni sit nebude rozSifovana s vyjimkou pfipojeni jednotlivych objektd
ve stabilizovanych plochach, kde je tato sit zavedena.

Veskereé nove rozvody plynu budovat jako stfedotlake, s regulaci u kazdého objektu nebo
skupiny objektd. Trasy plynovodul, zakreslené ve vykresech mohou byt v Uzemnim Ffizeni
upfesnény.

Uzemni plan vymezuije trasy teplovodi pro pfipojeni rozvojovych ploch k systému CZT.
Tyto trasy mohou byt v iuzemnim Fizeni upfesnény.

Stavajici telekomunikacni sit nebude zasadnim zpusobem ménéna, pfipojeni rozvojo-
vych ploch navazat na stavajici trasy.

Respektovat ochranna a bezpecnostni pasma elektrickych, plynovych a telekomunikac-
nich rozvodl a navazujicich objekt(.

Uzemni plan nevymezuije rozvojové plochy v trasach radioreléovych spojti.

Pro budovani optickych telekomunikacnich siti je tfeba pfednostné vyuzivat trasy stava-
jicich komunikacénich vedeni, vyloucit, resp. minimalizovat vedeni pfes pozemky v soukromém
vlastnictvi a vefejnou zeler.

D.2.2. Vodni hospodarstvi
D.2.2.1 Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
Pfi budovani kanalizace postupovat v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci

Plzeriského kraje.

Uzemni plan vymezuje plochu Z31 pro rozsifeni &istirny odpadnich vod Dobfany a plochu
Z21(1.) pro rozSifeni Cistirny odpadnich vod a technickych sluzeb mésta Dobfany.

V mistni &asti Slovice vybudovat gravitaéni splagkovou kanalizaci, ukon&enou &erpaci
stanici. Z 8erpaci stanice vést tlakovou kanalizaci na COV Dobtany.

V mistni &asti Vodni Ujezd vybudovat gravitaéni splaskovou kanalizaci, ukon&enou &er-
paci stanici. Z &erpaci stanice vést tlakovou kanalizaci podél silnice 11/180 na COV Dobfany.

Vybudovat splaskovou kanalizaci v pramyslové zéné Plzen — Liné (Castecné tlakovou
podle konfigurace terénu), splasky svést novou stokou na COV Dobtany.

Rozvojové plochy pfipojit na stavajici kanalizaéni sit'.

Veskerou novou kanalizaci budovat zasadné jako oddilnou splaskovou.
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Trasy kanalizaCnich stok, zakreslené ve vykresech mohou byt v uzemnim fizeni upfes-
nény.

Uzemni plan nefesi detailng odvadéni destovych vod, v dal$ich stupnich projektové pri-
pravy je nutno respektovat nasledujici zasady: Odvadéni destovych vod do kanaliza¢ni sité je
pfipustné jen ve vyjimecnych pfipadech se souhlasem spravce kanalizace. DeStové vody ze
stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym objek-
tum. Pro zasakovani deStové vody z komunikaci a jinych vefejnych ploch musi byt v izemnim
fizeni vymezeny vhodné vsakovaci plochy, nebo stanoveny jiné vhodné recipienty.

Respektovat ochranna pasma stavajici kanalizace.

D.2.2.2. Zasobovani pitnou vodou

PFi budovani vodovodni sité postupovat v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanali-
zaci Plzerfiského kraje.

Vybudovat vodovodni fad podél silnice 11/180, napojeny na pfivadéc k letisti pro zasobo-
vani mistni ¢asti Vodni Ujezd.

Pro zasobovani primyslové zény Plzer — Liné uvést znovu do provozu byvaly vojensky
vodojem. Rekonstruovat pfivadé¢ k tomuto vodojemu ve stavajici trase.

Uzemni plan vymezuje plochy Z43a, Z43b pro rozsifeni Upravny vody Dobrfany.

Rozvojové plochy pfipojit na stavajici vodovodni sit. Trasy vodovodu, zakreslené ve vy-
kresech mohou byt v Uzemnim fizeni upfesnény. Uli¢ni fady v rozvojovych plochach musi mit
minimalni profil DN 80 a byt osazeny pozZarnimi hydranty v maximalni vzajemné vzdalenosti
200 m.

Respektovat ochranna pasma stavajiciho vodovodu.

D.2.3. Odpadové hospodarstvi
PFi dal§im rozvoji odpadového hospodarstvi vychazet z Planu odpadového hospodaistvi
Plzenského kraje a Planu odpadového hospodarstvi mésta Dobrany.

Uzemni plan vymezuije plochu Z21(1.) pro rozsifeni &istirny odpadnich vod a technickych
sluzeb mésta Dobrany.

D.3. Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje a respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni.

Koncepce obCanského vybaveni je navrzena v souladu s pozadavky Zasad uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje pro rozvojovou oblast OB5 Plzen, s velikosti sidla a s pfedpoklada-
nym rozvojem uzemi. Rozvoj obCanského vybaveni je soustfedén zejména do mistni Casti
Dobfany.
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V souvislosti s rozvojem obytné zastavby jsou vymezeny plochy obanského vybaveni
v ramci pfestavbovych ploch arealu byvalych kasaren, v ulici Chlum¢&anské v jizni €asti Dobfan
a ve Slovicich.

Pro zkvalitnéni a doplnéni stavajicich ploch ob&anského vybaveni jsou vymezeny plochy
v centralni &asti Dobran v ulici Tyr§ova a v ulici Skolni.

Ve Vodnim Ujezdu nejsou, vzhledem k velikosti sidla, vymezeny samostatné rozvojové
plochy pro ob&anské vybaveni.

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni je mozné situovat i ramci ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych méstskych v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy pro sport a rekreaci jsou vymezeny na Slovickém vrchu, v navaznosti na zastavbu
rodinnych domu v ulici Plzefiska, na severnim okraji sidli§té Pancava, ve vazbé na areal fot-
balového hfisté v jihozapadni ¢asti Dobfan, mezi ulici PfeStickou a Oty Kovala v jizni ¢asti
Dobran, ve Slovicich, v navaznosti na lesopark Kaminek a u chatové osady v severozapadni
gasti k.u. Slovice u Plzné.

V navaznosti na navrhovany sportovné rekreaéni areal Slovicky vrch jsou vymezeny plo-
chy pro zazemi a doprovodné obCanské vybaveni arealu na pfistupove cesté ze severni ¢asti
mésta a v severni ¢asti arealu Druso na pristupové cesté ze silnice 11/180.

D.4. Vefejna prostranstvi

V uzemnim planu jsou respektovany stavajici plochy a vymezeny nové plochy verejnych
prostranstvi, které pfedstavuji pfedevSim nameésti, navesni prostory, plochy vefejné zelené
a sit mistnich komunikaci.

Podminky vyuZziti téchto ploch zajiStuji ochranu vefejnych prostranstvi pfed nezadoucim
vyuzitim a zastavénim.

Uzemni plan navrhuje, pfi FeSeni vnitiniho &lenéni rozvojovych ploch bydleni, ploch re-
kreace, smisenych obytnych ploch a ploch obZanského vybaveni, vymezovat plochy verejnych
prostranstvi se spoleCenskou a rekreacni funkci pro potfeby obyvatel danych ploch.

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby P12(1.), ktera pFipousti vyuZiti plochy jako za-
chytné parkovisté s uplatnénim prvkl verejné zelené.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNEVYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNIi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
APOD.

E.1. Navrh USES

Uzemni plan vymezuje na Gzemi mésta Dobfany tyto skladebné &asti izemniho systému

ekologické stability (USES):

1)
)
5
)
)

6)

regionalni biokoridor RK 204

biokoridor feky Radbuzy — hydrofilni (vodni tok) a hygrofilni (fi€ni niva)
regionalni biokoridor RK 205

biokoridor feky Radbuzy — hydrofilni (vodni tok) a hygrofilni (fi€ni niva)
regionalni biokoridor RK 2013

mezofilni biokoridor lest a kiovinatych lad v severovychodni ¢asti uzemi
regionalni biocentrum RB 1717 Dobianky

hygrofilni biocentrum v nivé feky Radbuzy

lokalni (mistni) biokoridory LK A — LK M

hygrofilni podél vodnich tok a v zamokfenych polohach plochych udolnic, s kratkymi pre-
chody mezofilnich usekl v polohach rozvodnic (biokoridory LK B, LK F, LK G, LK H)

mezofilni v polohach svahu a elevaci (biokoridory LK A, LK C, LK D, LK E, LK I, LK J, LK
K, LK L, LK M)

lokalni (mistni) biocentra LB 1 — LB 24

hygrofilni v nivé feky Radbuzy, v mélkych udolnicich potoku i na ploSinach rozvodnic (bi-
ocentralLB1,LB2,LB3,LB4,LB6,LB18,LB 19, LB 20)

mezofilni v polohach svahu a elevaci (biocentra LB 7, LB 8, LB 9, LB 10, LB 11, LB 13,
LB 14,LB 15,LB 16, LB 17, LB 22, LB 23, LB 24)

kombinovana v misté kfizeni hygrofilnich a mezofilnich biokoridor( (biocentra LB 5, LB
12, LB 21)

E.1.1. Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES

A/ Biocentra (minimalni vyméra):

1)
2)

regionalni biocentrum RB 1717 Dobfanky — 30 ha (bez vodnich ploch a toku)

lokalni (mistni) biocentra
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e hygrofilni (biocentraLB 1,LB2,LB 3,LB4,LB6,LB 18, LB 19, LB 20) — 1 ha (bez vodnich
ploch a toku)

e mezofilni (biocentra LB 7, LB 8, LB 9, LB 10, LB 11, LB 13, LB 14, LB 15, LB 16, LB 17,
LB 22, LB 23,LB 24) -3 ha

e kombinovana (biocentra LB 5, LB 12, LB 21) — 4 ha (bez vodnich ploch a toku)

B/ Biokoridory (minimalni Sitka):

1) regionalni biokoridory

e RK 204 - 40 m (bez Sifky vodniho toku)

e RK 205 -40 m (bez Sifky vodniho toku)

e RK2013-40m

2) lokalni (mistni) biokoridory

e hygrofilni (biokoridory LK B, LK F, LK G, LK H) —20 m

e mezofilni (biokoridory LK A, LK C, LK D, LK E, LK I, LK J, LK K, LKL, LKM) —15m

Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES stanovuji nezbytné minimum —
v pfipadé nedosazeni tohoto minima je prokazano, Ze skladebna &ast USES neplni svoji
funkci.

E.1.2. Moznosti pferuSeni biokoridor(

V pFipadé stavajicich nepfiznivych podminek v Uzemi Ize, v ojedinélych pfipadech, pova-
Zovat systém za vzajemné propojeny i tehdy, je-li propojeni pferuSeno maximalné na vzdale-
nost:

=  Lokalni (mistni) biokoridor hygrofilni LK G — 50 m (zpevnéna plocha).

=  Lokalni (mistni) biokoridor hygrofilni LK H — 50 m (zpevnéna plocha).

E.1.3. Podminky pro vyuZiti vymezenych ploch a koridortt USES

1) Ve skladebnych Castech v kategorii ,existujici®:

e neménit sou€asné zafazeni pfedmétnych ploch dle evidence druhu pozemkul v Katastru
nemovitosti, s vyjimkou moznosti zmény v dusledku umisténi liniovych staveb vefejné in-
frastruktury v pfipadé kratkého kfizeni biokoridoru,

¢ hospodafit na pfedmétnych plochach v souladu s pravnim stavem danym zarazenim k
druhu pozemku v Katastru nemovitosti,

e  po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pistoupit k realizaci opatieni ke zvy$eni
ekologické stability pfedmétnych ploch a dosazeni cilového stavu ekosystému dle této
dokumentace.
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2)

Ve skladebnych ¢astech v kategorii ,chybéjici®:

neumistovat do pfedmétnych ploch jakékoliv stavby, které by znesnadfovaly ¢i znemoz-
fovaly budouci zaloZeni skladebnych &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné in-
frastruktury v pfipadé kratkého kfizeni chybéjicich Useku biokoridora,

po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pFistoupit k realizaci opatfeni k zalozeni
chybsjicich skladebnych &asti USES dle této dokumentace.

E.2. Plochy a prvky krajinné zelené

Navrh systému krajinné zelené vytvari pfedpoklady pro soulad existujicich hodnot krajiny

a tendenci jejiho funk&niho vyuziti:

predpoklady udrzitelnosti vyuziti nezastavéného uzemi;
predpoklady rekreacniho vyuZiti Uzemi;
predpoklady pro vznik novych estetickych hodnot a posileni identity a razu krajiny.

Zakladnim a obecnym cilem péce o krajinu a prfirodni prostfedi zakotvené v Uzemnim

planu je ochrana, péce a rozvoj podminek pro uskutecnovani pfirodnich a socialné-ekonomic-
kych procesU jako pfedpokladu udrzitelného rozvoje resp. vyuziti Uzemi.

K uskute¢néni uvedenych cill slouzi nasledujici opatteni:

zachovani existujicich a vytvareni novych ploch a linii zelené, zvyseni jejich funkénosti,
kvality a rekreacni vyuzitelnost;

zachovani existujicich ploch zelené v zastavéném uzemi;

zaclenéni pfirodnich a pfirodé blizkych prvk( méstské krajiny do funkéniho systému ze-
lené jejich zapojenim do systému ekologické stability a do systému rekreaénich (pésich
a cykloturistickych) tras;

zvysSeni ekologické hodnoty, estetické hodnoty a prostorotvorného ucinku ploch;
propojovani ploch pfirodniho a pfirodé blizkého charakteru do systému ekologické stabi-
lity a propojeni biotopu, zachovani a posileni biodiverzity uzemi, ochrana rostlinnych a zi-
vocisnych druha.

Pfehled navrhovanych krajinnych kompozi¢nich prvki:

Ozna- Popis Navrh
c¢eni
KP1 Stavajici igelova komunikace Slovice — | ZaloZeni liniové doprovodné zelen&
Litice
KP2 Stavajici téelova komunikace Slovice — | DoplInéni liniové doprovodné zelené
lom Litice
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Ozna- Popis Navrh
ceni

KP3 Slgvice — Sibeniéni vrch (Bfezovy vrch) | ZaloZeni liniové doprovodné zelené s vyraznym stromo-
— Slovicky vrch vym patrem v usecich cesty prochazejici polnimi kultu-
rami

Doplnéni a udrzba doprovodné a krajinné zelené pfi sta-
vajicich usecich cesty

KP4 Obnova cesty Slovice — ke kfizku Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem v Usecich cesty prochazejici polnimi kul-
turami

KP5 Slovicky vrch — ke Kizku Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem v Usecich cesty prochazejici polnimi kul-
turami

KP6 Slovicky vrch — Hujab Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem

KP7 Dobfany — Nova Ves u Plzné Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem

Slovicky vrch Uprava stavajiciho bikrosového parku, provedeni kraji-
(Upravy vramci zastavitelné plochy | narskych tprav pfirodé blizkych, vytvofeni podminek pro
Z51) vytvofeni druhové pestrych spoleenstev, vysadba ve-
getacnich prvkl odpovidajici danym druhovym podmin-
kam, zvy$eni riznorodosti zptsobu vyuziti Uzemi, vytvo-
feni ploch rekreaéni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé apod.

Navrh musi respektovat stanovistni naroky kunky zluto-
bfiché, ktera je v této lokalité pfedmétem ochrany (EVL
Dobrany)

Pfehled navrhovanych ploch zelené ochranné a izolaéni:

Cislo Popis Névrh
ZI2 Farma pro chov prasat Vysoka a.s., Vysadba izolaéni zelené u farmy
Dobfany
ZI3 Zahradkarska kolonie Dobranky Vysadba ochranné a izolaéni zelené

V souvislosti s vymezenim plochy pro bydleni Z40 v Dobfanech je navrzena uprava okolni
krajinné zelené a vybudovani vodni plochy VV1.

E.3. Prostupnost krajiny

Pro zajisténi a zkvalitnéni prostorové prostupnosti krajiny je navrzena uprava vybranych
stavajicich u€elovych komunikaci a obnova nékterych jiz zaniklych cest, které umozni ve své

sdruzené funkci zpfistupnéni pozemku a prichod znadenych cyklistickych a péSich tras. Nové
je navrzen i pfechod pfes feku Radbuzu.
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PfedevSim obnova zaniklych cest a nové trasy a stezky ve volné krajing, doplnéné vhod-
nou vybavenosti (napf. altany, posezeni apod.), maji kromé dopravni a rekreacni funkce i vy-
razny krajinotvorny efekt. Jejich rozsah mize byt dale rozSifen v ramci pfipadnych komplex-
nich pozemkovych uUprav.

E.4. Vodohospodaiska opatieni v krajiné

Krajinafsky ma feSené uzemi vysokou estetickou hodnotu s pfevahou pfirodnich prvki,
s nimiz je sidelni zastavba v harmonickém souladu. Dominantnim prvkem je Siroka udolni niva
meandrujici Radbuzy, prostorové omezena Slovickym a Bifezovym vrchem. Zasahy do této
vyvazené kulturni krajiny nesmi dosavadni rovnovahu narusit..

Z hlediska pozadavkl vodniho zakona spada celé zajmové Uzemi do zranitelnych oblasti,
v nichz dochazi nebo mize dojit ke zhorSeni jakosti vod v dusledku koncentrace dusiénant ze
zemédeélskych zdroju. Podzemni voda odebirana z kvarteru Radbuzy je pfitom dnes pro Dob-
fany vyhradnim zdrojem pitné vody. Celkovy stav vodnich utvard povrchovych i podzemnich
vod vyhodnocuje pro sou€asnost i pro vyhled k r. 2015 Plan povodi Berounky jako nepfiznivy.

Pro vyznamny vodni tok Radbuzu bylo v r.2008 stanoveno Krajskym uradem Plzefiského
kraje zaplavové uzemi v&etné jeho tzv. aktivni zony. Navrh uzemniho planu tento uzemni limit
plné respektuje a prachod velkych vod proto nebude (v souladu s pozadavky vodniho zakona)
negativné ovliviovan..

Ochrana pred povodnémi — navrhy opatreni:

=  Zachovat pfirozeny charakter meandrujiciho toku Radbuzy a pfi nezbytnych upravach
v udolni nivé stabilizovat koryto a bfehy pfedevsim dalSi vysadbou zelené. Radbuza je
tokem pfevazné v pfirodnim stavu pouze s upravenym spadem jezovymi stupni. V fiénim
km 21,0 — 22,5 v prostoru Dobfan je zastavéné uzemi chranéno pouze na vodu dvaceti-
letou (pro vyhled se uvazuje ochrana na vodu padesétiletou), k rozsahlym Skodam zde
vS8ak nedochazi.

= SniZit vysoky podil orné pudy v udolni nivé Radbuzy (24%) pfevedenim jeji rozhodujici
¢asti do trvalych travnich porosta.

= Vymezit zaplavova uzemi na retencnich nadrzich podle skute¢ného priibéhu povodni:
rybni¢niho typu Kotinka horni a Kotinka dolni. V prostoru mezi nadrzemi je rekreaéni areal
s rozsahlym koupalistém. Pfi prchodu velkych vod vznikaji na obou nadrzich povodriova
vzduti, vyznamné pfesahujici bézné provozované hladiny.

=  Vymezit Uzemi ur¢ené k Fizenym rozlivim povodni: potok P1 je pfi prichodu centrem
Dobtan zatrubnén, kapacita tohoto profilu je véak nedostateéna. Uzemni plan proto navr-
huje v povodi potoka vystavbu dvou retenénich suchych nadrzi — poldrd. Dolni nadrz
(VO2) je situovana ve strzi nad draznim propustkem, horni nadrz (VO1) o cca 800 m vy3e
proti toku v terénni prohlubni.

*  Vybudovat na ochranu intravilanu Vodniho Ujezda pred pfivalovymi srazkami protierozni
zachytny pfikop (VO3), situovany na severozapadnim okraji zastavby.
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E.S.

Vybudovat retenéni vodni nadrz (VV2) ve Slovicich pro snizeni pfitoku extravilanovych
vod do obce.

\ymezit izemi Fizené inundace na fece Radbuze: Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu
pro Uzemi fizené inundace INU06-O ChotéSov — Dobrany. Toto Uzemi je uréeno k pfiro-
zenému rozlivu povodné s moznosti realizace dal3ich dil€ich protipovodfiovych opatfeni.
Umisténi zamérl nesouvisejicich s protipovodriovou ochranou je podminéno souhlasem
vodopravniho ufadu.

Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje chranéna loZiskova tuzemi:

Chlum¢any stanovené pro ochranu vyhradniho loziska kaolinu a mineralniho barviva

Dobrany stanovené pro ochranu vyhradniho loziska kaolinu

V takto vymezeném uzemi je nutno respektovat omezeni €innosti, tj. zfizovat stavby a za-

fizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho lozZiska, Ize jen pokud je to nezbytné v zako-
nem chranéném obraném zajmu.

Zakladani staveb na poddolovaném uzemi se fidi pfislusnymi predpisy.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITi)

PLOCHY BYDLENI — V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech,;

Pripustné vyuZiti:

bytové domy v€etné doplrikovych staveb;

zahrady okrasné a uzitkove;

38



stavby a zafizeni obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu, integrované ke stavbam pro
bydleni, nesniZujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

verejna prostranstvi, zelen, drobné vodni plochy;
sportovni hfisté a détska hfisté lokalniho vyznamu nerusici obytnou funkci;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a Cinnosti jejichZ negativni U€inky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

vySkova hladina zastavby bude maximalné 5 nadzemnich podlazi;

pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1 000 m?;

Doplnujici ustanoveni pro plochu Z40a, Z 39: vyskova hladina zastavby bytovych domi
bude maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi, koeficient za-
stavéné plochy je stanoven maximalné na 50%, v€etné zpevnénych ploch;

PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH (BI)

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech;

Prfipustné vyuZiti:

rodinné domy vé&etné doplfikovych staveb, se zahradami okrasnymi a uZitkovymi;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

obCanské vybaveni lokalniho vyznamu, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;
sportovni hfisté a détska hfisté lokalniho vyznamu nerusici obytnou funkci;

vefejna prostranstvi, zelen, drobné vodni plochy;

stavby a zarizeni lokalniho vyznamu drobné femesiné vyroby a péstitelstvi a chovatelstvi,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a nerusi funkci bydleni;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
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e stavby a Cinnosti jejichz negativni uCinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz;

o vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustné 2 nadzemni podlazi a podkrovi;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1000 m?;

PLOCHY REKREACE — HROMADNE (RH)

Hlavni vyuZziti:

e plochy pro sportovné rekreaéni aktivity;

Pripustné vyuZiti:

e plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na trvalé stavby (napf. vefejna tabofisté, rekre-
acni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze) a souvisejici zafizeni;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti:

o stavby Saten a socialnich zafizeni;

e stavby a zafizeni obanského vybaveni slouzici potfebam dané plochy;

Nepfripustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

o veSkeré stavby a zafizeni, které zhor3uji kvalitu prostfedi (hlu¢nost, prasnost, vibrace,
zapach apod.), naruSuji rekreacni funkci a negativné ovliviiuji sousedni pozemky a ve-
fejné pozemky;

Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;
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PLOCHY REKREACE — STAVBY PRO RODINNOU REKREACI (RI)
Hlavni vyuZziti:

e rodinna rekreace ve stavbach pro individualni rodinnou rekreaci;
e zahrady;

Pripustné vyuZiti:

e dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci;

e sportovni a détska hfisté lokalniho vyznamu;

e zahrady s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi;

NepfFipustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o stavby a Cinnosti jejichz negativni ucinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim naruduji rekreacni funkce (hlu¢nost, prasnost, vibrace,
zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledfiovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;
e zastavéna plocha staveb bude maximalné 55 m?;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1000 m?;

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKARSKE KOLONIE (RZ)

Hlavni vyuZziti:

e plochy soukromé zelené zahrad a sadu;

Prfipustné vyuZiti:

o hospodarské stavby pro obhospodafovani pozemku a stavby plnici doplfikovou funkci;
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o veSkeré stavby a zafizeni, které zhorsuji kvalitu prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych
predpisech (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.), naruSuji rekreacni funkci a nega-
tivné ovliviuji sousedni pozemKky;
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Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e zastavéna plocha staveb bude maximalné 25 m?;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1000 m?;

¢ vysSkova hladina zastavby bude maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)
Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni obanského vybaveni pro obchodni prodej a sluzby, administrativu a ve-
fejnou spravu, ubytovani, vefejné stravovani, vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum, zdra-
votnictvi a socialni péci, kulturu, cirkevni ucely a pro ochranu obyvatelstva;

Prfipustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e plochy a stavby a zafizeni pro sport a hromadnou rekreaci;

e vefejna prostranstvi, zelen;

e doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

NepfFipustné vyuZiti:

o stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

e stavby a Cinnosti jejichz negativni u€inky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfFipustnou miru a tim naruduji funkce obCanského vybaveni (hlu¢nost, pradnost,
vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou v8ak
pfipustné 4 nadzemni podlazi a podkrovi;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| — SPORT A REKREACE (OS)
Hlavni vyuZiti:

e plochy a stavby pro sport a hromadnou rekreaci;

Pripustné vyuZiti:

e navazujici stavby zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;
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e stavby doplnujici hlavni vyuziti (maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani, zafizeni pro
majitele, spravce a obsluhu apod.);

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi, zelen;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti jejichz negativni UCinky pfekracuji limity uvedené v pfisluSnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce obCanského vybaveni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

o vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuZziti:

e hrbitovy, v€etné technického zazemi pro pohfebnictvi;
Pripustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi, zelen;

e stavby obCanského vybaveni slu€itelné s ucelem pohrebnictvi;
e sakralni a hibitovni stavby;

Nepfripustné vyuZziti:

e vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a cinnosti
a stavby narusuijici pietu;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuZiti:

e namésti a navsi;

e prostranstvi, ulice, cesty, které maji vyznamnou vefejnou prostorotvornou a komunikacni
funkci;

e parkové upravena zelen v¢etné drobnych vodnich ploch;

e souvisejici odstavné a parkovaci plochy uréené pro vefejné uzivani;

43



Pripustné vyuZiti:
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
e obcanské vybaveni sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi;

e sportovni a détska hfisté uréené pro vefejné uzivani slucitelné s ucelem vefejnych pro-
stranstvi;

Nepripustné vyuZiti:
o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

eV souvislosti se zizenim mistni komunikace je na pozemcich p.6. 554 v k.u. Slovice u
Plzné a p.€. 3703/58 v k.u. Dobfany nutné zajistit dopravné organizacni opatieni pro zvy-
Seni bezpecnosti motorové a nemotoroveé dopravy v dot€eném uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE (SM)

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v bytovych i rodinnych domech;

Pripustné vyuZiti:

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

e vefejna prostranstvi, zelen;

e drobna sportovni a détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim;

» obcanské vybaveni, sluzby, drobna vyroba lokalniho vyznamu respektujici méfitko a cha-
rakter okolni zastavby, nenarusujici Zivotni prostfedi a neobtéZujici okolni zastavbu;

NepfFipustné vyuZiti.
o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a Cinnosti jejichz negativni u€inky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

o vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustné 3 nadzemni podlaZzi;

e prokazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1 000 m?;

e Dopliujici ustanoveni pro plochu P6 a): vyskova hladina staveb bude max. 5 nadzemnich
podlazi;
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi (DS)
Hlavni vyuZiti:

e dopravni stavby a zafizeni (silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a U€elové komunikace) a nava-
zujici plochy pro pési a cyklisty;

e plochy a stavby, které jsou soucasti a pfisluSenstvim dopravnich staveb a zafizeni (auto-
busové zastavky, mosty, opérné zdi, naspy, zarezy apod.);

e garaze a Cerpaci stanice;

e odstavné a parkovaci plochy;

Prfipustné vyuZiti:

e doprovodna a izola¢ni zelen;

e souvisejici technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

o veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

e vy8kova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZzi;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI (DZ)

Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni drazni dopravy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu;
Pripustné vyuZiti:

e  souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

s doprovodna a izolaéni zelen;

e obcanska vybavenost integrovana do staveb a zafizeni drazni dopravy;
NepfFipustné vyuZiti:

o veskera zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

¢ vy8kova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — LETECKE (DL)

Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni letecké dopravy;

Prfipustné vyuZiti:

e garaze, parkovisté a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim;
e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolaéni zelen;

e plocha P3 — stavby a zafizeni souvisejici s letiStnim provozem;
Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické, urbanistické
a krajinarské hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 6 m nad okolnim terénem, nebo 1 nadzemni
podlazi;

e koeficient zastavéné plochy je stanoven maximalné na 50% vcetné zpevnénych ploch;

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuZiti:

o uzlové a liniové stavby technické infrastruktury a s nimi souvisejici zafizeni;
Prfipustné vyuZiti.

e  souvisejici dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolagni zelen;

NepfFipustné vyuZiti:

e veSkera zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

¢ vy8kova hladina zastavby bude maximalné 3 nadzemni podlazi;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL A SLUZBY (VP)
Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni lehké primyslové vyroby a vyrobnich sluzeb;
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stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy;

zafizeni doplikovych a souvisejicich zafizeni (komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femesina vyroba);

Pripustné vyuZiti:

L 2

L 2

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

prodejni sklady;

vyrobny elektrické energie (fotovoltaické elektrarny) na stfechach budov;
administrativa a sprava, obsluzné zazemi pro zaméstnance;

verejna prostranstvi;

doprovodna a izolaéni zelen;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

garaze, parkovisté a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Nepripustné vyuZiti:

veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby a zafizeni, které nespliuji podminky vyplyvajici ze zakonnych norem
na ochranu zivotniho prostredi;

vyrobny elektrické energie;

stavby pro té&zbu, hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemii a zemédélské stavby;

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

nove stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednhovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného mista;

vySkova hladina zastavby bude max. 3 nadzemni podlaZzi pfi dodrzeni maximalni vysky
zastavby 17 m nad okolnim terénem;

pfipustnost novych staveb a zmén stavajici zastavby, jejichz vySka by pfesahovala v ¢as-
tech 17m nad okolni terén (napf. technologicka zafizeni, kominy, antény, apod.) je pod-
miné&na odbornym posouzenim vlivu zaméru na krajinny raz;

koeficient zastavéné plochy je stanoven maximalné na 70%;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuZziti:

stavby a zafrizeni pro drobnou femesinou vyrobu, vyrobni sluzby, lokalni skladovani, ser-
vis a opravy;
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Pripustné vyuZziti:
o stavby a zafizeni drobné femesiné vyroby a skladovani, které svym provozem nezhor3uji

kvalitu prostfedi (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, apod.) a nebudou mit ruSivy vliv na
okolni zastavbu, zejména obytnou;

e administrativa a sprava, obsluzné zazemi pro zaméstnance;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi;

e doprovodna a izolaéni zelen;

Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e veSkeré stavby a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy nad limity uvedené v pfislusnych
predpisech pfesahuji hranice pozemku;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonicke, urbanistické
a krajinarské hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude maximalné 3 nadzemni podlazi;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuZiti:

e pozemKky staveb a zafizeni zemédeélské vyroby;

e stavby a zafizeni pro rostlinnou a Zivo€iSnou vyrobu;

e stavby a zafizeni pro chov ryb;

e stavby a zafizeni pro zahradnictvi;

e stavby a zafizeni pro skladovani a manipulacni plochy pro ucely zemédélské vyroby;
Pripustné vyuZiti:

e administrativa a sprava a stravovaci zafizeni v navaznosti na zemédélskou vyrobu;
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi;

e doprovodna a izolaéni zelen;

e stavby a zafizeni pro agroturistiku s moznosti vystavby staveb pro ubytovani a stravovani
a dalSich doprovodnych staveb souvisejicich s agroturistikou;

Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
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o veskeré stavby a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy (zapach, hluk, apod.) mohou ovliv-
nit sousedni obytnou zastavbu;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

o vyskova hladina zastavby bude v Uzemi s ploSnou pamatkovou ochranou (Pamatkova
z6na mésta Dobfany) omezena na max. 3 nadzemni podlazi pfi dodrzeni maximalni vysky
zastavby 10 m nad okolnim terénem; mimo uzemi s ploSnou pamatkovou ochranou pak
na max. 3 nadzemni podlazi pfi dodrzeni maximaini vySky zastavby 12 m nad okolnim
terénem:;

PLOCHY ZELENE — NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (ZV)
Hlavni vyuZiti:

e parkové upravené plochy verejné pfistupné zeleng, zejména na namésti a na navsich
s prvky drobné architektury a ulicniho mobiliafe;

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e sportovni a détska hristé souvisejici s hlavnim vyuZzitim;
NepfFipustné vyuZiti:

e veSkera zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PLOCHY ZELENE — SOUKROME (ZS)

Hlavni vyuZziti:

e plochy soukromé zelené zahrad a sadu;

Prfipustné vyuZiti:

e oploceni;

o stavby a zafizeni pro obhospodafovani a udrzbu ploch;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;
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e nove stavby i zmény stavajicich staveb mohou mit max. zastavénou plochu zastavéna
plocha zastavby bude max. 25 m?;

PLOCHY ZELENE — OCHRANNE A I1ZOLACNI (Z1)

Hlavni vyuZziti:

e plochy zelené s pfevazujici funkci ochrannou a izolaéni, uréené k prostorove, hygienické
a pohledové izolaci zastavénych ploch, vuci rusicim stavbam a zafizenim &i liniovym stav-
bam;

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e pé&Ssi a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, prilehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;
e plochy USES;
NepfFipustné vyuZiti:

o veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PLOCHY ZELENE — OSTATNI (ZO)
Hlavni vyuZiti:

e plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy, do-
provodna a rozptylena krajinna zelen;

e plochy zahrnujici zelefi doprovodnou podél vodotedi, liniovych tras technické a dopravni
infrastruktury;

Prfipustné vyuZiti:
e péS3i a cyklistické trasy a stezky, pFistfesky;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, prulehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;

e plochy USES;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka apod.);
Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
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Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb mohou mit max. zastavénou plochu zastavéna
plocha zastavby bude max. 25 m?;

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — (W)

Hlavni vyuZziti:

¢ vodni plochy a stavby, vodni toky;

Prfipustné vyuZiti:

e  zafizeni pro udrzbu, sledovani a regulaci vodniho rezimu;

o stavby a zafizeni protipovodhiového charakteru a protierozni opatfeni (poldry, hraze, na-
spy a pod.);

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, protierozni pfikopy, prulehy, hrazky, apod.);

e plochy USES;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

o veSkera zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA (ZE)
Hlavni vyuZziti:

e plochy orné pldy;

Prfipustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, prilehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;
e péSi a cyklistické trasy a stezky, pfistfesky;
e plochy USES;
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e doprovodna a rozptylena zeleri, meze, terasy a terénni upravy;
NepfFipustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e zmeény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného
mista;

¢ vyskova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNi POROSTY (TP)
Hlavni vyuZiti:

e plochy trvalych travnich porosty;

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e pési a cyklistické trasy a stezky, pfistfesky;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, pralehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;

e plochy USES;

o doprovodna a rozptylena zelen, meze, terasy a terénni Upravy;
Nepfripustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného
mista;

e vy8kova hladina zastavby bude max. 12 m nad okolnim terénem, nebo 1 nadzemni pod-
lazi;

PLOCHY LESNi — LESY HOSPODARSKE (LH)
Hlavni vyuZziti:

e plochy uréené k plnéni funkci lesa a myslivosti;
Pripustné vyu?Ziti:

e stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
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e cesty pro pési, stezky pro cyklisty, stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni
mista) péSi a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e plochy USES;

NepfFipustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat krajinny raz daného mista;

PLOCHY LESNIi — LESY ZVLASTNIHO URCENI (LZ)
e plochy uréené k plnéni funkci lesa a myslivosti;
Pripustné vyuZiti:

o stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

¢ informacni centra a kulturni a spoleCenska zafizeni a stavby nenarusujici hlavni vyuziti
a souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

o cesty pro pési, stezky pro cyklisty, stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni
mista) péSi a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e plochy USES;

NepfFipustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat krajinny raz daného mista;

PLOCHY TEZBY NEROSTU (TN)

Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

e povrchové doly, lomy a piskovny;

e stavby a technologicka zafizeni pro tézbu;

Pripustné vyuZiti:

e pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl (vysypky, odvaly a kalisté);
e pozemKky rekultivaci;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e doprovodna a izolaéni zelen;
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e plochy USES;

NepfFipustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

VSEOBECNE USTANOVENI

Stavajici vefejna dopravni a technicka infrastruktura, zobrazena v UP, je tizemnim limitem
slouzicim pro orientaci pfi navrhovani vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
V pfipadg, ze pfi navrhu feseni vyuziti téchto ploch bude nalezeno racionalnéjsi a optimalnéjsi
fedeni, je mozné stavajici vefejnou infrastrukturu pfemistit nebo zrusit, aniz by to bylo v roz-
poru s uzemnim planem.

VSEOBECNA USTANOVENI PRO NEZASTAVENE UZEMi — PLOCHY TYPU zI, ZO, WV, ZE,
TP, LH, LZ, TN

UP v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zékona vyluéuje tyto &innosti:

o stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorSily odtokové poméry v uzemi, zvySovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu pudy nebo kontaminovaly pldu;

e stavby a &innosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi (napf.
trvalé oploceni);

e farmové chovy zvéfe a jezdecké arealy;

e stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym vyuzi-
tim.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)
G.1.1. Verfejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

DS1 Silnice 1/27; Slovice — Prestice, prelozka v&etné vech souvisejicich staveb; 4-pruh

54



DS2
DS3
DS7

DS8

DS10

DS11

DS12

MK1
MK3
MK4
MKS
MKG6
MK7
MK9
MK10
MK11
MK12

MK13
MK14
MK15

MK16
UK1
UK3
UK4
Dz1

DP1

Silnice 11/180; Dobfany, pfelozka v useku silnice 11/180 - 111/18033; 2-pruh
Silnice 111/18034; Dobfany, pirelozka s napojenim na 11/180; 2-pruh

Silnice 11/180; Dobrany, kfizovatka stavajici silnice 11/180 a navrhovanych prelozek sil-
nic 11/180 (DS2) a 111/18034 (DS3)

Silnice 11/180; Dobrany, okruzni kfizovatka stavajici silnice 11/180, pFelozky silnice
111/18033 (DS11) a stavajici uCelové komunikace

Silnice 111/18037; Dobrany, pfestavba kfizovatky silnic 111/18037, 111/18035 a navrhované
mistni komunikace MK13 (prisec¢na kfizovatka)

Silnice 111/18033; Dobrany, pfeloZka silnice s napojenim na navrhovanou kfiZzovatku
DS8; 2-pruh

Silnice 111/18037; Dobrany, okruzni kfizovatka v€etné souvisejicich staveb s napojenim
vnitfnich mistnich komunikaci rozvojovych ploch Z40 a Z41

Slovice, mistni komunikace obsluzné a zklidné&né, novostavba

Slovice, mistni komunikace obsluzna, prestavba

Slovice, mistni komunikace zklidnéné, novostavba

Slovice, mistni komunikace zklidnéné, novostavba

Slovice, mistni komunikace zklidnéné, prestavba

Slovice, mistni komunikace obsluzné, prestavba a novostavba

Vodni Ujezd, mistni komunikace zklidnéna, pfestavba a novostavba
Dobrany, mistni komunikace obsluzné, novostavba

Dobfany, mistni komunikace obsluzné, novostavba

Dobfany, mistni komunikace obsluzna, novostavba (vyuziva opusténé téleso zelez-
niéni traté)

Dobrany, mistni komunikace zklidnéna, prestavba a novostavba
Dobrany, mistni komunikace zklidnéna, prestavba ucelové komunikace

Dobfany, uprava napojeni stavajici silnice 111/18033 (navrh na pFefazeni jako mistni
komunikace)

Dobrany, mistni komunikace obsluzna, pfestavba a novostavba
Dobfanky, prestavba stavajici u¢elové komunikace

Dobrany, pfestavba a prodlouzeni stavajici u¢elové komunikace
Dobrany, pfestavba a prodlouzeni stavajici u¢elové komunikace

Zelezniéni trat &. 183, modernizace se zdvojkolejnénim a pFeloZkou traté véetné nové
Zeleznicni zastavky v Dobfanech

Stezka pro pési s lavkou nad zelezni¢ni trati
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DS1(1.) Silnice 11/180, Dobfany, pfestavba kfiZovatky silnice 11/180 a mistni komunikace
ulice Nadrazni

DS2(1.) Silnice 111/18043; pfestavba silnice s umisténim bezpeéného pfechodu pro pési
a cyklisty

P26(1.) Dobrany, terminal vefejné integrované dopravy

P32(1.) silnice 11/180; Dobranky, pfestavba kfizovatky se silnici 111/18043 a mistni komu-
nikaci na okruzni kfizovatku v€etné souvisejicich staveb

MK1(1.) Dobfany, mistni komunikace obsluzna, prestavba

MK2(1.) Slovice, mistni komunikace obsluzna, pfestavba

UK2(1.) Dobrany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba

UKS3(1.) Dobfany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba

UK4(1.) Dobfany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba

UK5(1.) Dobrany, u€elova komunikace, pfestavba a novostavba

UK6(1.) Dobrany, Slovice, G&elova komunikace, pfestavba a novostavba

KC1(1.) Dobfany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

KC2(1.) Dobfany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

KC3(1.) Slovice, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

KC4(1.) Slovice, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

KC5(1.) Dobrany, Vodni Ujezd, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

KC9(1.) Dobfany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

Oadvadeéni a c¢isténi odpadnich vod
K2  Cerpaci stanice Slovice

K1(1.) Vytlaéné potrubi splaskovych vod Vodni Ujezd - DobFanky

Zasobovani vodou

V8  Vodojem Utusice (plocha Z19)

V1(1.) Vodovodni fad pro pfipojeni mistni &asti Vodni Ujezd
Energetika
E1(1.) Nadzemni vedeni VVN 110 kV Chlumé&any — Uherce
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V souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisti vymezuje uzemni plan
pro koridory technické infrastruktury vécné bfemeno takto:

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

K4 Kanaliza¢ni stoka pro pfipojeni rozvojové plochy P3

K6 Kanaliza¢ni stoka pro pfipojeni rozvojovych ploch P7, Z38, Z57
K9  Vytlagné potrubi splagkovych vod Slovice — COV Dobfany

Energetika

El Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z33
E2 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z10
E4 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z57
E5 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy P3
E6 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z49
E8 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy P3
E12 Kabelova vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy P6
PN4  STL plynovod pro pfipojeni rozvojovych ploch Z23, Z33(1.)
PN7 STL plynovod pro pfipojeni rozvojovych ploch P7, Z38, Z57

G.1.2. Verejné prospésna opatreni

Opatreni ke snizeni ohrozeni tzemi povodnémi
VO1 Retenéni sucha nadrz — poldr

VO2 Retenéni sucha nadrz — poldr

VO3 Protierozni zachytny pfikop

Uzemni systémy ekologické stability

VU1(1.) Regionalni biokoridor RK2013
VU2(1) Lokalni biocentrum LB 7
VU3(1) Lokalni biocentrum LB 9

G.1.3. Plochy pro asanaci uzemi
DAl Dobrany, opustény usek silnice 111/18033 po realizaci pfelozky (DS11)

DA2 Dobrany, opusténé téleso zeleznicni traté po realizaci pfelozky traté (DZ1)
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

|.  STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE § 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

J.1. Vymezeni ploch uzemnich rezerv

Oznaceni Katastralni , p ... | Rozsah plo- Podminky pro provéreni
plochy dzemi Vyhledové vyuziti chy (ha)
R1 Vodni Ujezd, vyroba a skladovani — 90,72 Podminkou pro provéfeni vhodnosti bu-
Dobfany lehky pramysl a douciho vyuZiti je Uplné vyuZiti plochy
sluzby prestavby P3, napojeni prdmyslové
z6ny Plzen — Liné na dalnici D5 a reali-
zaci prelozky silnice 11/180.
R2 Dobfany Plochy bydleni v ro- 3,20 Podminkou pro provéfeni vhodnosti bu-
dinnych domech douciho vyurziti je zpfistupnéni plochy
po provedeni prelozky stavby DZ1.
R3 Dobfany Plochy bydleni v ro- 2,43 Podminkou pro provéfeni vhodnosti bu-
dinnych domech douciho vyuZiti je zpfistupnéni plochy
po provedeni preloZky stavby DZ1.
R4 Dobfany Plochy ob&anského 2,34 Podminkou pro provéfeni vhodnosti bu-
vybaveni douciho vyurziti je zpfistupnéni plochy
po provedeni prelozky stavby DZ1.

Uzemni plan vymezuje jako plochu uzemni rezervy Gzemi Fizené inundace na Fece
Radbuze INU06-O ChotéSov — Dobfany. Uzemi je uréeno k volnému rozlivu povodné.
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J.2. Vymezeni koridora tzemnich rezerv
J.2.1. Dopravni infrastruktura

Silnice 11/180, v ZUR PK sledovana jako sougast regionalniho okruhu Plzeriské aglome-
race, je v UP Dobrany vyhledové navrhovana v plném rozsahu v novém koridoru s jihozapad-
nim obchvatem Dobfan a severnim obchvatem Vodniho Ujezdu — DR1. Stabilizace koridoru
je podminéna podrobnym provéfenim uzemnich podminek a mozného vedeni trasy s doporu-
&enim zapracovani koridoru do aktualizace ZUR PK.

V souladu se ZUR PK je zpfesnén koridor tizemni rezervy pro silniéni propojeni Dobrany
— Lin& — Uherce — déalnice D5 (DR2), v prostoru Vodniho Ujezdu navazujici na navrhovany
koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/180 se severnim obchvatem Vodniho Ujezdu.

V ramci vyhledové prestavby silnice 11/180 s obchvatem Dobran je navrzena GUzemni re-
zerva koridoru mistni komunikace (DR3), napojujici od pfelozky silnice 11/180 vychodni ¢ast
Dobfan a navrhované rozvojové plochy pro bydleni a vybavenost.

V navaznosti na navrhovanou uzemni rezervu DR1 pro pfelozku silnice 11/180 je navr-
zena uzemni rezerva DR1(1.) pro pfelozku silnice I1I/18035 v Useku od navrhované uzemni
rezervy DR1 jiznim smérem ke spravni hranici Dobfan s navaznosti na vymezenou uzemni
rezervu ,PfeloZzka silnice 111/18035 Chlum&any — U Keramicky“ R509 — v uzemnim planu
Chlumé&any (uzemni rezerva — Sifka 30 m).

J.2.2. Technicka infrastruktura
Uzemni plan prevadi koridor zemni rezervy ER1 do navrhu jako E1(1.), koridor pro vy-
stavbu vedeni VVN 110 kV Chluméany — Uherce.

Uzemni plan vymezuje koridor izemni rezervy ER2 jako odbogku z koridoru E1(1.) pro
zasobovani pramyslové zény Plzen — Liné.

Uzemni plan vymezuje koridor izemni rezervy ER3.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podmi-
néno dohodou o parcelaci.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT
O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENIi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulagniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

N. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, pro které je stanoveno pofadi zmén v Gzemi
(etapizace).

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan vymezuje jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné nasledujici
stavby:

o stavby evidované jako kulturni nemovité pamatky nebo stavby situované v ochranném
pasmu nemovité kulturni pamatky;

e stavby situované v méstské pamatkové z6né, které prostorové vymezuji vefrejna prostran-
stvi nebo svym objemem a vySkou prevySuji okolni zastavbu.

Pro uvedené stavby a pro nové stavby umisténé v méstské pamatkové zéné nebo pro
stavebni Upravy stavajicich staveb umisténych v méstské pamatkové z6né muze architekto-
nickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast (vyrok): 61 stranek a 2 stranky vyklad pojmU a seznam pouzitych zkratek

Graficka dast:

= 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (6 vykresu) 1:5000
= 1.2 Hlavni vykres (6 vykresu) 1:5000
= 1.3 Vykres koncepce dopravni infrastruktury (6 vykresu) 1:5000
= |.4 Vykres koncepce technické infrastruktury (6 vykresu) 1:5000
= 1.5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (6 vykresu)
1:5000
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VYKLAD VYBRANYCH POUZITYCH POJMU

Pojem

Vyklad

Urbanisticka koncepce

Syntéza feSeni odbornych Usekl véetné hledisek architektonickych, majicich vliv na
zplsob vyuzivani tzemi, principielné sledujici ochranu a rozvoj kulturnich, civilizaénich
i krajinafskych a pfirodnich hodnot uzemi.

Urbanisticka struktura

Prostorové uspofadani urbanizovanych uzemi z hlediska provozniho materialniho
i kulturné historického

Brownfield

Dfive vyuzivana uzemi, areal, €i jednotlivy objekt, které jsou zcela nebo Easte¢né

kdy i kontaminované, ¢imz je omezena jejich atraktivita pro budouci vyuziti.

Maloobchodni zafizeni

Obchodni zafizeni jejichz prodejni plocha (ij. plocha na které pfi prodeji zbozi dochazi
ke kontaktu se zakaznikem, nikoliv sklady, administrativni plochy apod.) nepfesahuje
400 m2.

Lehka pramyslova vy-
roba

Vyroba prdmyslového charakteru ktera svymi negativnimi vlivy (tj. vlivy nad ramec li-
mitd stanovenych pfislusnymi pfedpisy) nepfesahuje hranice vlastniho provozniho ob-
jektu &i arealu.

Drobna femesina vy-
roba

Vyroba femesiného charakteru (pfevazné nesériova), jejiz provozy svymi negativnimi
vlivy (tj. vlivy nad ramec limitG stanovenych pfislusnymi pfedpisy) nepfesahuji hranice
objektu ¢i arealu ve kterém pUsobi.

Méstsky a uliéni mobi-
liaf, drobna architektura

Zarfizeni zaméfena na poskytovani informacni servisu, zajiSténi vefejného poradku
a bezpec€nosti, poskytnuti odpocinku, kulturniho vyziti, ktera jsou nutna pro uzivatele
intenzivné vyuzivaného verejného prostoru (lavicky, altany, umélecka dila, smérniky
a ukazatele, odpadkové koSe apod.)

Samostatna komunikace uréena cyklistickému provozu, oddélena a nepfistupna pro-

Cyklostezka vozu silniénich motorovych vozidel (dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci
funkéni skupina D2).
Viceucelové vyuzivana silnice, mistni nebo u¢elova komunikace, po které je sou¢asné
Cyklotrasa

s automobilovym provozem veden cyklisticky provoz (znacena cyklisticka trasa).

Hipostezka, jezdecka
stezka

Samostatna komunikace uréena pro pohyb jezdcl na koni, oddélena a nepfistupna
provozu silni€nich motorovych vozidel.

Hipotrasa

Viceuceloveé vyuzivana mistni nebo ucelova komunikace, ktera je sou¢asné s automo-
bilovym provozem uréena pro pohyb jezdcd na koni (zna¢ena hipotrasa), vétSinou je
vedena po polnich a lesnich cestach.

Outdooroveé vyuziti

Sportovni, turistické a relaxacni aktivity provozované ve specialnich zafizenich nebo
se specialni vybavou ve volné pfirodé mimo uzaviené objekty.

Agroturistika

Kombinace zemédélské vyroby se zafizenim pro turistické aktivity — ubytovani, stravo-
vani, sportovni aktivity — jizda na koni, pé¢e o zvifata, provozovani tradi¢nich zvyku
a aktivit apod.

Typ P+R (Park and
Ride)

.Zaparkuj a jed” - forma kombinované prepravy s navaznosti individualni automobi-
lové dopravy na vefejnou dopravu. Umoziiuje se zfizovanim parkovist typu P+R v bliz-
kosti Zelezni¢nich stanic, terminald vefejné dopravy apod. Parkovisté P+R umozniuji
vys$Si vyuzivani vefejné hromadné dopravy a integrovanych dopravnich systému.
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Parkovi%C5%A1t%C4%9B
http://cs.wikipedia.org/wiki/Integrovan%C3%BD_dopravn%C3%AD_syst%C3%A9m

Integrovana vefejna do-
prava

Casové a prostorové propojené a vzajemné navazujici druhy méstské a regionalni ve-
fejné dopravy, zajistujici kvalitni dopravni obsluznost jednotlivych ¢asti méstského pro-
storu, pfiméstskych spadovych oblasti €i regionu. Cilem je maximalni omezeni indivi-
dualni automobilové dopravy.

Poldry, retenni nadrze

Vodohospodaiské prostory ve kterych se pfedpoklada za mimofadnych povodriovych
situaci do¢asna akumulace vody, ve formé ktera neohrozi bezpec¢nost obyvatel ani
nezplsobi podstatné materialni $kody.

Krajinny raz

Krajinny raz je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
ktera je posuzovana jako svébytna hodnota a jako takova je chranéna pfed znehodno-
cenim, tj. pfed Cinnosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu Uzemi. Krajinny raz je
definovan rysy a znaky, které tvofi jeho jedine€nost a odliSnost, napf. morfologii terénu,
charakterem vodnich tokd a ploch, vegetacnim krytem, kulturnimi a historickymi pa-
matkami, misty mimofadnych udalosti, osidlenim apod.

Koncepce usporadani
krajiny

Zasahy do krajiny které jsou v kompetenci uzemniho planovani sméfujici k vytvareni
cilevédomého feSeni posilujici biologickou diverzitu, zdravi krajiny, estetické hodnoty
krajiny, jeji obytnost a prichodnost. Uvedené zasahy nabyvaji formy - obnova cestni
sit&, navrh tzemniho systému ekologické stability (USES), kultivace a obnovy systém(i
vodniho hospodafstvi, opatfeni na ochranu uzemi pfed povodriovymi vlivy atd.

SEZNAM VYBRANYCH POUZITYCH ZKRATEK

CZT centralni zasobovani teplem

cov gistirna odpadnich vod

DN jmenovity vnitini pramér potrubi
EVL Evropsky vyznamna lokalita

MK mistni komunikace

MUK mimouroviiova kfizovatka

MZP Ministerstvo Zivotniho prostredi
NTL nizkotlaky plynovod

P+R parkovaci systém Park and Ride
STL stfedotlaky plynovod

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
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http://cs.wikipedia.org/wiki/P%C5%99%C3%ADroda
http://cs.wikipedia.org/wiki/Kultura
http://cs.wikipedia.org/wiki/Historie
http://cs.wikipedia.org/wiki/Charakteristika
http://cs.wikipedia.org/wiki/Estetika
http://cs.wikipedia.org/wiki/Definice
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Morfologie_ter%C3%A9nu&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Charakter
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vegetace
http://cs.wikipedia.org/wiki/Pr%C5%AFm%C4%9Br_%28geometrie%29

