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1. UVOD

Historicke jadro mésta Dobfan bylo vyhlaseno méstskou pamatkovou zénou (dale MPZ) ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkove péci (ve znéni novel) Ministerstvem kultury Ceské
republiky. Prohlaseni bylo publikovano vyhlaskou MK CR ¢. 476/92 Sb. o prohlaseni uzemi

historickych jader vybranych mést za pamatkové zony.

Po vyhlageni Usneseni viady CR &. 209 ze dne 25. brezna 1992, rozhodlo Méstské zastupitelstvo
v Cervnu 1993 o pfipojeni se k Programu regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych
pamatkovych zén. V navaznosti na toto rozhodnuti byl zpracovan a dne 30. Cervna 1994 Méstskym
zastupitelstvem mésta Dobfany schvalen Program regenerace méstské pamatkové zény Dobrany.
Tento program plati dosud, v roce 2003 byl po uplynulém 10 ti letém obdobi aktualizovan a nyni
zpracovana dokumentace je v poradi druhou aktualizaci, navazujici na predchozi z r. 2003.

Programy regenerace jsou mésty, jejichZ historicka jadra jsou prohlaSena méstskymi pamatkovymi
rezervacemi, Ci méstskymi pamatkovymi zénami, zpracovavany predevsSim proto, Ze vytvaii na
zakladé zevrubného poznani historického, urbanistického a stavebniho vyvoje mésta koncepci dalSiho
postupu péce o dochované historické prostfedi a cenny stavebni fond. V neposledni fadé je diivodem
zpracovani Programu téz moznost ziskani dotaci na rekonstrukce a opravy pamatkové chranénych
objektll z prostfedkl statniho rozpoctu.

Zpracovatel aktualizovaného Programu regenerace — architektonicka kancelar A.S.S.A. architekti s.r.o
— vychazel pfi vypracovani aktualizované dokumentace z dokumentace plvodni. BEéhem uplynulého
16 - ti letého obdobi se mnohé v MPZ Dobfany zménilo. Zastupci mésta poskytli veSkeré mozné
Udaje, které tyto zmény dokladuji. Ve srovnani s plvodni dokumentaci tak bylo mozné zhodnotit vyvoj
historického jadra mésta v obdobi od vyhlaSeni MPZ. Aktualizovany program regenerace MPZ
Dobrany je zpracovan s pfihlédnutim k témto zavaznym podkladim a zaroven zohlediuje pomérné
vyrazna specifika pojednavané méstské pamatkové zény.

Aktualizovan byl prizkum provedenych stavebnich akci v MPZ, prizkum architektonickych kvalit
stavajicich objektl a stav urbanistické zelené. Demograficky prizkum nebyl nové provadén.

Obecné zasady pfi posuzovani kvalit stavebniho fondu a vefejnych prostranstvi byly vypracovany
vramci aktualizace programu vr. 2003 snazvem Program regenerace MPZ Dobfany -
fotodokumentace. Tyto zasady jsou platné i nadale. Pro UCely projekni pfipravy a nasledného
posuzovani jednotlivych stavebnich zamérl — novostavby, rekonstrukce objektll, Upravy vefejnych
prostranstvi — by bylo vhodné v rozsahu MPZ pofizeni podrobného regulativu.

Zakladni podklady aktualizovaného Programu regenerace

Aktualizace Programu regenerace MPZ Dobfany
Zpracoval: ASSA, Plzen 2003

Katastralni a polohopisné mapové podklady
Poskytl: MU Dobfany 2020

Rozvody technicke infrastruktury
Poskytl: MU Dobfany 2020

Udaje o vlastnictvi méstskych objektld v MPZ
Poskytl: MU Dobfany 2020

Udaje o provedenych akcich a proinvestovanych financich v MPZ na méstském majetku i na majetku
jinych subjektd
Poskytl: MU Dobfany 2020

Uzemné planovaci podklady - Gzemni plan mésta, izemni studie sidelni zelen&.

Prizkum souc¢asného stavu MPZ



2. DEJINY A STAVEBNI VYVOJ MESTA

2.1 DEJINY

Dobfany lezi na plochém dné Sirokého Iu€inatého udoli s korytem feky Radbuzy, ktera je zde
zavodnovana nékolika malymi toky. Okolni krajina je zvinéna kopci Plaské pahorkatiny, ktera se zde
styka s vyb&zky Svihovské vrchoviny. Zhruba 12 km severovychodné od Dobfan se rozprostira Plzef,
metropole Ceského zapadu, v tésném sousedstvi Dobfan lezi na opaéném biehu feky Radbuzy
nevelka osada zvana Dobfanky. Zhruba 3 km jizné od mésta se nalézaji Chlum¢any. Jméno Dobfan
proslo v prabéhu vékl fadou obmén. Ve starych latinsky psanych pramenech je uvadén nazev
Dobran, Dobrsan, Dobirsano, Dobrzana, némecky se lokalita nazyvala Dobrzan a Wiesengrund.

Okoli mésta bylo osidlené jiz v mladSi dob& kamenné, jak to dokladaji nalezy zjisténé v mistech
dnesni psychiatrické léCebny. Archeologické nalezy také hovoii o osidleni v dobé& halStatsko —
laténské. V obdobi 10. — 11. stoleti bylo v blizkosti mésta zalozeno slovanské vysinné hradisté.
V mistech kostela sv. Vita, ktery je situovan v centru mésta, byly objeveny doklady osidleni z obdobi
11. - 12. stoleti. Podle tradice pravé zde mél pozdéji stat klaster magdalenitek.

Vyznam nékdejSi trhové osady umocriovala jeji poloha u brodu pfes feku Radbuzu, ktera se zde
protinala s tzv. fezenskou obchodni cestou. Prvni pisemna zminka o existenci Dobfan pochazi zr.
1243 v predikatu ZaviSe z Dobran, ¢lena kralovského doprovodu. Dobfany byly tehdy poddanskou
osadou patfici zcela nebo z€asti Slechtici ZaviSovi, ktery zde zaroven mél své sidlo. Kolem poloviny
13. stoleti byla osada jiz povazovana za mésto. Jde tak o jedno z nejstarSich poddanskych mést
v Cechach. Méste¢ko pravdépodobné vzniklo na zeleném drnu v sousedstvi star$i osady, jak Ize
pravé usuzovat z relativné pravidelného tvaru namésti. Jiz v 1. poloviné 13. stoleti zde stal kostel sv.
Vita, jehoz pravo (podaci) a plat roku 1259 Jan z Dobfan spolu se svou Zenou a tchanem Vikartem
z Thirnau darovali fadu magdalenitek. Platy pfisluejici ke kostelim meély slouzit k postaveni
fadového domu.

Po smrti Jana z Dobfan pfeSlo mésto roku 1265 odkazem na premonstratsky klaster v blizkém
ChotéSové. Roku 1273 jsou v papezské konfirmaci zboZi a prav chotéSovského klastera Dobfany
charakterizovany jako mésto se dvéma svatynémi, kostelem sv. Vita a sv. MikulaSe (farni a
konventni). Kromé toho je zde zmifiovan rynek. V r. 1282 generalni kapitula fadu sv. Mafi Magdalény
rozhodla o odvolani, svym Zivotem pohordeni vzbuzujiciho, konventu z mésta. V té dobé zpustoSené
klasterni zbozi bylo odprodano chotéSovskému probostovi. Naskyta se otazka, pro¢ zdejsi klasterstvi
odkupuje chotéSovsky klaster, kdyz byl jiz pfedtim téze strané jednou postoupen odkazem. Snad mohl
byt v mezidobi jako majetek zastaven a nasledné pravé chotéSovskym probosStem ze zastavy
vykoupen. Otazkou také zlstava pravy duvod ,odstranéni“ magdalenitek z Dobfan. Jednou z variant je
jen snaha chotéSovskych premonstratek (resp. vedeni klastera) o ziskani moci nad mésteckem a platy
z toho plynoucimi. Otazka viry v tom pochopitelné roli mohla sehrat také. Premonstrati dbali na dalSi
rozvoj svého nejvétsiho poddanského mésta (kromé& Dobfan vlastnili napf. Stod) a tak roku 1378
obdafili méstany novymi pravy a svobodami. Za husitskych valek mésto obsadily Siky Jana Zizky a
panstvi bylo i s chotéSovskym klasterem poplenéno. Cisaf Zikmund po skonceni boji mésto zastavil
svému lékafi, ale premonstrati jej pomérné brzy ziskali nazpét, pravdépodobné& vykoupenim ze
zastavy. Za vlady Jifiho z Podébrad doSlo ke sporam méstan( s klasterni vrchnosti. Nové vysady
udélené Jifim z Podébrad vSak kral Vladislav Il. na naléhani premonstratd roku 1509 zruSil a donutil
méstany k fadnému placeni dani plynouci do klasterni pokladny a v pfipadé nutnosti i do pokladny
cisarské /z dnesniho pohledu statni/. Ve mésté byl klasterni hospodarsky dvur (otazkou z(istava kde,
zda jeho soucasti nebylo nékdejSi panské /opevnéné?/ sidlo ZaviSe z Dobfan) a také dvir napravni.
Napravnik byl drzitel dédicné udélovaného statku, vrchnosti povinny jen brannou a policejni sluzbou.
Tato instituce zanikla v pribéhu 15. stoleti pfesunem této nevyhranéné socialni vrstvy mezi tzv.
svobodniky nemajici poddanské zavazky v(ici vrchnosti. Informace o existenci napravy tedy spada
nejpozdéji do obdobi posledni &tvrtiny 15. stoleti. Roku 1585 ziskalo mésto clo, jehoZ vynos mélo
vénovat na opravu mostu a cest. Vzhledem k cirkevni vrchnosti zlistalo mésto katolické i v obdobi
silici reformace.

Roku 1620 Dobrany pfepadl oddil cisafské chorvatské jizdy. B&éhem Sarvatky nékolik mistnich lidi
zemrelo a mésto zacalo horet. Plameny znicily vétSinu dom, oba kostely a poSkozena byla i radnice
s méstskym archivem. DalSi pozar, tentokrat zplsobeny vojaky Vald$tejnovy armady, vypukl roku



1632. O 18 let pozdéji bylo ve mésté stale jeSté dvacet pustych domu, dalSich 44 pak bylo osedlych.
Rula berni zde k poloviné 17. stoleti evidovala také pusty mlyn, 26 chalupnikl a 24 drobnych
hospodarl tzv. zahradnikd. Mnozi z nich ,pohofeli“ v letech 1656, 1671 nebo 1690, kdy mésto nicily
pozary. Pozlstatkem doby, kdy mésto decimoval ohef, jsou nalezy pozafist€ v prostoru meazi
kostelem sv. Mikulase a vychodni stranou namésti. Relikty objektu s vrstvami spalenisté byly objeveny
v prib&hu obnovy namésti v obdobi kolem roku 2010. Jejich interpretace je nejista, uvazuje se i o
vnitfni zastavbé dané Casti nameésti, ktera zanikla ohném a poté jiz nebyla obnovena. Stabilni katastr
(1838) zachycuje dané misto jiz nezastavéné.

Z&asti opusténé meésto bylo po valce dosidleno rodinami ze Saska a Bavorska. Germanizace tak
dostala zelenou a od roku 1654 byly méstské knihy vedeny vyhradné& némecky. Némecky hovofici
dosidlenci obsadili znacnou c¢ast klasterniho panstvi. Pfevaha obyvatelstva, které se hlasilo
k némecké narodnosti, byla také davodem, pro¢ bylo prakticky celé Dobransko pfic¢lenéné v fijnu 1938
v dusledku tzv. Mnichovské dohody k Velkonémecké Fisi. Do poloviny 18. stoleti se mésto rozrostlo a
znacné prekonalo stav pred ftficetiletou valkou. Lze pFedpokladat, ze vtomto obdobi se zacala
formovat pldorysna stopa jizniho pfedmésti se zastavbou lemujici cestu na Chlum¢any, a dale kolem
velkého rybnika v€etné fady stodol, které urCovaly jizni okraj méstského intravilanu. Ve stejném Case
patrné jiz existovala osada Dobfanky (Klein Dobrzan), ktera byla vysazena zapadné od Dobfan pfi
silnici na Lhotu. Roku 1705 byla Dobfanskym rozSifena soudni pravomoc o hrdelni pravo. Proto byla
za méstem v mistech zvanych Kaminek postavena Sibenice. Roku 1731 byla prava dale rozSifena o
clo, myto a vyrocni trhy. DalSi trh na dobytek byl udélen roku 1794 cisafem Ferdinandem Il. Roku
1763 vyrostla nad méstem na Kamyku kaple Ctrnacti sv. Pomocnik.

Tereziansky katastr zaznamenal k poloviné 18. stoleti ve mésté 154 hospodaru (1. rodin, nikoliv osob)
a 151 domu (popisnych Cisel). Nejvice bylo tehdy ve mésté Sevcl, feznikl, pekafl a krejcich. Dale
zde byli tfi truhlafi a dva kolafi. Plsobili zde i kamenici, zednici, tesafi, mydlafi, kolafi, bednafi, hrnéifi
a dalsi. Fungoval zde obecni mlyn o &tyfech kolech a dalSi mlyn o tfech kolech a dvou stoupach
(stabilni katastr zaznamenal na nahonech pfi fece Radbuze pfimo v intravildnu mésta dva mlyny,
jeden na severu a druhy na zapadé. Zdejsi pivovar vafil 805 sudl za rok. V mistech Sibenice byl
postaven vétrny mlyn na mleti kosti. Ve mésté byl i Spital pro osm osob. V letech 1775 a 1801 postihly
Dobrany velké pozary. Roku 1782 je z rozhodnuti cisafské kancelaife chotéSovsky klaster uzavien a
jeho majetek prfeveden na Nabozensky fond. Darfiova vytéznost z mésta zlstala zachovana a
prostfednictvim Nabozenského fondu nalezena eraru. Roku 1794 se Dobfany stavaji posadkovym
méstem, kdyz se zde usidluji prvni cisafsti dragouni. Tradice Dobfan jako posadkového mésta bude
poté trvat dlouha dvé stoleti. Kromé nich v nasledujicich dvou stoletich méstem projdou vojaci
pfedmnichovské &eskoslovenské arméady, vojaci Wehrmachtu, vojaci obnovené &eskoslovenskeé
arméady, pFisludnici Ceskoslovenské lidové armady a nakonec vojaci Armady Ceské republiky.
V kvétnu 1945 se zde objevi také ameri€ti vojaci a v letech 2. svétové valky se v okoli a patrné i ve
mésté budou zdrZzovat mnozi vale¢ni zajatci, pfedevdim Rusové, ltalové a Francouzi. Po zruSeni
kaséren v obdobi pfed rokem 2000 se toto Uzemi stane jednou z vyznamnych rozvojovych ploch
mésta.

19. stoleti pfineslo Dobfanim rozvoj demograficky i urbanisticky a nesporny hospodarsky prospéch.
Roku 1822 mésto (resp. nékteré platy z ného plynouci) ziskal knizeci rod Thurn — Taxis, kdyz od
Nabozenského fondu koupil nékdejsi panstvi chotéSovskych premonstratl. Roku 1835 byla na
nameésti v sousedstvi kostela a zvonice postavena nova Skolni budova. Roku 1837 byla vybudovana
prvni kasarna. Do té doby byli cisafsti dragouni ubytovani po privatech a pronajatych domech (patrné
v€etné nemovitosti patfici dfive chotéSovskému klasteru, pozdé&ji eraru). V roce 1839 byla zbofena tzv.
Vysoka brana, ktera stavala v dnedni Lidické ulici v prostoru mezi domy ¢&p. 126 a 313. Byla to
tfipatrova stavba s prijezdem v pfizemi. V jejim nejvySSim patfe se nachazel vézni byt. Roku 1843
Zilo ve mésté v celkem 300 domech 2 120 obyvatel.

K roku 1848 jsou Dobfany soucasti panstvi ChotéSov, pfestoze se z podrugi klastera mésto vymanilo
jiz v 80. letech 18. stoleti. Revolu¢niho roku 1848 dochazi k reorganizaci statni spravy, rusi se
poddanstvi a obce a mésta ziskavaji spravni samostatnost. Dobfany se stavaji soucasti plzenského
politického okresu. Od roku 1868 byly Dobfany pfi¢lenény k politickému okresu Stfibro. Vyznamnym
podnikem ve mésté byl tehdy pivovar, ktery od roku 1873 vafil v nové budové vystavéné stavitelem
Martinem Stelzerem v m. €. Dobfanky (Klein Dobrzan). V roce 1900 zasoboval pivovar svymi produkty
25 obci a jeho obrat €inil 1,4 miliénu korun. V blizkosti mé&sta byly v provozu kamenouhelné doly,
z nichz nejvétsi byl dil Dobré Stésti otevieny roku 1882. Od roku 1875 se z okoli mésta zadal tézit



kaolin, ktery byl v sousednich Chlum&anech (resp. na uUzemi, které takika sousedilo s pozdéjSim
arealem dobfanské psychiatrické 1é¢ebny) také rovnou pramyslové vyuzivan k vyrobé obkladacek
apod. Tradice vyroby obkladacek a dalSich vyrobku z kaolinu zde setrvala do souc¢asnosti. Kolem roku
1859 byla v provozu pobliz mésta skelna hut. Roku 1861 byla ve mésté zfizena posta a roku 1885
telegrafni Ufad. Krozvoji primyslu vyrazné pfispélo vybudovani Zeleznice z Plzné do Klatov roku
1876. Prochazela vychodni ¢asti katastru mésta pfiblizné ve sméru SV — JZ a stanice lezela necely 1
km vychodné od dobfanského nameésti. Na sklonku 19. stoleti byla ve mésté vystavéna fada vefejnych
budov, napf. méstska spofitelna, méstska jatka, Skola, kasarna, jizdarna a dalsi. K roku 1900 zde bylo
evidovano na 400 popisnych Cisel a 4 910 obyvatel. V letech 1900 — 1902 byla vystavéna budova
nové (dosud existujici) radnice, ktera nahradila star$i radniéni budovu datovanou do r. 1652.
Vyznamnou meérou se do obrazu meésta a jeho hospodarské prosperity promitla vystavba arealu
Zemského Ustavu pro choromysiné v prostoru jizné od mésta, ktery byl vybudovan v letech 1876 —
1883. Ve své dobé to bylo nejvétdi a nejmodernéjsi zafizeni svého druhu v celé rakousko — uherské
monarchii.

V prvnich letech Ceskoslovenské republiky se jen pozvolna dostaval v Dobfanech k moci &esky Zivel.
Némectvi zde bylo silné zakofenéné. Na pocCatku roku 1919 muselo dokonce €s. vojsko ve mésté
rozehnat demonstraci némeckych obyvatel za pfipojeni Dobfan k tzv. "Deutschbéhmen”. ,Némecké
Cechy* byl region, ktery v Cechach vznikl a trval kratce po skondeni 1. svétové valky. Zaujimal
rozsahla uzemi severnich a zapadnich Cech, ve kterych dominoval némecky Zivel. Po vzniku
Ceskoslovenské republiky bylo v listopadu 1918 ve Vidni vyhlaseno tzv. Némecké Rakousko. Jednou
z jeho provincii se mély stat Némecké Cechy s hlavnim méstem v Liberci /Reichenberg/. Situaci ve
vzboufenych oblastech uklidnila v prosinci 1918 az pfitomnost Ceskoslovenské armady. Tim revolta
¢eskych Némcu ustala, tfebaze méla své pokracovani jesté na pocatku roku 1919, napf. v Dobfanech.
Ve staré Skolni budové stojici na dobfanském namésti byla po vzniku republiky zfizena prvni
méstanska Ceska Skola, ktera byla roku 1930 pfemisténa do nové 3kolni budovy vystavéné na
vychodnim okraji mésta pfi silnici na Vysokou. V roce 1924 byl dostavén okresni dim socialni péce a
roku 1934 byla postavena budova kina. K roku 1925 bylo ve mésté 11 hospod, 30 povozniku, méstska
jatka, méstska cihelna, fungovalo zde 32 &eskych spolku a politickych stran. V kasarnach byly kromé
dragount také hrani¢arské prapory a oddil délostfelectva. V roce 1934 zde bylo sidlo soudniho
politického okresu Stfibro. V zafi 1938 byly Dobfany tzv. Mnichovskou dohodou pfipojen k
Velkon&mecké fisi. Mésto bylo oficialné pfejmenovano na Wiesengrund a valna vétsina Cechd musela
Dobrany opustit. Z €asti ustavu pro choromysiné se v prabéhu vale€nych let stal vojensky lazaret. Na
kratky &as Dobrany s ptilehlym okolim sousedily s oklesténym Ceskoslovenskem, kterému vsak po
Mnichovu zbyvalo jen né&kolik mésicli Zivota. Dne 15. bfezna 1939 byla tzv. Druh& Ceskoslovenska
republika obsazena némeckym vojskem. Slovensko vyhlasilo samostatnost a vznik Slovenského &tatu.
Ze zbytku nékdejsi Ceskoslovenské republiky vznikl Protektorat Cechy a Morava. Dobfany, pGvodné
leZici ve vnitrozemi, se tak na $est let staly pohraniénim méstem. Hranice mezi Protektoratem Cechy
a Morava a Risi obchazely mésto v severovychodnim sméru a nasledné se stadely k jihu. Nejblizsi
pFechod mezi Ri$i a protektoratem byl na Vysoké. Sousedni obce, jako byla Lhota a Litice na severu
nebo Vsti§, Vodni Ujezd, ChotéSov a Zblch na zdpadé az severozapadé jiz lezely v Ri$i, zatimco Liné
nebo Chlum&any byly naopak ,protektoratni“. V noci z 16. na 17. duben 1943 bylo mésto Dobfany
bombardovano mohutnym svazem d&tyfmotorovych bombardért britské Bomber Command, kdyz
vedouci letouny omylem vyhodnotily dobfanskou psychiatrickou |é€ebnu jako plzeriskou zbrojovku
Skoda. Nasledky byly pro mésto osudné. Z tehdejsiho celkového poé&tu 746 domu v Dobfanech jich
zustalo neposkozeno jen 200. Na dvé sté osob bylo zabito a dalSi desitky utrpélo zranéni. Prakticky
po celém mésté mély domy poniCena okna a stfechy. Mnohé stavby byly zni€eny zcela, dalSi byly
poskozeny natolik, Ze jiz nebyly obnovovany. Bomby dopadly také do prostoru aredlu ustavu pro
choromysiné na jihu a do arealu kasaren na vychodé&. Na obnovu oken a stfech bylo povoldno mnoho
femeslinikd z okoli i Plzné. Jeden z britskych bombardérd poSkozeny protileteckou palbou plzeriské
Flak — Untergruppe Pilsen se zfitil na protektoratni hranici v prostoru mezi Dobfany a Chlumd&any.
Cela posadka Lt. Miltona zahynula a nasledné byla pohfbena u zdi méstského hibitova. Obéti naletu
byly pochovany na zdejSim hrbitové, na hibitové Ustavu pro choromysiné (za méstem pfi silnici na
Vsti§) a také v paréiku "padlych hrdinG" proti méstskému htbitovu. Sramy na mnohych stavbach
zplsobené bombardovanim lze pozorovat dodnes.

Dne 6. kvétna 1945 bylo mésto osvobozeno pfislusniky 38. péSiho pluku 2. péSi divize americké 3.
armady. Ve mésté se jim ochotné vzdalo nékolik stovek muzli z fad Wehrmacht a dalSich némeckych
ozbrojenych slozek. Ve mésté americké osvoboditele vitala mala hrstka Cechd, kterym bylo dovoleno
v Dobfanech zlstat a podilet se pfedevsim na provozu kamenouhelnych $achet v blizkém okoli (napf.



Dobfanky /Klein Dobrzan/ s dolem Dobré §tésti). Jiz ve druhé poloviné téhoz roku byl zahajen odsun
némeckého obyvatelstva, ktery pokracoval i v roce nasledujicim. Celkem bylo odsunuto na 2 000
muzl, Zzen a déti, hlasici se k némecké narodnosti. Po valce se do mésta zacinaji vracet lidé, které
z domovl vyhnalo rozhodnuti velmoci ze zafi 1938. Soucasné s odsunem Némcu se zacina realizovat
také transfer novych osidlencli, pro mnohé z nich jsou Dobfany ale jen pouhou pfestupnou stanici.
Neutéseny pocetni stav mistni populace se pozdéji promitl i do celkového technického stavu stavebni
vybavy mésta. Zatimco obéti naletu zlstaly pohifbené tam, kam byly uloZzené v dubnu 1943, ostatky
britskych letct byly v roce 1946 exhumovany a nasledné pochovany na hibitové pFislusnikd zemi
Commonwealthu na OlSanskych hibitovech v Praze, kde jsou dosud. Hrbitov "padlych hrdind" zanikl
(dnes je vjeho misté soukroma zahrada) stejné jako hibitov spadajici pod psychiatrickou lé€ebnu.
V jeho misté je dnes zemédélsko — technicky areal.

Vroce 1949 se Dobfany stavaji sou€asti okresu PreStice. V obdobi po roce 1950 ovliviiovaly
hospodarsky zZivot mésta blizké kaolinové zavody, kamenouhelné doly v nedalekém Zb(lichu a Tynci a
také rozlehla kasarna. Obraz mésta poznamenala vystavba bytovek, nejdfive cihelnych na jihu a
pozdéji panelovych na vychodé, a také fada demolic starSich objektl lezici plivodné v historické ¢asti
Dobfan. V roce 1960 se mésto stalo nedilnou soucasti okresu Plzen — jih. Po roce 1990 dochazi ke
zmeéné Méstského narodniho vyboru Dobfany na Méstsky afad Dobfany. V roce 1991 mélo mésto 694
popisnych Cisel a zilo zde 5298 obyvatel. Prakticky az do pocCatku 90. let 20. stoleti bylo zdejsi
obyvatelstvo prioritné zameéstnané u armady, dale v aredlu psychiatrické l1é&ebny, v chlum&anskych
keramickych zavodech nebo plzeriské Skodovce. Do doby existence kamenouhelnych dol(i v Tynci, ve
Zbuchu a u Dobranek. byly Zapadoceské uhelné doly vyznamnym zaméstnavatelem v regionu. Platilo
to také pro zdej$i obyvatelstvo. V roce 1992 bylo centrum mésta prohlasené vyhlaskou MK CR za
méstskou pamatkovou zénu. Uzemi chranéné pamatkovou pééi v zasadé opisuje rozsah mésta,
zachyceny mapou stabilniho katastru k roku 1838. V prvni poloving 90. let 20. stoleti jsou zruSena
kasarna a opustény areal se postupné stava soucasti rozvojovych ploch Uzemi. Mésto se rozrlsta
pfedevSim vychodnim smérem, napf. podél silnice na Vysokou, kde v poslednich dvou desetiletich
vznika primyslova zéna s logistickymi arealy, napf. firmy Penny. Individualni rodinna vystavba se
naopak zacala jiz od 90. let 20. stoleti Sifit pfi jizni strané mésta na Uzemi sousedicim se silnici na
Chlum&any. PfedevSim rodinné domy zde doplnilo nékolik objektd z obCanské vybavenosti, napf.
tenisova hala. Zastavéno bylo také Uzemi lezici zapadné od Prestické ulice az po vychodni okraj
arealu psychiatrické 1éCebny. Vznikl zde také pozoruhodny areal volnoCasovych aktivit — pfirodni
koupaci biotop Kotynka.

Dobfany jsou dnes vyhledavanou lokalitou nabizejici ob&anskou i kulturni vybavenost srovnatelnou
s blizkou Plzni, vzdalenou pfiblizné 15 km. Dobfany leZi v dojezdové vzdalenosti od zapadoleské
metropole a nabizeji, kromé jiného, pfirozené propojeni lidského sidla s krajinou. Dobfany maji také
punc malého mésta s historickym centrem, které v uplynulych tfech desetiletich proSlo radikalni
proménou ze zanedbaného sidla v osobitou lokalitu py3nici se celou fadou cennych pamatek,
v nékterych pfipadech star8ich nez je samotna Plzeri.

2.2 STAVEBNI VYVOJ

Pladorysna stopa jadra Dobfan je jednim z dokladl skuteCného stafi sidla, stejné jako kostel sv.
MikulaSe, ktery je nejstarsi budovou ve mésté. Jeho stavba byla zapoCata pravdépodobné
v souvislosti se zalozenim klastera magdalenitek nebo ihned po ziskani mésta chotéSovskym
klasterem. Roku 1272 jiz kostel stal (je tedy starSi nez kostel sv. Bartoloméje v Plzni) a roku 1431 je
poprvé zminovan jako farni. Pozary a nasledné prestavby zlet 1651, 1692 a predevSim pak
barokizace v letech 1756 — 1758 z velké miry setfely plvodni gotickou podobu stavby. Goticko —
renesanc¢niho puavodu je ¢ast budovy fary ép. 3, mohutné patrové stavby zaloZzené v okapové orientaci
na severni strané namésti T. G. Masaryka severné od kostela sv. MikulaSe. Z obdobi 16. — 17. stoleti
pochazi také nékolik kamenickych ¢lanki dnes deponovanych v prostorach sou¢asné radnice, ktera
byla vystavéna v mistech staré radni¢ni budovy pochazejici z obdobi renesance. Patrné jesté
stfedovékého plvodu je gotické osténi nékdejsi sypky €p. 15. DalSi stavebni konstrukce pochazejici
z tohoto obdobi nelze na uzemi historického jadra mésta vyloucit, tfebaze Ize pfedpokladat prfevahu
spiSe baroknich az klasicistnich staveb a prvka.



18. stoleti dalo v Dobfanech vzniknout hned nékolika vyznacnym stavbam najednou. Kromé razantni
prestavby plivodem gotické kostelni stavby sv. MikulaSe to je pfedevSim novostavba kostela sv. Vita.
Kostel byl vybudovan (podle tradice) v mistech starSi svatyné v letech 1727 — 1734. Navrhem stavby
byl povéren plzefisky stavitel a architekt Jakub Auguston mladsi, prace provedl zednicky mistr O.
Preyss. Vznikla tak mimoradné hodnotna barokni centrala zaloZzena na ovalném puadorysu, po vnitini
strané s patrovym ochozem a lucernou uprostfed vyrazné stfechy. Velice hodnotné je i vnitfni
vybaveni, zejména stiedovy oltar s bohatou sochafskou vyzdobou od M. V. Jackela. Kostel byl roku
1786 zruSen, ale Dobfansti jej vykoupili v drazb& a roku 1794 dvorska kanceldf opét povolila
bohosluzby. V poloviné 19. stoleti byl objekt opravovan a prozatim posledni rozsahlejsi oprava
probéhla v poloviné 90. let 20. Stoleti a nasledné v obdobi 2004 - 2014.

Roku 1700 byla v prostoru severni poloviny namésti vystavéna novostavba zvonice stavitelem L.
Tronnerem. V roce 1865 byla stavba navySena o souCasné patro zvonové stolice a objekt ziskal
novou stfechu s vyraznou cibulovitou bani. V dubnu 1943 zvonice vyhofela (byla poskozena
v pribé&hu bombardovani mésta) a nasledné ziskala provizorni stfechu, kterou nahradila v roce 2000
kopie plvodni cibulovité bané. Ve zvonici jsou umistény zvony z let 1630, 1649, 1651 a 1730.

Barokniho plivodu je ve mésté také nékolik méstanskych dom, k nimz patfi pfedevsim ¢p. 112. Je to
rozlehld narozni patrova stavba s klenutym pfizemim a pUvodni fasadou, pfi vstupu z namésti
s vyraznou supraportou. K obytnému domu z vychodni strany pfiléha hospodarské kfidlo. Objekt byl
puvodné v majetku chotéSovskych premonstratek. Po zruseni klastera a pfevedeni stavby na erar zde
sidlili dobransti dragouni. Barokniho plvodu zfejmé je i sousedni objekt ¢p. 113/24. Je to patrova
stavba zaloZena v okapové orientaci, s klenutym prljezdem. Fasada si podrzela barokizujici
charakter, tfebaze parter domu byl degradovan mladsi upravou. Ve stavbé se v pribéhu oprav (kolem
roku 2010) nalezly pozUstatky barokniho tramového stropu s prkennym prekladanym zaklopem).
Barokniho az barokné — klasicistniho plvodu jsou také domy ¢p. 147/16 a sousedni &p. 148 stojici na
jizni strané namésti T. G. Masaryka. Dum ¢p. 147 je patrova stavba, na severni strané opatfena pfi
vstupu kvalitné pojednanym barokné — klasicistnim az empirovym kamennym portalkem, ddm ¢&p. 148
ma na stejné strané pfi vstupu bohaté profilovanou supraportu. Interiér je zaklenut. Podle zadniho
(nadvorniho) portalu je stavba vrocena do r. 1799. Barokni stavebni konstrukce se dochovaly i
v domeé ¢p. 158. Objekt je v interiéru zaklenut a ve stavebni vybavé si ponechal kamenné portalky a
vstupni portal s maskaronem v klenaku. Podle tradice jde o plvodni kasarna dragoun(i umisténych do
mésta jiz roku 1794.

Z renesancné - barokni pfestavby mésta s nejvétsi pravdépodobnosti pochazi i €ast pdvodniho mostu
pfes Radbuzu, tfebaZe jeho zapadni &ast je aZz z roku 1879. V letech 1993 — 1995 byl objekt celkové
opraven a o tfi roky pozdé&ji byla na jeho mostovku umisténa novéa socha sv. Jana Nepomuckého.
Most je poprvé zmifiovan kroku 1584. Z této etapy je dochovano prvni pole mostu od mésta
opatfené valenou klenbou zdénou z velkych piskovcovych kvadrG a pétibokym pilifem v fecisti. Pfi
opravé stavby v 90. letech 20. stoleti byla zjisténa stardi podoba mostovky s povrchem dlazdénym
valouny a zaroven byl obnoven plvodni systém odvodnéni povrchu s odvodem vody piskovcovymi
chrli¢i v bocich parapetnich zidek. Z obdobi 18. stoleti bezpochyby pochazi také sokl pamétniho kfize,
ktery je umistén na vychodnim pfedpoli kamenného mostu v sousedstvi domu &p. 299/3. Z obdobi na
prelomu baroka a klasicismu také zfejmé pochazi dim ¢&p. 119/3 v Lidické ulici. Je to rozlozita patrova
stavba zalozena v okapové orientaci, opatfena vyraznou sedlovou stfechou, pfi Stitech s polovalbou.
Barokniho plvodu je zfejmé i dim &p. 5, patrova stavba zalozena ve §titové orientaci na zapadni
strané namésti T. G. M. Objekt byl stavebné& upravovan v obdobi po roce 1900 a radikalni pfestavbou
prosel v roce 2003.

V obdobi kolem roku 1800 se i v Dobfanech zalal pozvolna prosazovat novy stavebni sloh —
klasicismus. Jeho nastup bezpochyby urychlily i poZary. Lze pfedpokladat, Ze z obdobi 1780 — 1830
pochazi vétsina budov zachycenych jiZ mapou stabilniho katastru. Budovy z tohoto obdobi nasledné
prezivaly i ve druhé poloviné 19. stoleti, kdy byly nahrazovany mladsimi stavbami nebo adaptovany a
opatfovany i novymi, ,moderné“ (vesmés pseudohistorizujicimi) obvodovymi plasti.

Jiz po celé 19. stoleti se v Dobfanech pouziva k vystavbé budov kamen mistni provenience (arkéza
podléhajici relativné snadno klimatickym vlivim). Stejny stavebni material ale byl v Dobfanech
vyuZivan jiz ve stfedovéku, jak tomu napovida skladba obvodového zdiva kostela sv. Mikulade (velké
opracované piskovcové kvadry). V obdobi 2. poloviny 19. stoleti a pfedevSim pak na pfelomu 19. a
20. stoleti se ve stale vétsi mife zadina pfi vystavbé budov vyuzZivat palena cihla. Stavby ze stejného



obdobi ziskavaji bohaté dekorativné pojednané fasady s vyraznymi architektonickymi fasadnimi
¢lanky. Priklad( takto feSenych staveb je na Uzemi historického jadra nékolik, z nichz Ize uvést napfr.
¢p. 151/12 (patrova stavba na jizni strané nameésti T. G. M.), &p. 149/14 (namésti T. G. M., jizni
strana), ¢p. 114/23 (namésti T. G. M., vychodni strana), ¢p. 111/26 (patrovy narozni objekt s klenutym
prajezdem, vystavba pred rokem 1838, vychodni strana namésti T. G. M.), &p. 109 (Skolni ulice), &p.
26/15 (pfizemni stavba vystavéna ve §titové orientaci) nebo &p. 25/13 (patrova budova zalozena ve
Stitové orientaci) v Manesové ulici. Obdobné pojednané objekty uvedené ve vyctu budov lemujici
nameésti T. G. M. Ize nalézt i v Mostecké ulici, kde zaslouzenou pozornost poutaji domy ¢p. 16/4 a Cp.
10/5 (obé stavby patrové, zaloZzené v okapové orientaci, bohaté pojednana fasada z obdobi cca 1880
— 1900). V obdobi 2. poloviny 19. stoleti také vznikla pozoruhodnd stavba jizdarny, ktera byla
vystavéna na pomérné rozlozitétm pudoryse na vychodnim okraji mésta v prostoru puvodné
soukromych zahrad. Objekt zUstal dodnes zachovan.

Samostatnou kapitolu ve stavebnich déjinach mésta 2. poloviny 19. stoleti predstavuje areal ustavu
pro choromysiné, ktery byl vybudovan vletech 1876 — 1883 nakladem 3 600 000 K podle
architektonického navrhu arch. BeniSka. Areal se rozprostira na uzemi 80 ha. Arealu dominuje
vodarenska véz postavena po r. 1920 z monolitického betonu. Je vysoka 25 m a mize pojmout az 2
500 hl. Soucasti arealu IéCebny, svého Casu nejvétSi v Rakousku — Uhersku, byl kromé& pekarny i
centralni rozvod Ustfedniho topeni s parnim ohfevem. Vlastni plynarna dodavala plyn i do nedalekého
mésta.

20. stoleti pfineslo do obrazu mésta celou fadu zmén. V prvni tfetiné 20. stoleti doslo v prostoru
nameésti k nékolika zasadnim obménam, které se promitly pfedevsim do vzhledu severni fronty budov.
V letech 1900 — 1902 byla vystavéna v mistech staré radni¢ni budovy nova radnice realizovana podle
projektu E. Klotze nakladem 100 000 K. Objekt byl vystavén v neorenesanénim slohu, ktery budoveé
vtisk neopakovatelny raz a to jak v exteriéru, tak i interiéru. V letech 1995 — 2002 byl objekt celkové
opraven. Pamatkou na star$i radniéni objekt je nékolik kamenickych ¢lankd osazenych ve stavbé.
V sousedstvi radnice, na severni strané namésti T. G. M. stoji budova ¢p. 2. Je to rozlehla patrova
stavba (byvala budova Deutsche Bank z r. 1909) s bohaté pojednanou historizujici fasadou, a dosud
¢astecné hodnotné upravenym interiérem (pfedevSim vchod do objektu, dnes sidlo posty). Zhruba ve
stejném obdobi byl upravovan (pfipadné nové vybudovan) dim &p. 160/7 situovany na zapadni strané
nameésti T. G. M. V obdobi kolem r. 1900 byla postavena také rozlehla stavba dnesni Skolni budovy
&p. 1/48 na zapadni stran& Skolni ulice (byv. okresni soud a berni Gfad /?/). Objekt si dodnes uchoval
slohové pojeti fasady, plné poplatné dobé vzniku. Jednou z mala secesi ovlivnénych budov ve mésté
je dim &p. 47/6 ve Skolni ulici. Stavebni aktivita na Gzemi mésta dala v obdobi 2. poloviny 19. stoleti a
prvnich desetileti 20. stoleti vzniknout celé Fadé hodnotnych budov, mezi které pravem patfi napf. i Cp.
95/10 na rohu ulic TyrSova a Van&urova.

Se vznikem samostatné Ceskoslovenské republiky dochéazi i v Dobfanech kfadé kulturng —
spole€enskych zmén, které nasilné pferuSuje az Fijen 1938, kdy mésto obsazuje FiSska branna moc.
V obdobi 20. - 30. let 20. stoleti bylo na uzemi mésta vystavéno nékolik pozoruhodnych budov
ovlivnénych soudobou architektonickou tvorbou. V prvé fadé to je budova Masarykovy jubilejni Skoly
vystavéna pfi cesté z Dobfan na Prestice stranou od historického jadra podle projektu arch. Dr. J.
Slamy z Prahy, budova pozdégjsiho kina (1934) vystavéna v mistech zruSeného rybniku jizné od centra
(jizni pfedmésti) nebo dum ¢&p. 193 v Lipové ulici. Obdobi 30. let 20. stoleti také dalo vzniknout
nékterym stavebnim Upravam objektd situovanych v prostoru namésti T. G. M. (napf. dam &p. 115/22
a 116/21).

V obdobi 2. poloviny 20. stoleti do vzhledu jadra zasadnim zplsobem zasahla vystavba sidlisté, ktera
pronikla az do té€sné blizkosti vychodni okrajové €asti historického centra. O néco dfive (50. - 60. léta
20. stoleti) se k centru mésta pfibliZilo od jihu jiné sidlisté, vymezené dnes ulicemi Stromofadi —
Hornicka. Sidlisté pfiléhajici k centru od vychodu, vymezené ulicemi 17. listopadu — Spojovaci, vzniklo
v 70. - 80. letech 20. stoleti. Zatimco ,socrealistické“ bytovky vystavéné v okoli Hornické ulice
zasadnéjSim zpUsobem svoji hmotou i umisténim s prostfedim pozdéjSi méstské pamatkové zény
nekoliduji, to samé nelze fici o vicepodlaznich domech ve Spojovaci ulici — ul. 17. listopadu. Historicky
domovni fond v obdobi let 1948 — 1989 v prostfedi dnesSni MPZ Dobfany nebyl zasadné&jSim
zpusobem obnovovan, dochazelo k demolicim nékterych vybydlenych &i dozilych domU a adaptace a
modernizace se odehravaly prioritné v roviné vymény oken, obecné vyplni stavebnich otvord a
dal$iho. Demolice si vynutila i realizace pratahu (dnesSni Tfida 1. maje) méstem s napojenim na novy
most, realizovany v 70. letech 20. stoleti. Asi nejzasadnéji se negativné do vzhledu centra promitla



adaptace a dostavba domu v ul. Pobfezni ¢p. 434. Misto po zaniklych stavbach zlstalo prazdné,
pfipadné poslouzilo k vystavbé nové budovy, jako se tomu stalo v pfipadé objektu &p. 918 na jizni
strané dnesni Lidické ulice. V tomto pfipadé nebylo respektovano umisténi nové budovy v linii uliéni
¢ary, architektonicky vyraz stavby je poplatny dobé vzniku (80. léta 20. stoleti). V jistém konfliktu
s mistem, blizkym centru stfedovékého jadra mésta Dobfany, je i budova hasi¢ské zbrojnice, kde budi
rozpaky pfedevsim vysoka véz na suseni hadic s vyhlidkou.

Ani v obdobi po roce 1990 stavebni ruch ve mésté neustal, spiSe naopak. Mnohdy velmi zanedbany
historicky domovni fond se zvolna dostava do majetku fyzickych osob, které se pousti do oprav a
adaptaci. PoCinaje rokem 1992 podléhd veskera stavebni Cinnost v jddie mésta vyjadieni pamatkové
péce (zprvu Okresniho Ufadu Plzen — jih a od roku 2003 Méstského ufadu Stod). Lze konstatovat, ze
ne v3e se dafi realizovat tak, jak by si jadro mésta zaslouzilo, na druhou stranu se ale za posledni tfi
dekady udélal velky kus prace. Prakticky vSechny stavby v majetku mésta Dobfany, stojici po obvodu
nameésti TGM, jsou jiz opraveny, kolem roku 2010 proSla obnovou i samotna plocha namésti TGM.
Z kdysi zaSedlého az zanedbaného centra se stalo vyhledavané misto, kde se konaji rozli€né kulturni
akce a dal$i. Mésto Dobfany vénovalo v tomto ¢ase pozornost obnové povrchll mnoha komunikaci
v jadru. Kromé jiz vzpomenutého namésti byla napf. komplet zadlazdéna Lidicka ulice. Zatimco
nékteré ulice byly (pfedevSim v obdobi kolem r. 2000) opatfeny betonovou zamkovou dlazbou,
v poslednich letech se zde prosadila pfedevSim dlazba kamenna. Také privatni sektor nezustal
stranou a adaptuje ¢i modernizuje ptuvodni domovni fond. U mnoha pfizemnich staveb doslo k jejich
navySeni o tzv. polopatra, vyménuji se vyplné stavebnich otvord nebo stfeSni plasté. Trebaze
pamatkova péCe neustale prosazuje uzivani dfevénych oken a dvefi, okna zhotovena z plastovych
profilll jsou zde normou. TotéZz lze fici o betonové stfe$ni tasce, standardné zde povolované
predevsim v dobé Okresniho Ufadu Plzen — jih. Za problematickou az nepovedenou (pfedevsim diky
hmoté) Ize povazovat pfistavbu byv. kina, dnes bowlingového centra v Zahradni ulici. V prostoru jizné
od TFidy 1. maje bylo v obdobi po roce 1990 postaveno také nékolik novych rodinnych domd. Nové
objekty vznikly také v prostfedi TyrSovy ulice, obvykle jsou ale hmotové vétSi nez ty predchozi.
V obecné roviné Ize Fici, Zze se jadro mésta (v rozsahu MPZ Dobrfany) v obdobi let 1990 — 2020
proménilo, a to bezesporu k lepSimu.

3. STRUCNY VYCET DOCHOVANEHO HISTORICKEHO STAVEBNIHO FONDU

K nejstar§im stavbam ve mésté patii kostel sv. MikulaSe. Jeho stavba byla zapoCata pravdépodobné
v souvislosti se zaloZenim klaStera magdalenitek nebo ihned po ziskdni mésta chotéSovskym
kldSterem. K podlouhlé obdélné pozdné gotické lodi kostela pfiléha v urovni knéZidté od jihu sakristie a
ze severu kaple. Pfi jiznim a severnim vstupu do lodi byly vystavény v pozdnim obdobi nehluboké
pfedsiné kryté pultovou stfechou o velmi nizkém spadu. Zapadni vstup do lodi rémovany gotickym
lomenym portalem s vyZlabky kryje druhotné pfistavéna barokni pfedsifi s dvefnimi otvory na jizni,
zapadni i severni strané. Knézité je trojboce zakonéené.

Roku 1272 jiz kostel stal (je tedy starSi nez kostel sv. Bartoloméje v Plzni) a roku 1431 je poprvé
zminovan jako farni. Pozary a nasledné prestavby z let 1651, 1692 a predevSim pak barokizace
v letech 1756 — 1758 z velké miry setfely plvodni gotickou podobu stavby. Z této stavebni etapy se
dochovalo zdivo lodi vystavéné z peclivé opracovanych kamennych blok( a také presbyterium. Pod
sekundarnimi plentami se zachovalo i gotické osténi oken lodi. Mimofadné hodnotnym dokladem
gotického plvodu stavby je i lomeny portal osazeny na zapadni strané lodi, dnes kryty druhotné
pfistavénou pfedsini barokniho puUvodu. Jde tak o zcela mimofadnou stfedovékou stavbu
nadregionalniho vyznamu. S ohledem na rozméry gotického chramu se lze domnivat, Ze pravé kostel
sv. MikuladSe byl konventni svatyni, tfebaZe pfimé doklady o tomto tvrzeni dosud nejsou k dispozici.
V obdobi let 2003 — 2007 objekt prochazel rozsahlou obnovou.

V pribéhu praci bylo u¢inéno nékolik vyznamnych zjisténi, ktera dokresluji pravdépodobny vzhled
kostela v dobé gotické pred jeho vyraznou barokizaci. K pozoruhodnym nalez{im patfi napf. druhotné
uzité kamenické ¢lanky v dolnich partiich vychodni strany sakristie (rok 2006), zjiSténi pavodni Sitky
gotického okna knézisté na jeho severovychodni strané (rok 2006), nalez otisku klenby (resp. drazky
pro ulozeni klenby do zdiva jiz tehdy existujici kostelni stavby) pfiléhajici k severni sténé lodi po celé
jeji délce (rok 2007) a zjisténi existence gotického osténi velkych oken lodi na jeji severni strané (rok
2007). V pripadé zjisténi otisku klenby pfiléhajici v minulosti k severni sténé kostelni lodi se Ize
prozatim jen hypoteticky domnivat, ze muze jit o pozUstatky (snad) ambitové chodby nékdejsiho
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klastera, jehoz existence je v Dobfanech pisemnymi prameny dokladovana.

Goticko — renesanéniho pavodu je ¢ast budovy fary €ép. 3. Objekt je patrovy, vybudovany na severni
strané nameésti, severné od kostela sv. Mikulase. Jde o podlouhlou stavbu vyzdvizenou ve vztahu
k namésti v tzv. okapové orientaci. Objekt je nejpozdéji barokniho plivodu. Je pohledové exponovan a
spolupodili se na neopakovatelném vzhledu dané ¢asti jadra mésta Dobfany. Od severu pfiléha
k budové nehluboké nadvorni kfidlo. Pfizemi objektu je zaklenuté. Objekt byl na poCatku 18. stoleti
(1719) stavebné upraven a v hrubych rysech ziskal sou€asnou podobu. Stfecha a fasada stavby byla
opravena v 90. letech 20. stoleti.

Soucasti aredlu dékanstvi €p. 3 je nékolik dalSich budov, mezi kterymi je i stodola. Stoji na severni
strané dvora, severné od budovy dékanstvi. Ma obdélny pldorys a podélnou osu situovanou ve smeéru
zapad — vychod. Stfecha je sedlova. Stfesni krytinu tvofi keramické tasky typu bobrovka. Technicky
stav stfesSniho plasté stodoly, ktera je soucCasti pamatkové chranéného arealu ¢p. 3 v k.u. Dobfany, je
Spatny. K roku 1838 objekt v podobé znamé dnes jesté neexistoval a v jeho mistech, resp. v zapadni
poloviné dnedni stavby, bylo mozné spatfit mensi ,nespalnou“ budovu majici zhruba &tvercovy
puadorys.

V podkrovni ¢asti domu €ép. 15 se dochoval pozdné goticky portal s okosenim. Stavba sama je
v pfizemi a v suterénu zaklenuta valenymi a kfizovymi klenbami. Ma trojdilny pldorys. Podle tradice
jde o nékdejsi Spychar, ktery byl stavebné upraven do dnesni podoby jiz v 17., popf. v 1. poloviné 18.
stoleti. DalSi stavebni konstrukce pochazejici z tohoto obdobi nelze na uUzemi historického jadra
mésta vyloucit, tfebaze Ize pfedpokladat prfevahu spiSe baroknich az klasicistnich staveb a umélecko
— femeslnych prvkl a detailG.

Doba 18. stoleti s dominantnim baroknim slohem daly v Dobfanech vzniknout hned nékolika
vyznacénym stavbam najednou. Kromé razantni pfestavby plvodné gotického kostela sv. Mikulase to
je prfedevSim novostavba kostela sv. Vita. Objekt byl podle tradice vybudovan v mistech starsi
svatyné, snad nejstar§iho dobfanského kostelika je$té romanského nebo rané gotického puvodu,
v letech 1727 — 1734, pravdépodobné pod patronaci chotéSovského probosta Dominika Peterky.
Navrhem objektu byl povéfen plzerisky stavitel a architekt Jakub Auguston mladSi, prace provedl
zednicky mistr O. Preyss. Vznikla tak mimofadné hodnotna barokni centrala ovalného puadorysu, po
vnitfni strané s patrovym ochozem a lucernou uprostfed. Velice hodnotné je i vnitfni vybaveni,
zejména stfedovy oltar s bohatou socharfskou vyzdobou od M. V. Jackela. Na kopuli je vyvedena
freska s motivem sv. Vita ve slavé nebeské. Kostel byl roku 1786 zruSen, ale Dobfansti jej vykoupili
v drazbé a roku 1794 dvorska kancelaf opét povolila v jeho interiéru konat bohosluzby. V poloviné 19.
stoleti byl objekt opravovan a prozatim posledni rozsahlej8i obnova respektujici pamatkové kvality
stavby probé&hla v poloviné 90. let 20. stoleti, kdy byla opravena fasada a €asti interiérovych omitek.
Zaroven byly na ¢&asti zdiva (sloupy) provedeny infuzni clony, po vné&jSim obvodu byl objekt
oddrenazovan. Snaha snizit zamokfeni stavby (pUsobeni tlakové vody na zdivo a vnitini klima stavby,
resp. stupen zavlh&eni) byla tehdy Uspésna jen Castecné, nebot objekt vykazoval v obdobi po roce
2000 vysoky stupeni vihkosti jak zdiva, tak i vzduchu v interiéru, coz se velmi negativné promitalo
nejen do vzhledu stavby, ale i technického stavu mobiliare.

Proto se majitel objektu (v roce 2007 se budova dostala do majetku Mésta Dobfany) rozhodl v roce
2008 provést nékteré kroky, které by vedly jak k odstranéni evidentnich zavad. V roce 2008 byly
zahajeny rekonstrukéni prace spodivajici v prvé fadé ve zfizeni vzdusniku po vnitfnim obvodu stavby
(po vnéjsim obvodu byl vzdusnik proveden jiz v 90. letech 20. stoleti). Zaroven byly sejmuty omitky po
vnitinim obvodu stavby zhruba do vySe 200cm nad podlahou a dale omitky kryjici stény osmi sloupt
vynasejici ochoz obepinajici z vnitfni strany interiér budovy. V obou pfipadech Slo o sejmuti sanaénich
omitek aplikovanych zde v 90. letech 20. stoleti. Zatimco obvodové zdivo je smiSené (zdéné
z lomového kamene se sporadickym uZitim cihel), jsou sloupy vyzdvizeny z peclivé opracovanych
kamennych blok{ (piskovec). Povrch jednotlivych kament je takika hladky s dirazem na ,vytazeni®
hran, plvodni autenticka struktura kamend (bloku) ale byla poSkozena opakovanym snimanim
(oklepavanim, osekavanim) omitek (pfedevsim pak v 90. letech 20. stoleti a nasledné v roce 2008).

Po sejmuti omitek ze sloupu byly na nékterych z nich zjistény znacky, resp. pismena a dale symboly
kfizd. Pismena byla objevena na prvnich sloupech vpravo a vlevo od hlavniho vstupu do stavby
z vychodni strany, symboly kFiza pak byly zjistény na tfetim sloupu vievo od téhoz vstupu, pfimo proti
jiznimu schodisti na ochoz. Prvni sloup vlevo od vstupu do stavby ze strany vychodni byl opatfen
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pismeny G a L (ve sméru od jihu severné). Pismena jsou tesana do kamenu ve vysce cca 125 cm od
podlahy. Jsou vysoka cca 10 cm a Siroka okolo 7 cm. Prvni sloup vpravo od vstupu do stavby ze
strany vychodni byl opatfen pismeny M a N (ve sméru od jihu severné). Pismena jsou tesana do
kamen0 ve vySce cca 125 cm od podlahy. Jsou vysoka cca 9 - 10 cm a Siroka okolo 6,5 az 8,5 cm.
Treti sloup vlevo od vstupu z vychodni strany do stavby je na &elni (jizni) strané opatfen dvojici
tesanych kFizl. KFiz vlevo (o vysce 8,5 cm a Sifce 4,5 cm) ma podobu klasického latinského kfize, kFiz
vpravo (o vySce cca 14,5 cm a Sifce 7 cm) ma podobu kfiZze tzv. Lotrinského. Spodni rameno neni
vyraznéji Citelné.

Roku 1700 byla v prostoru severni poloviny nameésti vybudovana novostavba zvonice stavitelem L.
Tronnerem. V roce 1865 byl objekt navySen o nové zvonové patro (s novou zvonovou stolici) a
zaroven ziskal novou stfechu s vyraznou cibulovitou bani. V dubnu 1943 b&hem naletu na mésto
zvonice vyhorela a nasledné ziskala provizorni stfechu, kterou nahradila v roce 2000 kopie pGvodni
cibulovité bané. Ve zvonici jsou umistény zvony z let 1630, 1649, 1651 a 1730. Zvonice méla byt
podle tradice sraZzena nizko leticim britskym bombardérem béhem naletu na mésto, provedeném
v noci z 16. na 17. duben 1943, podle némeckych zdrojll ale véz zacala po naletu hofet a krov se Zzfitil
na namésti 17. dubna béhem dne. Stavba byla nasledné provizorné opravena osazenim nizké
stanové stfechy, ktera na misté setrvala az do pocatku 21. stoleti dlouhych Sest desitek let. Nad
vstupem do objektu ze severni strany, ktery je vyznamnou dominantou centralni &asti lokality, je
osazen kamenny znak. U paty stavby (pfi JZ narozi) se nachazi pomnik v podobé kamenné slzy,
kterou ,uronila“ véz jako vzpominka na obéti valek. Skulptura pochazi z dilny akad. sochafe V. Fialy
z Klatov.

Barokniho plvodu je ve mésté také nékolik méstanskych domu, k nimz patfi pfedevs§im €p. 112. Je to
rozlehla narozni patrova stavba s klenutym pfizemim a historizujici fasadou, pfi vstupu z namésti
s vyraznou supraportou. Stavba byla vybudovana na vychodni strané namésti. Stfecha objektu je
valbova, stfesni krytina taskova, keramicka (typ bobrovka). V pfizemi je dim opatfen nékdejSim
klenutym priijezdem do dvora. Lze pfredpokladat, Ze stavba je nejpozdéji barokné — klasicistniho
puavodu, starSi plivod a barokni pfestavbu nelze vylouéit. K objektu z vychodni strany pfiléha patrové
domovni kfidlo, které zaroven uzavira od severu dvur lezici vychodné od domu. Z jizni strany je
uvedené domovni kfidlo (jez je soucasti nemovité kulturni pamatky) opatfené pavlaéemi. Z vychodni
strany k uvedenému domovnimu kfidlu pfiléha hospodarsky objekt, v minulosti prljezdna stodola
s viezdem do dvora. Cést byv. stodoly (v linii uliéni fronty) byla v obdobi pted rokem 2010 adaptovana
na bydleni. Objekt byl plivodné v majetku chotéSovskych premonstratek. Po zruSeni klastera slouzil,
mimo jiné, také pro ubytovani vojska (dobfanskych dragount, predpokladejme distojnikd, nikoliv
fadového muzZstva).

Barokniho plivodu ziejmé je i sousedni objekt ép. 113/24. Objekt je patrovy, zalozeny na obdélném
pudoryse ve vztahu k vychodni strané namésti v tzv. okapové orientaci. Stfecha stavby je valbova,
stfeSni krytina taSkova, keramicka (typ bobrovka). V pfizemi je dim opatfen klenutym prdjezdem do
dvora, patro je plochostropé. Lze pfedpokladat, Ze stavba je nejpozdéji barokné — klasicistniho
puvodu. Vykazuje nezpochybnitelné architektonické a pamatkové kvality a spoluutvafi neopakovatelny
charakter dobfanského nameésti. Soucasti arealu domu je pfizemni nadvorni objekt (pUvodné staje a
chlévy) patrné klasicistniho plvodu. V nedavné dobé byl opraven krov hlavniho objektu a tamtéz byla
polozena nova stfesni krytina (keramicka taska bobrovka). Zaroven byla osazena nova okna (v patfe
na strané do namésti dfevéna, dvoukfidla, délena do Sesti tabulek) a zahajena byla oprava interiéru
(malby, omitky — v8e formou vyspravek). Béhem téchto praci bylo zjisténo, Ze se ve stavbé dochovaly
(v urovni mezi pfizemim a patrem) staré tramy opatfené profilaci a dlaby pro pokladku prkenného
zaklopu s prekladem (pfinejmensim v mistnosti pfi jihozapadnim narozi domu). V pribéhu opravy
klenby v pfizemi bylo déle zjisténo, Ze tato konstrukce byla do stavby vioZzena druhotné.

Barokniho az barokné — klasicistniho plvodu jsou také domy €p. 147 a sousedni ¢p. 148 stojici na
jizni strané namésti T. G. Masaryka. Dum ¢€p. 147 je patrova stavba, na severni strané opatfena pfi
vstupu kvalitné pojednanym klasicistnim az empirovym kamennym portalkem, dim &p. 148 ma na
stejné strané pfi vstupu bohaté profilovanou supraportu. Interiér pfizemi je zaklenut kfizovymi
klenbami. Podle zadniho (nadvorniho) portalu je stavba vroCena do r. 1799. Barokni stavebni
konstrukce se dochovaly i vdomé ép. 158. Objekt je v interiéru zaklenut a ve stavebni vybavé si
ponechal kamenné portalky a vstupni portal s maskaronem v klenaku. Podle tradice jde o plvodni
kasarna dragount umisténych do mésta jiz roku 1794.
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Z renesancné - barokni pfestavby mésta s nejvétsi pravdépodobnosti pochazi i ¢ast pivodem snad
jeSté pozdné gotického tfiobloukového mostu pfes Radbuzu, tfebaze jeho zapadni ¢ast je az ze 70.
let 19. stoleti. V letech 1993 — 1995 byl objekt celkové opraven a o tfi roky pozdéji byla na jeho
mostovku umisténa novodobé pojednana socha sv. Jana Nepomuckého. Most je poprvé zminovan
kr. 1584. Z této etapy je dochovano prvni pole mostu od mésta vybavené valenou klenbou zdénou
z velkych piskovcovych kvadra a pétibokym pilifem v Fecisti. Pfi opravé stavby v 90. letech 20. stoleti
byla zjiSténa star$i podoba mostovky s povrchem dlazdénym valouny a zaroven byl obnoven pavodni
systém odvodnéni povrchu s odvodem vody piskovcovymi chrli¢i v bocich parapetnich zidek. Most je
50m dlouhy, 4,2m Siroky a 4,8m vysoky. Jeho pilife maji oboustranné zesileni. Z umélého kamene (&i
epoxidu) zhotovena socha sv. Jana Nepomuckého byla opakované shozena do feky. Nakonec byla
odstranéna bez nahrady.

Z obdobi 18. stoleti zfejmé pochazi také sokl pamétniho kfize, ktery je umist&n na vychodnim
predpoli kamenného mostu v sousedstvi domu &p. 299/3. V obdobi na prelomu baroka a klasicismu
byl pravdépodobné vyzdvizen dim ép. 119/3 v Lidické ulici. Je to rozlozZita patrova stavba zaloZzena
v okapové orientaci, opatfena vyraznou sedlovou stfechou, pfi Stitech s polovalbou. Barokniho az
klasicistniho plivodu je zfejmé i dim €p. 5, patrova stavba zaloZena ve §titové orientaci na zapadni
strané namésti T. G. Masaryka. Objekt byl stavebné& upravovan v obdobi po roce 1900 a radikalni
prestavbou prosel v roce 2003. Barokniho az rané klasicistniho pGvodu je dfevéna socha UkFiZzovani
v Plzenské ulici. Kvalitni dfevofezba vyvedena v tradi¢ni kompozici byla restaurovana v obdobi kolem
roku 2015.

V obdobi kolem roku 1800 se i v Dobfanech zacal pozvolna prosazovat novy stavebni sloh —
klasicismus. Jeho nastup bezpochyby urychlily i pozary. Lze pfedpokladat, ze z obdobi 1780 — 1830
pochazi vétSina budov zachycenych jiz mapou stabilniho katastru. Budovy z tohoto obdobi nasledné
prezivaly i ve druhé poloviné 19. stoleti, kdy byly nahrazovany mladSimi stavbami nebo adaptovany a
opatfovany novému, modnimu trendu podléhajicimu FeSeni obvodovych plastd (vesmés
pseudohistorizujicich). Pfikladd takto pojednanych staveb je na Uzemi historického jadra nékolik,
z nichz Ize uvést napf. ép. 151/12 (patrova stavba na jizni strané namésti T. G. M.), €ép. 149/14
(namésti T. G. M., jizni strana), ép. 114/23 (namésti T. G. M., vychodni strana), ép. 111/26 (patrovy
narozni objekt s klenutym prijezdem, vystavba pred rokem 1838, vychodni strana namésti T. G. M.),
ép. 109 (Skolni ulice), ép. 26/15 (pfizemni stavba vystavéna ve $titové orientaci) nebo ép. 25/13
(patrova budova zalozena ve Stitové orientaci) v Manesové ulici. Obdobné pojednané objekty uvedené
ve vyctu budov lemujici namésti T. G. M. Ize nalézt i v Mostecké ulici, kde zaslouzenou pozornost
poutaji domy €ép. 16/4 a €p. 10/5 (obé stavby jsou patrové, zalozené v okapové orientaci, s bohaté
pojednanymi fasadami z obdobi let cca 1880 — 1900). Historicky domovni fond mésta doplriuje také
budova byvalé jizdarny, ktera je pfipominkou slavné historie dobfanskych dragound. Stavba byla
vystavéna v obdobi kolem r. 1860 v mistech byv. zahrad, které puvodné patfily k domdim, vymezujicim
vychodni stranu ulice, dnes zvané TyrSova. Je to rozlozita budova vystavéna na obdélném pldoryse,
s podélnou osou situovanou ve sméru zapad — vychod. Budova dosahujici vysky patrového domu je
kryta sedlovou stfechou o niz§im spadu. V bocich (na podélnych stranach, tj. na severu a jihu) jsou
vysoka obdélna okna, zapadni praceli ¢leni v urovni pfizemi vstup, resp. vjezd (sekundarné upraveny)
a dvé nestejné velka okna (taktéz sekundarné upravovana). Fasadu cleni pilastry nesouci kladi
vytazené v omitce pod korunni fimsou. Zdivo stavby je kamenné, se sporadickym uzitim cihel. Po celé
délce jizni strany k budoveé pfiléhaji pfistavky, vystavéné v 90. letech 20. stoleti. Objekt do nedavné
doby fungoval jako méstsky sbérny dvir. Fasada byla opravovana naposledy kolem roku 2005.
Stavba je pohledové exponovana, ma nesporné architektonické a pamatkové kvality, dotvari charakter
prostfedi okrajové &asti MPZ Dobfany a je i nedilnou soucasti historie mésta.

20. stoleti pfineslo do obrazu mésta celou fadu zmén. V prvni tfetiné 20. stoleti doSlo v prostoru
nameésti k nékolika zasadnim obménam, které se promitly pfedevsim do vzhledu severni fronty budov.
V letech 1900 — 1902 byla vystavéna v mistech staré radni¢ni budovy nova radnice, realizovana
podle projektu E. Klotze nakladem 100 000,- K. Jedna se o rozlozitou dvoupodlazni narozni stavbu se
zvySenym suterénem, vyzdvizenou na severni strané namésti, s vychodnim kfidlem vybihajicim
severnim smérem do ulice Skolni. Stavba si uchovala $irokou $kalu umélecko femesinych prvki
pochazejici z doby vystavby v€etné zdobné feSené fasady. Objekt byl vystavén v neorenesanénim
slohu, ktery budové vtisk neopakovatelny raz a to jak v exteriéru, tak i interiéru. Pozoruhodny je
pfedevsim schodidtovy prostor zdobeny kvalitné provedenymi Stuky. V letech 1995 — 2005 byl objekt
celkové opraven. Pamatkou na starsi radni¢ni objekt je nékolik kamenickych ¢lankd z obdobi 16. — 17.
stoleti osazenych v prostoru hlavniho schodisté.
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V sousedstvi radnice, na severni strané nameésti T. G. M. stoji budova €p. 2. Je to rozlehla patrova
stavba (byvala budova Deutsche Bank z roku 1909) s bohaté pojednanou historizujici fasadou a
dosud c¢astec¢né hodnotné upravenym interiérem (pfedevsim vchod do objektu, dnes sidlo posty).
Zhruba ve stejném obdobi byl upravovan (pfipadné nové vybudovan) dim €ép. 160/7 situovany na
zapadni strané namésti T. G. Masaryka. V obdobi kolem r. 1900 byla postavena také rozlehla stavba
dnesni 8kolni budovy ép. 1/48 na zapadni stran& Skolni ulice (byv. Okresni soud a berni Gfad).
Objekt si dodnes uchoval slohové feSeni fasady, pIné poplatné dobé vzniku. Jednou z mala secesi
poznamenanych budov ve mésté je diim &p. 47/6 ve Skolni ulici. Stavebni aktivita na izemi mésta
dala v obdobi 2. poloviny 19. stoleti a prvnich desetileti 20. stoleti vzniknout celé fadé hodnotnych
budov, mezi které pravem patfi napf. i €p. 95/10 na rohu ulic TyrSova a Vancurova.

Se vznikem samostatné Ceskoslovenské republiky dochédzi i v Dobfanech kfadé kulturné —
spoleCenskych zmén, které nasilné pferuduje az fijen 1938, kdy mésto obsazuje FiSska branna moc.
V obdobi 20. - 30. let 20. stoleti bylo na uzemi mésta vystavéno nékolik pozoruhodnych budov
ovlivnénych soudobou architektonickou tvorbou. Na Uzemi MPZ Dobfany to v prvé fadé je budova
nékdejSi sokolovny vyzdvizena v roce 1934 v mistech rybnika, ktery lezel jizné od stfedoveékého jadra
lokality. Objekt byl po roce 1950 adaptovan na kino, v obdobi po roce 2007 probéhla jeho adaptace na
sportovné — relaxacni centrum v€etné ne pfilis hmotové zdafilé pfistavby.

Dobrany pfedstavuji mimoradné hodnotny celek s dochovanou pudorysnou stopou stfedovékého
puvodu a pozoruhodnym souborem domu pochazejici v prvé fadé z obdobi stavebnich aktivit 18. —
20. stoleti. Vedle staveb formujicich vzhled ustfednich prostor mésta, které svymi pamatkovymi
kvalitami mnohdy pfevySuji ramec regionu (kostel sv. Mikulase, kostel sv. Vita), zaslouzenou
pozornost poutaji také objekty lezici v ulicich navazujicich na namésti. Malebnost zastavby tkvi jednak
v lidském méfitku staveb (jde pfevazné o pfizemni budovy zalozené ve §titové i okapové orientaci),
tak i obecném stupni zachovani. Rada budov si podrzela historii dané obvodové plasté s mnozstvim
architektonickych fasadnich ¢lankd. | pfes zanik mnoha objektl, zlikvidovanych prevazné ve 2.
poloviné 20. stoleti, je vypovidaci schopnost historického jadra mésta na dosud vysoké arovni a tento
fakt by mél byt disledné respektovan. Pozoruhodné je i napojeni krajiny na historické jadro a to
predevSim ze strany severni, zapadni a &astecné i jihozapadni. Lze jen litovat toho, ze centrum
lokality bylo naruseno vystavbou sidlisté, které z vychodni strany bezprostfedné navazuje na zastavbu
zachycenou jiz stabilnim katastrem.

4. AKCE PROGRAMU REGENERACE, PROVEDENE V | ETECH 2004 - 2020,
ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

V obdobi mezi lety 2004 a 2020 se v Dobfanech odvedlo mnozstvi prace pro zkvalitnéni méstské
pamatkové zény. At uz jsou to celkové Ci dilCi rekonstrukce objektld nebo rekonstrukce namésti
T.G.M. a povrchd mnoha ulic.

4.1 NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Byla provedena oprava omitek historického mostu, v nasledujicim obdobi je potfeba v téchto
opravach pokracovat. V planu je nova socha sv. J. Nepomuckého.

V kostele sv. Vita doSlo k vyméné oken, opravé fresek, oltdfe a dvefi, sanovana byla vihkost
vinterieru. Vroce 2008 byly zahajeny rekonstrukéni prace spocivajici v prvé fadé ve zfizeni
vzduSniku po vnitfnim obvodu stavby (po vnéjSim obvodu byl vzduSnik proveden jiz v 90. letech 20.
stoleti). Zaroven byly sejmuty omitky po vnitfnim obvodu stavby zhruba do vySe 200cm nad podlahou
a dale omitky kryjici stény osmi sloupU vynasejici ochoz obepinajici z vnitfni strany interiér budovy.
V obou pfipadech $lo o sejmuti sananich omitek aplikovanych zde v 90. letech 20. stoleti.

Kostel potfebuje novy natér stfechy.
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U kostela sv. Mikulase byly provedeny terénni upravy v jeho bezprostfednim okoli, novy okapovy
chodnicek, sadové Upravy, oprava zastfeSeni vstupu, oken, dvefi a truhlarskych prvka.

Byla provedena rekonstrukce stfeSniho plasté a do krovu byla vioZzena nova konstrukce mohutného
sanktusniku. V roce 2005 byla zahajena oprava obvodového plasté budovy. Jako prvni (rok 2005)
byla provedena obnova zapadniho a jizniho pruceli lodi. Soubézné s tim byly kolem stavby polozeny
archeologické sondy za ucCelem zjisténi jak zalozeni hloubky zakladového zdiva budovy, tak i rozsah
nékdejsiho hrbitova, ktery u kostela existoval nejpozdéji do posledni tfetiny 18. stoleti. Sonda otevfena
pfi jizni strané zapadni pfedsing zachytila zdivo bé&zici zhruba v ose SZ — JV. Vroce 2006 byla
provedena oprava fasady presbyteria v rozsahu od jizni strany sakristie pfiléhajici k lodi a presbyteriu
od jihu az po severni stranu pfistavku na severni strané lodi a presbyteria. V roce 2007 byla
provedena zbyvajici ¢ast fasady v rozsahu od pfistavku az po severozapadni narozi kostelni lodi.
Akce byla provedena v podzimnich mésicich uvedeného roku. Nejprve byla sejmuta nejvice
destruovana ¢ast fasady, ktera byla dozila. Zhruba do vysky 3 — 4m byla sejmuta omitka az na zdivo.
Diky tomu byl nalezen otisk klenby (klenebnich poli), ktera k severni strané kostelni lodi pfiléhala od
severu. Objekt potfebuje opravy omitek soklové ¢asti fasady.

V okoli zvonice byly provedeny terénni Upravy a oprava spodni ¢asti fasady vé. natéru, pfipravuje se
oprava interiertl na zakladé jiz vypracované dokumentace.

V arealu radnice probéhla rekonstrukce archivu ve dvorfe, zfizen byl novy vytah a bezbariérova
rampa. V ¢asti interieru probéhla rekonstrukce, byla opraveny omitky (20%) v¢. natérG. Planuje se
sanace sklepa.

V arealu farniho dfadu (soukromy vlastnik) byly rekonstruovany interiéry, odstranén nevhodny
pristavek ve dvore, realizovano bylo odvodnéni. Pfipravuje se rekonstrukce farni stodoly ve dvore
(centrum soc. sluzeb) na zakladé jiz vypracované dokumentace pro stavebni povoleni.

Méstansky dium ¢p. 5 na zapadni strané namésti T.G.M. potfebuje opravu fasady a obou vstupnich
bran. Pfipravuje se rekonstrukce interierl, objekt bude nadale slouzit jako infocentrum a galerie.
Planuje se nové propojeni s prostorem kolem kostela sv. Vita (hotova studie).

U méstanského domu é&p. 157 na zapadni strané namésti T.G.M. byla dokoncena celkova
rekonstrukce (soukromy vlastnik).

U mést'anského domu &ép. 148 na jizni strané namésti T.G.M. po &astecné rekonstrukci pfed r. 2003
dalSi prace neprobéhly (soukromy vlastnik).

Méstansky dim ¢ép. 147 na jizni strané nameésti T.G.M. na rekonstrukci nadale ¢eka (soukromy
vlastnik).

U méstanského domu €ép. 112 na vychodni strané namésti T.G.M. byla dokonéena celkova
rekonstrukce (soukromy vlastnik).

4.2 OBJEKTY, KTERE MOHOU BYT NAVRZENY DO SEZNAMU NEM. KULT. PAMATEK (NKP)

Mezi historicky cennymi stavbami lze uvaZovat o dalSich, které by mohly byt zafazeny do seznamu
nem. kult. pamatek.

Méstansky dim €.p. 113 (spolu s &ép. 112 pfiklad charakteristické zastavby) na vychodni strané
nameésti T.G.M. byl celkové zrekonstruovan (soukromy vlastnik).

U objektu staré Skoly na nameésti €.p. 282 (pfiklad empirového objektu, vytvari hmotové propojeny
celek se zvonici, ktera je vseznamu NKP) probéhla oprava fasady, udrzovaci prace pribézné
probihaji.

Méstansky dim ¢.p. 150 na jizni strané namésti T.G.M. (pfiklad charakteristické zastavby namésti
s cennym klasicizujicim az empirovym pracelim) ¢eka na rekonstrukci (soukromy vlastnik).
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Celkovou rekonstrukci vyzaduji priklady tradicni maloméstské az venkovske zastavby cp. 104
v TyrSové ul. (soukromy vlastnik), €p. 25 a 26 v Manesové ulici a €p. 31,32 a 33 ve Skolni ulici
(soukromi vlastnici).

Velmi dobfe je opraven a udrzovan venkovsky ddm €p. 74 v Plzeiiskeé ulici a €p. 15 v Mostecké ulici
(soukromi vlastnici).

4.3 OSTATNI HISTORICKE A STARSI OBJEKTY V MPZ

Postupné probihaji opravy dom0 na namésti T.G.M., nékteré domy prosly naro¢nou rekonstrukci, jiné
byly opraveny pouze diléim zplsobem. Zapadni a severni strana namésti jsou celé opraveny v¢.
mnohych hosp. staveb ve dvornich traktech. V dobrém stavu jsou i domy na vychodni strané
namésti, pouze u domu ép. 111 postupné probihaji a jsou dale planovany celkové rekonstrukéni
prace. Mésto postupné provadi rekonstrukci vnitfnich prostor objektd a propojeni jejich dvord u €p.
114 -117.

Obdobné to plati i o jizni strané namésti s vyjimkou objektl ¢p. 147 a 150 (viz oddily 3.1 a 3.2).
Mésto jako vlastnik zrekonstruovalo domy €p. 145, 149 (pouze fasada, pfipravuje se celk. rek.) a 151.

Spatném stavu — zejména nékteré domy v TyrSové, Plzenské a Luéni ulici, vyznamny objekt byvalé
jizdarny (probéhla oprava fasady praceli, ¢eka na rekonstrukci, mésto pfipravilo dokumentaci pro
stavebni povoleni), oba dva mlyny (€.p. 40 - menSi ¢ast jiz opravena).

Mésto v souCasné dobé& provadi celkovou rekonstrukci sokolovny ¢&p. 728 v TyrSové ulici.
Rekonstruovana byla i méstska budova knihovny ¢&p. 439, planuje se investice do rekonstrukce
objektu €p. 183 (vlastnik mésto) a viceucelové budovy na parc. €. 360/1 a 360/2 (soukromy vlastnik)
v Lipové ulici naproti knihovné — za ucelem rozsifeni kapacit zakladni umélecké Skoly (viceucelovy
sal, knihovna).

Mésto v uplynulém obdobi postupné prodalo ¢ast nemovitosti jinym subjektiim, coz se stalo pozitivhim
impulsem v procesu regenerace domovniho fondu v MPZ. Opravy objektd jsou vesmeés provadény
vyhovujici formou, nékdy se vyskytuji dil€i architektonické zavady (méné vhodné vikyfe, tvar oken
atd.)

Velka ¢ast objektd €i souborl staveb v méstské pamatkové zéné vyzaduje pamatkovy dohled:
jsou to zejména vSechny domy na namésti T.G.M., které nejsou NKP nebo navrZzeny na NKP; déle
napf. objekt byvalé jizdarny, oba dva mlyny a také soubory tradi€ni venkovské zastavby plzefského
regionu v Manesové, TyrSoveé, Siroké, Lipové a Zahradni ul. a ve vych. €asti ul. Stromofadi. Mnohé
z téchto staveb &eka v budoucnu rekonstrukce €i opravy. B&éhem jejich provadéni mohou byt pod
odbornym dohledem odstranény stavajici nevhodné prvky, jako jsou napf. trojdilna okna apod.
Jednotlivé vySe zminéné objekty a jejich pfipadné diléi zavady jsou vyznaceny na vykrese €. 1.

4.4 OBJEKTY NEVHODNE Cl RUSICi CHARAKTER MPZ

V méstské pamatkové zéné se nachazi nékolik objektl, které vyznamné rusi jeji charakter. Jsou
vyznaceny na vykrese €. 1.

V Lidické ulici se jedna o Dim sluzeb ¢.p. 918 (vlastnik mésto), jehoz architektonické feSeni (plocha
stfecha, méfitko fasady) a umisténi nerespektujici uliéni prostor devalvuje kvalitu SirSiho okoli. Jde o
natolik problematickou stavbu, Ze jedinym vhodnym FeSenim se zda byt jeji odstranéni a nahrada
vyhovujicim novym domem ¢i souborem domu.

U domu €.p. 139 a 378 (parc.C. 45/1 a 45/2 - soukromi vlastnici) jsou nevhodné materialové provedeni
a tvary fasadnich otvord v Urovni pfizemi. U domu €.p. 980 (parc.¢. 59/2 — soukromy vlastnik) jsou
zavadou tvarové nevhodné vikyfe, u domu €.p. 291 a 1173 (parc.¢. 202 a 1081 — soukromi vlastnici)
jde o nevhodny tvar vikyf a vykladcu.
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U kfizovatky ulic Pobfezni a tf. 1. maje se nachazi v podobné& pohledové exponované poloze
viceu€elova stavba ¢€.p. 1027 (soukromy vlastnik), kterd zejména svym architektonickym feSenim
vyznamné narusSuje panorama historického jadra mésta a zejména kostela sv. Vita. Objekt vyzaduje
Upravu tvaru stfechy a tvaroslovi fasady.

U domu €.p. 434 (parc.C. 27/2 — vlastnik mésto) je zavadou z obou stran stavby hmota stfeSnich
nastaveb, poskozujici plvodni tvar sedlové stfechy a tvaroslovi fasady na zapadni strané.

Na tf. 1. maje je v sousedstvi CSPH Benzina situovan objekt trafostanice v majetku CEZ Distribuce
(parc. €. 1150). Stavba hyzdi své okoli pfedevdim svou vyskou, bylo by vhodné ji nahradit novou
pfizemni hmotou. S ohledem na tradi¢ni typologii stfech v MPZ je Zadouci volit u nového trafa
sedlovou stfechu.

Stavebné& nevhodny je v MPZ taktéz areal CSPH Benzina s plochostfechym piistieSkem nad stojany
a taktéz plochostfechym kioskem. Byt se samoziejmé nejedna o idealni stav, je zapotfebi v tomto
pfipadé prihlédnout ke stavebni typologii tohoto zafizeni. Podobné je potfeba nahlizet napf. na
panelové obytné domy na vychodnim okraji MPZ.

Charakter MPZ ru8i objekt €.p. 866 (parc.C. 53/3 — soukromy vlastnik), ktery je nevhodny svym
architektonickym feSenim podobné jako je tomu u nedalekého Domu sluzeb.

U domu €.p. 434, 269, 314 a 283 (parc.C. 383/1, 385/1, 385/2 a 277 — soukromi vlastnici) jsou
zavadou méfitkové nevhodna trojdilna okna a u dom( €.p. 152 a 153 (parc.¢. 33 a 36) tvarové -
proporéné nevhodna okna. Do tfidy 1. maje se obraci zadni (plvodné Cisté hospodarské) trakty domi
¢.p. 149 (parc.¢. 39 — vlastnik mésto), &.p. 806, 147 a 146 (parc.c. 40/2, 41 a 42 — soukromi vlastnici).
Na fasadach téchto staveb se vyskytuji tvarové ¢i materialové nevhodna vrata a okna.

V ulici U Radbuzy je u objektu €.p. 1262 (parc.¢. 386 — soukromy vlastnik) zavadou stfeSni nastavba
na severni strané. U domu €.p. 172 (parc.. 379 — soukromy vlastnik) jsou pouZzita méfitkové
nevhodna trojdilna okna.

V ulici Luéni je nevhodné situovanymi vraty devalvovana fasada stavebné a historicky zajimavé
hospodarské stavby na parc.€. 372 (soukromy vlastnik). U domu €.p. 294 (parc.¢. 373/1 — soukromy
vlastnik) je zavadou hmotové nevhodna stfeSni nastavba. Rozmérové zavadné okenni otvory
nalézame i u sousednich domu €.p. 408 a 988 (parc.¢. 489/1 a parc.¢. 489/3 — soukromi vlastnici). Za
nevhodnou je nutné povaZovat stfeSni nastavbu na vychodni stran& domu na parc.€. 360/2 (vlastnik
mésto).

Stit domu &.p. 183 (parc.&. 360/1 — soukromy vlastnik) v Lipové ulici je narugen tvarové nevhodnym
¢tyfdilnym oknem. Nevhodné tvary oken ¢€i jinych otvord nalezneme v tézZe ulici i na fasadach domu
¢.p. 189, 187, 186, 375, 185, 195 a 196 (parc.C. 302, 304/1, 305/1, 305/2, 306, 296 a 295 — vSe
soukromi vlastnici). U domu €.p. 199 (parc.¢. 291) zlstava po aplikaci novych (proporéné vhodnych)
oken problematické ¢lenéni a proporce fasady s torzem nadokennich fims po plvodnich vysSich
oknech. U domu €.p. 155 (parc.¢. 34/1 — vlastnik mésto) je zavadny stav fasady v pfizemi — zejména
keramicky obklad, pfipadna rekonstrukce by méla tuto ¢ast fasady esteticky zcelit a urovnat.

V ulici Zahradni je u domu €.p. 210 (parc.C. 279) nevhodné pouzit dfevény obklad severnich $tit(,
trojdilna okna jsou zejména v severnich §titech nepfili§ vhodna. Nevhodna trojdilna nebo novéjsi
proporéné nespravna vzhledem k architektufe domu okna nalézame v téZe ulici u objektd €.p. 203,
201, 205, 206, 207, 211, 232, 410, 223, 224, 226, 227 a 232 (parc.c. 288/1, 287, 286, 285, 284, 273/1,
320/1, 310/3, 310/1, 308, 311, 312 a 320/1 — soukromi vlastnici). Objekty €.p. 285 a 274 (parc.C.
282/2 a 283 — soukromi vlastnici) majijizni Stity feSeny jako kryté lodZie, nekorespondujici
s potfebnym mérfitkem a typologii $titd domd v MPZ. Totéz plati o obou Stitech domu €.p. 220 (parc.c.
252 — soukromy vlastnik). Nevhodné& hmotové i €lenénim oken je feSena pfistavba a Uprava fasady na
severni strané domu €.p. 222 (parc.¢. 317/1 — soukromy vlastnik).

Méné uspokojivé je nutno nahlizet na pfistavbu byvalého kina (ép. 705), jejiz architektonicka kvalita je
nizka.

V Siroké ulici jsou pouzita méfitkové nevhodna trojdilna okna u domu ¢€.p. 283, 214, 303, 241, 239 a
243 (parc.C. 277, 274, 267/1, 261/1, 269 a 263/2 — soukromi vlastnici).

V ulici Stromoradi se u kfizeni se Studni¢ni ulici nachazi objekt ¢.p. 982 (parc.¢. 258 — soukromy
vlastnik), ktery svymi proporcemi, zejména sklonem stfechy rusi charakter MPZ. Nevhodna trojdilna
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okna se nachazi na domech €.p. 251, 250, 248, 247 a 233 (parc.C. 239, 238, 236, 235 a 233 —
soukromi vlastnici).

Nedobry je stav fasady domu €.p.13 (parc.€.2 — soukromy vlastnik) v Mostecké ulici. Trojdilné okno i
plechova dvifka elektroskfiné zjevné nekoresponduji s plvodnim architektonickym ¢lenénim.
Pfipadna rekonstrukce domu ¢&.p. 17 (parc.€. 107 — soukromy vlastnik) by méla upravit tristni stav
fasady, ktery vynika zejména ve srovnani se sousednim &.p. 16. Proporce oken nejsou vhodné, je
setfeno puvodni architektonické ¢lenéni fasady. Soucasti nemovitosti je dale garaz s pultovou
stfechou, hyzdici pohledové exponované narozi v Manesove ulici.

Totéz co u trafostanice na tf. 1. maje Ize Fici i o vytopné méstského ufadu v Manesové ulici (parc. ¢.
1677/1) v majetku mésta. Objekt by mél byt odstranén a nahrazen plnym oplocenim nebo novou
vyhovujici hmotou, ktera by uzaviela proluku celého domovniho bloku. V tézZe ulici se dale nachazi
zajimavy soubor trojice stavebné zajimavych historickych staveni — €.p. 24, 25 a 26 (parc.C. 114/1,
115 a 116 — soukromi vlastnici), u kterych nejsou v pfizemi proporéné vhodna okna — ¢€.p. 24 a 26,
resp. proporéné spravna, ale nevhodné feSena — €.p. 25. U domu €.p. 299 (parc. €. 110/2 — soukromy
vlastnik) neni dobra proporce okna v pfizemi. U domu €.p. 21 (parc.¢. 111/1 — soukromy vlastnik) — je
nevhodné feSena cela uliéni fasada — trojdilna okna, keramicky obklad, je stfeno plvodni
architektonické clenéni omitek. Na parc.¢. 117 (soukromy vlastnik) se nachazi naprosto nevhodné
uliéni oploceni z betonovych paneld. Ddm €.p. 312 (parc.€. 118/1 — soukromy vlastnik) ma v pfizemi
nevhodna trojdilna okna. Naprosto architektonicky nevhodné je feSena nastavba domu ¢&.p. 310
(parc.€. 104/2 — soukromy vlastnik), na domé jsou dale aplikovany proporéné nevhodna trojdilna okna.

Ve Skolni ulici je na domé &.p. 109 (parc.¢. 85 — soukromy vlastnik) na levé strané ptizemi nevhodné
trojdilné okno a v levé strané stfechy vikyr v architektonicky nevhodném provedeni. U €.p. 32 (parc.c.
124 je nevhodné feSen §tit s dfevénym obkladem a neproporénim oknem. U domu &.p. 39 (parc.C.
131 — soukromy vlastnik) je nevhodné trojdilné okno v pfizemi a dfevény obklad Stitu.

V Plzeriské ulici je s ohledem na MPZ nevhodné feSena stfeSni nastavba s krytou lodzii domu €.p.
1025 (parc.¢. 141/1 — soukromy vlastnik). Dim €.p. 106 (parc.¢. 92 — soukromy vlastnik) ma na uliéni
fasadé rozmérové chybné trojdilné okno, esteticky nevyhovuijici feSeni vstupu do dvora a nevhodné
diléi keramické obklady. Dam €.p. 105 (parc.€. 91 — soukromy vlastnik) sklonem pultové stfechy rusi
charakter MPZ. Dim ¢€.p. 63 (parc.€.159 — soukromy vlastnik) ma v pfizemi proporéné nevhodna
trojdilna okna. Stejny pfipad aplikace rozmérové nevhodnych oken Ize uvést u doma €.p. 75, 435,
432, 431, 419, 418, 67, 446, 1021, 444, 71, 380 a 407 (parc.C. 174, 506, 505, 504/4, 503, 502, 163,
516/1, 167/2, 167/1, 553 a 488 — soukromi vlastnici).

Ve Spojovaci ulici charakter MPZ naruSuje nevhodna kubicka patrova hmota domu s trojdilnymi okny
€.p. 488 (parc.C. 562).

Ve Vandurové ulici jsou na zadnim traktu domu €.p. 111 (parc.€. 83 — vlastnik mésto) v patie
umisténa nevhodnd trojdilna okna. U novostavby €.p. 1280 (parc.C. 82/2 — soukromy vlastnik) byla
nepfilis Stastné zvolena uzka, linearné protahla okna. U &.p. 99 (parc.C. 77 — soukromy vlastnik) je
pouzit neproporéni trojdiiné okno a nevhodné keramické obklady. Stit domu &.p. 103 (parc.é. 89 —
soukromy vlastnik) by si v obou podlazich zaslouzil nahradu za nevhodna trojdilna okna.

V TyrSové ulici najdeme opét nékolik pfiklad(l aplikace proporéné nevhodnych oken. Jedna se objekty
€.p. 55, 272, 56, 59 a 87 (parc.C. 148, 149, 150, 154 a 193 — soukromi vlastnici). Zcela nevhodné je
pojeti fasady domu ¢€.p. 61 (parc.€.157 — soukromy vlastnik) se neproporénim oknem, bednénym
Stitem, keramickym obkladem, luxfery a sklenénou markyzou. Nespravné je umistén dim ¢&.p. 1067
(parc.6. 838 — soukromy vlastnik), vtomto pfipadé méla byt dodrZzena historicka uli¢ni ¢&ara,
definovana plvodnim hospodafskym objektem.

Do kategorie vyznamné ruSicich staveb je v neposledni fadé nutno zaradit i areal hasi€ské zbrojnice
Cp. 78 v TyrSové ulici. Jedna se o ryze technicky stavebni komplex, ktery zcela zasadné narusuje
panorama mésta (vé€z). Svym umisténim zasadné omezuje veliky kulturni potencial v budoucnu
rekonstruované jizdarny. Areal zbrojnice by mél byt v dané lokalité zrusen a premistén do vhodnéjsi
polohy mimo ramec MPZ.
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4.5 NOVE OBJEKTY V MPZ, REGULACE

V obdobi 2004 — 2020 vzniklo v historickém jadru mésta nékolik novostaveb — investofi jsou vesmés
jiné subjekty nez mésto. Stavby jsou zaznamenany na vykrese €. 3.

Na rozdil od pfedchozich obdobi Ize za poslednich 16 let nové vzniklé domy hodnotit jako
dobré az uspokojivé. Jedna se napf. o stavby rodinnych domu v TyrSové, Plzeriské, Lipové a
Zahradni ulici. Citlivé byla provedena i dvorni vestavba zakladni $koly ve Skolni ulici.

Méné uspokojivé je nutno nahlizet na pristavbu byvalého kina (Cp. 705) v Zahradni ulici, jejiz
architektonicka kvalita je nizka a nepfili§ vhodna vzhledem k charakteru MPZ.

Vykresy €. 2 a 4 naznacuji moznosti dostavby proluk &i celych blokl. S tim souvisi i stanoveni
zakladnich regulacnich prvkd - uliéni ¢ary, pfipustnou podlaznost a v nejdllezitéjSich mistech i pevné
stavebni Cary.

Uliéni_¢ary definuji zakladni urbanistickou strukturu mésta. Pfedstavuji pevné ohrani¢eni uliéniho
prostoru.

Pevné stavebni Cary jsou navrzeny obvykle v pozicich nedostavénych proluk nebo v mistech
s nevhodnou zastavbou s pfedpokladem budouci nové vystavby. Cilem navrzenych pevnych
stavebnich €ar je udrzeni a posileni urbanistickych hodnot MPZ — pfedevsim méfitko a kompaktnost
jednotlivych uliénich prostora.

Z hlediska moznych dostaveb je stabilizovany prostor namésti T.G.M., naopak potencialni plochy
k dostavbé jsou prakticky ve vSech ulicich MPZ.

Zakladni regula¢ni podminky byly v této dokumentaci oproti pfedchozimu Programu regenerace MPZ
aktualizovany, podobné jako ostatni ¢asti dokumentace. Jedna se o dil¢i zmény, reagujici na vyvoj
mésta v uplynulém obdobi (napf. zrealizované dostavby proluk), pfipadné v detailu korigujici Ci
doplfujici plavodni navrh téhoz zpracovatele. Dale je také vregulaci nové jasné deklarovano
zastfeSeni novostaveb, dostaveb a prestaveb objektt formou sedlové stfechy se sklonem 40 — 50°,
aby bylo pfedchazeno vystavbé s nevhodnym sklonem, &i s plochou stfechou. definovano jako 1+P
nebo 2+P, zcela se rusi puvodni 2.

Seznam navrzenych zmén regulace
Ve Skolni ulici je nové doplnéna pevna stavebni ¢ara pro pfipadnou dostavbu domu &.p. 45.

V Manesové ulici byla pevna stavebni &ara (PSC) zkracena mimo prostor farni zahrady. Doplnéna
byla naopak do proluky mezi domy €.p. 22 a 24.

V Pobfezni ulici bylo od PSC upusténo v jeji severni &asti na parc.6. 3703/76 a 2 s ohledem na
rozvolnénou strukturu stavajici zastavby.

Z téhoz duvodu bylo upusténo od stanoveni PSC v ulici U Radbuzy na parc.&. 387, 180/1, 178/2,
178/1, 174/2, 174/3 a 382. PSC byla zruSena po dohodé s méstem na parc.€. 380/1 (vyuziti prostoru
pro méstskou zeleri aniz by byla naruSena struktura zastavby).

V Lipové ulici byla pro proluku na parc.¢. 165/5 upravena pfipustna max. podlaznost z 2 na 2+P.

Pro narozni proluku v kfiZeni ulic Lipové a tf. 1. maje byla upravena uliéni &ara a zru$ena PSC na
pozemcich parc.¢. 3703/139 (mésto) a 3894/1 (soukromy vlastnik). V plvodni dokumentaci bylo na
téchto pozemcich uvaZovano s uzavienim naroZi zdstavbou. S pfihlédnutim ke struktufe navazujici
zastavby a ke spornému vyslednému efektu dostavby bylo po dohodé s méstem od dostavby
pozemku 3703/139 upusténo.

Na tf. 1. maje byla vypusténa ast PSC na pozemcich parc.&. 105, 53/3 a 4041. Divodem je dvojice
stavajicich dom@ (parc.6. 1083 a 53/3), jejichz pozice nereflektuje s pivodné uvazovanou PSC, a
zaroveri existence vzrostlého stromoradi v t&sném kontaktu s PSC. Jako podstatné pro posileni
kompatibility uli€éniho prostoru tf. 1. maje je nové povazovano zpevnéni obou narozi této linie — jak u
CSPH Benzina, tak u okruzni kfizovatky (nové zavedeno). S ohledem na méfitko prostoru tf. 1. maje
se nové na této strané ulice pfipousti podlaznost az 2+P (pGvodné 2).
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V severni &asti Zahradni ulice bylo na dvou mistech od stanoveni PSC upusténo s ohledem na
rozvolnénou strukturu stavajici zastavby. V zapadni &asti Zahradni ulice byla z tychZ davoda PSC
zkracena.

V ulici Stromotadi je nové zredukovana PSC pro zastavby mezi ul. Siroka a Studniéni, predevsim s
ohledem na novostavbu na parc.C. 255/2 a soucasnou nelogicnost dostavby narozi Stromoradi /
Siroka.

V jizni Casti TyrSovy ulice se vzhledem k realizaci nového domu parc.€. 201 upousti od regulace
proluky. Na parc.&. 186 se nové pfipousti smérem do ulice $ir§i PSC, aniz by dochéazelo k poskozeni
okolni struktury zastavby.

V arealu byvalé jizdarny se nové rusi linie pevnych stavebnich &ar, nebot’ jsou v sou€asné dobé
pfekonany pfipustnym a projekéné zpracovanym zameérem vyuziti této budovy.

V severni &asti Tyréovy ulice se nové upfesfiuje PSC pro proluku na parc.8. 3934 a také na misté
zborenisté parc.¢. 545.

V Plzeriské ulici je nové korigovana regulace formou PSC v prostoru zausténi komunikace z nové
obytné zény. Piivodné stanovena PSC na parc.¢. 57/2 se s ohledem na stavebni strukturu a vlastnické
souvislosti vypousti. Nové se nenavrhuje ani PSC na pozemku parc.8. 2514/8, ktery je zatizen
existenci vzdusného elektrického vedeni a zaroven neni nutné ho vzhledem k rozvolnéné okolni
zastavbé regulovat formou PSC.

4.6 VNEJSi PROSTRANSTVI, KOMUNIKACE

Na vykresu €. 3 jsou piehledné znazornény jiz provedené a planované upravy téchto ploch.

Jednim z nejvyraznéjSich pocind v revitalizaci vnéjSich prostranstvi historického jadra byla
v uplynulém obdobi rekonstrukce namésti T.G.M. DalSi finanéni prostfedky byly vynalozeny na
rekonstrukci povrchd komunikaci — ulice Mostecka, Manesova (8ast), Lidicka, Pobrezni, Skolni
(8ast), Siroka, Luéni, Stromoradi (&ast) a Loud(. Mé&sto planuje investice do rekonstrukci dal$ich ulic a
do pribéznych oprav.

V MPZ je také nékolik urbanisticky vyznamnych prostorid, které svym soucasnym stavem
nevyhovuji pozadavkim nejen na pamatkové chranéné Uzemi, ale i obecnym zasadam na kvalitni
obytné prostfedi. Zminéné plochy jsou vyznaceny na vykrese €. 1.

Jedna se napf. o SirSi prostor okruzni kfizovatky na tf. 1. maje. Téleso kfizovatky bylo
z urbanistického hlediska nasilné umisténo do stavajici méstské struktury s drobnymi objekty. Vznikl
Siroky prostor bez lidského méfitka a mozZnosti doplnéni hmotové adekvatni z&stavby, s naprosto
dominantni dopravni funkci. Jako jedna z mala moznosti jak zlidstit tuto plochu a navazujici pfedpoli
okolnich domu je promyslena vysadba stromofadi po obvodu kfizovatky spole¢né s dil€imi upravami
chodniku a prelozkami ing. siti — blize viz nasledujici oddil + vykres €. 4.

DalSim pro urbanismus mésta zcela zasadnim prostorem je rozhrani mezi MPZ a sidlistém na
vychodni strané centra mésta. Jedna se o Uzemi s velkym potencidlem pro zvySeni kvality Zivotniho
prostfedi obyvatel a zaroven vytvofenim kulturniho a relaxaniho zazemi. Tyto plochy jsou dnes
Castené vyuZity jako parkoveé, Cast pfedmétnych ploch, tentokrat zpevnénych, se nachazi v okoli
budovy jizdarny. Cilovym stavem pro toto Uzemi by mélo byt vytvofeni souvislého a koncepcné
feSeného parkového pasu, ktery by vytvofil vhodny pfedél mezi dvéma diametralné odliSnymi
méstskymi strukturami — historickou zastavbou a sidli§tém. Sou&asti tohoto feSeni by mélo byt zruseni
stavajiciho aredlu hasi¢ské zbrojnice. V tomto parkovém pasu bude dominovat budova jizdarny
s obnovenym provozem chovu koni. Zelefi mize byt doplnéna vhodnymi volno€asovymi zafizenimi.
V celém rozsahu jde o majetek mésta. Vysledny stav je schematicky naznaéen na vykrese €. 4.

V severni &asti Skolni ulice se nachazi na parc. é. 130 zborenisté plivodni selské usedlosti
v majetku mésta. V tomto prostoru ma mésto zajem vybudovat zazemi pro drobné vefejné akce. Areal
je potfeba uzavfit od dvojice ramen Skolni ulice budto novymi objekty nebo alespor pevnou plotovou
zdi, aby nedoslo ke ztraté genia loci a tradi€niho méfFitka celé lokality.
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Koncepcné a s potfebnou architektonickou kvalitou musi byt vzhledem ke své velikosti feSeno dosud
zanedbané uzemi v ulici U Radbuzy (zejména centralni prostor s charakterem témé&r malé navsi).
Jako vyznamny méstsky prostor |ze ur&ité posuzovat i parkovou plochu u budovy byvalého kina
v Zahradni ulici, kterou ma mésto v planu revitalizovat spole¢né s rekonstrukci navazujicich
komunikaci.

4.7 URBANISTICKA ZELEN

S problematikou zelené souvisi vykresy ¢. 4 a 5.

Pfestoze urbanisticka zeleri historicky nebyla v zastavbé MPZ Dobfany prvkem, ktery by néjak
vyrazné vytvarel charakter mésta, musime dnes respektovat jeji vyznam jak z estetického hlediska,
tak z pohledu zivotniho prostfedi obyvatel.

Mésto ma od r. 2017 zpracovan uzemné planovaci podklad s nazvem ,Uzemni studie Sidelni zelené
mésta Dobrany“. Jedna se o koncepcni material pro péci o zelen, ktery sumarizuje souasny stav a
stanovuje plan péce o stavajici zelen.

V nékolika pfipadech se jedna o hodnotné souvislé plochy zelené, které je potfeba chranit, kultivovat
a doplfiovat. Bezesporu jsou to pfedevsim luzni porosty na obou bfezich Radbuzy a podél mlynskych
nahonu, které se tésné dotykaji historického jadra mésta. V Useku mezi novym a starym mostem
meésto planuje zpfistupnéni téchto ploch pro vefejnost pod nazvem Brentnerovy sady. V meandru feky
v severni &asti MPZ se nachazi rozlehla louka, mistnimi nazyvana ,Zabak“. Jedna se o méstsky
pozemek, kde se ob€as konaji spoleCenské akce. Dobfany do budoucna uvazuji propojeni louky
s Brentnerovymi sady, samotna plocha skyta potencial pro intenzivnéjSi vyuziti pro vefejnost (napf.
volnoCasové aktivity).

V rdznych ¢astech MPZ dale najdeme mensi ¢i vétsi travnaté plochy, které jsou vhodné k vytvoreni
parku. Jedna se zejména o Uzemi ve vychodni ¢asti MPZ mezi historickou zastavbou v TyrSové ulici a
sidlistém. Blize je zamér s touto lokalitou popsan v predesiém oddilu 3.6. Mésto dale pfipravuje
propojeni vnitifnich dvord domua ¢p. 114-117 v jihovychodni €asti namésti T.G.M., jehoz soucasti
budou dil€i vefejné pfistupné plochy zelené se stromy — viz vykres €. 4. Vjizni Casti MPZ se
v Zahradni ulici vedle budovy byvalého kina nachazi rozlehla plocha s nékolika mohutnymi stromy.
Mésto pfipravuje jeji rekonstrukci na park. Dnesni charakter severni ¢asti Studnicni ulice je parkovy,
mésto vhodné doplnilo stavajici skupinu vzrostlych stromd novou vysadbou. Do budoucna by mohla
byt lokalita vice vyuzita napf. zfizenim lavi€ek pro odpocinek lidi.

V MPZ najdeme nékolik dalSich menSich ploch, které mohou byt vyuZity pro drobné parky. Obvykle
vyzaduji koncepéni pFistup k rekonstrukci zelené, nékdy zde nachazime nevhodné druhy stromd. Jde
naptiklad o plochu ve styku ulic ti. 1. maje / Studniéni / Siroka, kde je vhodné ve prospéch ucelené
plochy zelené upravit trasu pfijezdové komunikace k domdm na parc. €. 263/2 a 709. Nova vysadba
muze byt doplnéna napf. uméleckym dilem. Mala parkova skupina pfi kfizovatce ulic Mostecka a
Manesova byla doplnéna o novou vysadbu, nevhodna je vSak s ohledem na charakter této &asti MPZ
pritomnost vzrostlych borovic.

Dale se jedna o uli€éni zelen (stromoradi, aleje), ktera pfiznivé ovliviuje klima obytného prostoru
mésta. Z urbanistického hlediska pomaha vytvaret diléi obytné prostory, kterym dodava lidské méfitko.
Vtomto sméru nachazime v MPZ jesSté znacné rezervy. V uplynulém obdobi byla vysazena
stromoradi v ramci rekonstrukce namésti T.G.M. a éasti Skolni ulice. Caste¢na vysadba probéhla
v Siroké ulici, kde je potfeba vyrazné&ji doplnit stromy po obou stranach ulice. Vice souvislej$i alej
stromU se podafilo zalozit v zapadni ¢asti ulice Stromoradi. Po koncep¢ni nové vysadbé vola jizni
¢ast Studnicni ulice.

V soucinnosti s kladnym prostorovym efektem uliéni vysadby stromu je tfeba zminit moznost
doprovodné zelené ze stfihanych zivych ploth. Pozitivnim pFikladem tohoto prvku jsou napf. urcité
useky Zivych plotd v Siroké ulici. Jedna se o moznost, aplikovatelnou v mnoha uliénich prostorech
MPZ.

Z hlediska chybéjicich stromoradi nachazime nejvétsi nedostatek na silniénim pritahu méstem, tr.
1. maje a okruzni kfizovatce ve styku s ulicemi Lidicka a Nova. Pratah i kfizovatka vytvafi Siroky
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nepfivétivy koridor, ve kterém je dopravni funkce nadfazena vSem ostatnim. Pfilehla zastavba je
v pfevazujici mife drobna a neni schopna uli¢ni prostor architektonicky pevné ohranicit a dat mu lidské
méfitko. Vzhledem k faktu, Ze jde kromé namésti o komunikaéné nejdllezitéjsi prostor MPZ, mizeme
hovofit o zdsadnim urbanistickém problému MPZ.

Vysadba druhové vhodného stromofadi po celém obvodu kfizovatky a aleje v co mozna nejvétsim
rozsahu tf. 1. maje je ziejmé jedinou moznosti, jak tento problém alespori CasteCné eliminovat.
Vysadbu komplikuje v nékterych pfipadech existence podzemnich siti, zejména zatrubnény potok,
jehoz vedeni je pfibetonovano. Zde je nutné podrobné provéfit moznosti nové vysadby. Nékteré useky
dalSich siti bude nutné Caste¢né prelozit (plyn, kanalizace, zemni silové, optické a sdélovaci kabely).
Zamér vyzaduje dil¢i tpravy chodnikd.

Doporuc¢ena vysadba stromt je prehledné zobrazena nejen na vykrese €. 4 (navrhovy stav), ale
i na vykrese €. 5, kde je kromé strom(i znazornéna veskera technicka infrastruktura.

4.8 ZHODNOCENI VYVOJE V OBDOBI 2004 - 2020

Pozitivni skute¢nosti v MPZ Ize shrnout v nasledujicich bodech:

- dobry stav nemovitych kulturnich pamatek v¢€. postupnych rekonstrukci a trvalé udrzby

- pomérné uspokojivy stavebné technicky stav ostatnich objektli v MPZ

- rekonstrukce nameésti T.G.M.

- postupujici opravy povrcht komunikaci

- snizeni poctu objektl ve vlastnictvi mésta

- podpora bydleni v MPZ — adaptace volnych prostor v méstskych nemovitostech na byty

- porizeni Uzemniho planu mésta a Uzemni studie sidelni zelené

- pfiprava projektt na dal$i obdobi (jizdarna, Brentnerovy sady, propojeni dvor(i domu atd.)

Naopak skute€nosti, ovliviiujici negativné kvalitu MPZ, je mozno struéné charakterizovat
nasledovné:

- dil&i naru$eni urbanistické struktury (silnicni priitah a okruzni kfizovatka na tf. 1. maje)

- nékolik pfipadll nevhodného zplsobu zastavby (dim sluzeb, hasi¢ska zbrojnice, dim &p. 1027,
vytopna MU)

- zUstavaiji architektonicky nedofeSena néktera vefejna prostranstvi (plocha vedle budovy byvalého
kina, ul. U Radbuzy, jizni ¢ast Studniéni ul.)

- rezervy ve vysadbé zelené zejména v jizni ¢asti MPZ v¢. tf. 1. maje

- nezastavéné proluky

- nevhodné povrchy €asti komunikaci a chodnik

- architektonicky nepfili§ vhodna pfistavba k budové byvalého kina v Zahradni ulici
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5 HLAVNi PLANOVANE AKCE PROGRAMU REGENERACE NA OBDOBI
2021 - 2030

5.1 OPRAVY A REKONSTRUKCE NEMOVITYCH KULTURNICH PAMATEK

- historicky most pres Radbuzu (oprava omitek, socha sv. J. Nepomuckého)

- kostel sv. Vita (natér stfechy)

- kostel sv. Mikulase (oprava omitek celé fasady)

- zvonice (oprava interiert)

- objekt radnice €.p. 1 a 2 (sanace a oprava sklepnich prostor)

- dékanstvi €p. 3 (rekonstrukce farni stodoly)

- ddm €.p. 5 namésti zapad (rekonstrukce interier(, propojeni s prostorem kolem kostela sv. Vita.)

5.2 OPRAVY A REKONSTRUKCE OSTATNICH OBJEKTU

- byvala skola €.p.282 (postupné opravy)

- ddm €p. 149 namésti jih (celkova rekonstrukce)

- ddm ép. 111 namésti vychod (celkova rekonstrukce, adaptace na byty a nebytové prostory)

- domy €p. 114-117 namésti vychod (adaptace vybranych prostor na byty, propojeni dvorki
pro vefejnost)

- dam ¢ép. 119 Lidicka ul. (opravy, propojeni s dvorky dom( ¢p. 114-117)

- ddm ¢ép. 155 Lipova ul. (celkova rekonstrukce)

- mlyn €p. 40 TyrSova ul. (rekonstrukce fasad a &asti stfechy)

- byvala jizdarna ép. 80 TyrSova ul. (celkova rekonstrukce)

- diim ¢p. 81 TyrSova ul. (oprava fasady)

- diim €p. 434 Pobrezni ul. (udrzba bytl)

- mlyn €p. 169 ul. U Radbuzy (celkova rekonstrukce fasad a stfech)

- dim €p. 183 + sousedni viceucelova budova na parc. ¢. 360/1 a 360/2 Lipova ul.
(celkové rekonstrukce, umisténi ZUS)

5.3 VYSTAVBA NOVYCH OBJEKTU

- novostavba na misté dnesniho domu sluzeb €p. 918 Lidicka ul. (demolice puvodniho
architektonicky nevhodného a urbanisticky chybné& umisténého domu a novostavba v maximalni Sifi
proluky za u€elem vytvorfeni citelné chybéjici uli¢ni fronty)

- nové oploceni nebo novostavba na misté dnesni vytopny MU parc.¢. 1677/1 Manesova ul.
(demolice puvodniho architektonicky nevhodného a urbanisticky chybné umisténého domu a nové
pIné oploceni nebo novostavba v maximalni Sifi proluky za u€elem vytvorfeni chybéjici uli¢ni fronty)

- novostavba trafostanice na misté dnesni nevyhovujici parc.¢. 1150 ti. 1. maje
(demolice puvodniho objektu trafostanice a nahrada architektonicky vhodnym objektem novym)

- novostavba domu na misté zborenisté parc.€. 178/1 TyrSova ul. (novostavba obnovi citelné
chybéjici narozni hmotu na vyznamné pési ose mezi naméstim a jizdarnou)

- novostavba domu na parc.¢. 2515/11 a 4356 Plzenska ul. (novostavba vyplini alespor ¢ast
50 metrové proluky v jinak kompaktni zastavbeé této ¢asti ulice)

- novostavba domu na misté zborenisté parc.€. 545 TyrSova ul. (novostavba na misté zborené
stodoly v koncové €asti kompaktni zastavby ulice)

- novostavba domu na parc.€. 3932/2 tf. 1. maje (novostavba v koncové €asti zastavby ulice)
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5.4 OPRAVY A REKONSTRUKCE VNEJSICH PROSTRANSTVI

- rekonstrukce Brentnerovych sadil bieh Radbuzy mezi starym a novym mostem (zpfistupnéni
nabreZnich ploch vefejnosti), vyhledové planovano pokracovani trasy pro vefejnost k lokalité Zabak a
propojeni do Skolni ulice

- asanace arealu byvalého dvora ép. 38, parc.é. 130 Skolni ul. (prostor zaniklého dvora bude vyuzit
viceuceloveé pro vefejnost - drobné spoleCenské akce, relaxace v zeleni, technické a soc. zazemi.

- rekonstrukce parku za objektem byvalého kina Zahradni ul.

- rekonstrukce parku mezi zastavbou v TyrSové ulici a sidlistém (cilem rekonstrukce parku je
kromé vytvoreni kvalitni pobytové plochy pro obyvatele i vytvofeni pfechodového ¢lanku mezi obéma
nesourodymi typy zastavby)

- nova vysadba zelené v okoli okruzni krizovatky tf. 1. maje (vysadba kompaktniho stromoradi
po obvodu télesa kfizovatky, doplnéného stfihanym Zivym plotem, zamér vyzaduje dilCi pfelozky
ing. siti a upravy chodnik()

- sadovnické upravy prostoru uvniti okruzni kiizovatky tf. 1. maje (vnitfni prostor kfizovatky ma
byt vyuzivan jako plocha pro vrtulniky IZS, pfesto by bylo vhodné doplnit kvalitni sadovnickou
upravu jako komponovanou kvetouci plochu)

- nova vysadba zelené v diléich ¢astech ti. 1. maje (vysadba kompaktniho stromofadi, doplnéného
stiihanym Zivym plotem, tyka se jizni strany v useku od Zahradni ul. po okruzni kfizovatku a severni
strany v Usecich mezi Lipovou ul. a CS Benzina a zastavkou autobust a okruzni kfizovatkou,
soucésti téchto sadovnickych urav jsou také mensi parkoveé plochy na jizni strané ulice v kfizeni ulic
Lipova / tf. 1. maje a Siroka / t. 1. maje, zamér vyZaduje dil&i pelozky ing. siti a Upravy chodnik(, je
potfeba provéfit pfesnou polohu zatrubnéného potoka a jeho betonového krytu)

- nova vysadba zelené v ul. Siroka a Studniéni (v Siroké ul. se jedna o vysadbu chybsjicich
strom0 v uliénich stromofadich a doplnéni liniemi stfihanych zivych plot(, ve Studni¢ni ulici bude
dopInéna vysadba v jizni €asti, za kfizovatkou s ul. Stromofadi, dvojici novych stromd budou
vyplnény mezery ve stavajicim stromoradi u €p. 275 a 335, nové bude vysazeno stromoradi
v zeleném pasu mezi dvéma vozovkami, jako pokraovani charakteru severni ¢asti Studniéni ulice,
stavajici i novou vysadbu ve Studnicni ulici jako celku je vhodné doplnit stfihanymi Zivymi ploty)

- postupna nahrada nevhodnych povrchi komunikaci dlazbou (planované rekonstrukce ulic:
Vanéurova, U Radbuzy, Skolni (severni 8ast), Zahradni, Studniéni (jizni ¢ast), Stromotadi
(zapadni &ast))

- oprava dlazby na komunikacich TyrSova ul.

- asanace arealu hasi¢ské zbrojnice TyrSova ul. (cilem asanace arealu je pfemisténi zbrojnice mimo

ramec MPZ, dany prostor uvolnit pro kvalitni plochy parkové zelené propojené s arealem jizdarny a
parkem u bytového domu &p. 791-796)
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6 ZAVER

Program regenerace méstské pamatkové zény Dobfany si klade za cil pfedevSim stanoveni zasad,
kterymi se bude mésto v delSim &asovém horizontu fidit. Pfistup k obnové méstského centra nesmi
byt nahodily, ale koncepCni a promysleny. V uplynulém obdobi mezi lety 2004 az 2020 se
v Dobfanech podafilo mnohé z vytéenych cild minulého programu realizovat. Jiné planované akce
dale €ekaji na vytvoreni pfiznivych podminek k jejich zahajeni.

Mésto ma jasné a koncepcni plany na dalSi desetileté obdobi. Chce dokon€it opravy nemovitych
kulturnich pamatek, podporuje opravy dalSich historicky cennych objektd v MPZ, systematicky bude
pokracovat v opravé povrchll komunikaci a systému infrastruktury. Snazi se o zatraktivnéni prostredi
vysadbou zelené.

Signalem lepSiciho se stavu v socialné — ekonomické sféfe je rlst stavebni ¢innosti ve mésté, o to
vice je nutné dbat na Uzkou vazbu mezi rozhodovanim stavebniho Ufadu a dohledem pamatkovych
odbornikl. Zakladnim podkladem pro povolovani staveb, jejich oprav a Uprav v méstské pamatkové
zbéneé je vykresova Cast aktualizované dokumentace programu regenerace.
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