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1. Uéel a cile tzemni studie

Dle § 25 stavebniho zakona uzemni studie ovéfuji moznosti a podminky zmén v tzemi,

slouzi jako podklad k pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro
rozhodovani v uzemi. ]
Ugelem uzemni studie - ,,Uzemni studie - obytna zéna Dobfany jih “, je stanovit
podrobné&jsi vyuZiti ploch a struktury zastavby rozvojovych ploch a jejich zapojeni do
Uzemi. Podrobné stanovi vyuziti pozemk a jejich vzajemné usporadani a vazby v souladu
s cili a ukoly Uuzemniho planovani, zejména vymezeni pozemkil, staveb Ci zafizeni,
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, stanoveni
podrobnéjsiho prostorového usporadani, stavebnich ¢ar, vySek objektli a hiebenl
sedlovych stfech apod.

2. Pouzité podklady

Pfi zpracovani Uzemni studie byly pouzity nasledujici podklady:

- Zadani tzemni studie ,,Uzemni studie - obytna zéna Dobrany jih “ ( 04/ 2019 )

- Katastralni mapa mésta Dobrany (CUZK, 2018)

- Ortofotomapa (CUZK, 2018)

- Uzemné analytické podklady

- Fyzicky prizkum Gzemi (06 - 07 2019)

- Uzemni plan mésta Dobfany ( Atelier T - plan, s.r.0. 2013 ) + zména &. 1 ( 2018 )

- Zakon €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych
zakonu (zakon o silniénim provozu), ve znéni pozdéjSich predpist (zejména §25 a §27)
- CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

3. Cile a ucel porizeni uzemni studie (zadani)

V souladu s ust. § 30 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

( dale jen ,stavebni zakon) , je stanoven obsah zadani Uzemni studie “obytna zéna
Dobfany — jih“ ( dale jen ,uzemni studie“ ) na Uzemi Plzefiského kraje, okresu Plzef - jih
takto:

Cilem Gzemni studie je FeSeni a koordinace vybranych problém0 v Uzemi:
® Stanovit koncepci rozvoje lokality, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi
® Navrhnout urbanistickou koncepci feSeného uzemi v€etné regulacnich prvki.
® Stanovit urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb.
® Stanovovit podminky pro rozvoj sidelni struktury pro kvalitni bydleni.
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® Stanovit podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

® Resit stfety limitG s novou vystavbou.

® Uzemni studie bude zpracovana jako podklad pro izemni rozhodovani.

Ugelem uzemni studie je Feseni:

® \Vytvofit Uzemni studii, ktera bude slouZit jako neopominutelny podklad pro

rozhodovani v uzemi.

® Definovat urbanistické, architektonické hodnoty navazujici zastavby a krajiny.

® Stanovit prostorovou, urbanistickou a architektonickou regulaci lokality.
Stanovit cile urbanistickych a architektonickych hodnot lokality, které je tfeba regulaci
dosahnout. Cile zpracovat v takové podrobnosti, aby mohly slouzit pro potfebu hodnoceni
zaméru z hlediska cild a ukold tzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona).

4. Rozsah reSseného Gzemi

Re$ené Uzemi Uzemni studie zahrnuje byvaly vojensky prostor — kasarna Dobfany a
bezprostfedné navazujici uzemi, vSe v k.U. a obci Dobrany. V grafické ¢asti zadani je
zakreslena hranice vymezeni feSeného uzemi.

Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 59 614 m?. Studie dle upfesnéného zadani fesi
jen vnitrobloky bez ulignich prostor(, které jsou jiz provedené pred vypsanim zadani US.
Dle platného uzemniho planu se celé uzemi nachazi v ploSe bydleni - Bl.

Pomoci této studie se stanovi podrobnéjsi vyuziti ploch a struktury zastavby. Uzemni
studie navazuje na Urbanistickou studii - Mésto Dobfany - lokalita uzemi byvalého
vojenského garazového dvora — autopark (Area group s.r.0.z roku 2006).

Dle katastru nemovitosti se jedna o parcely :

1499/2, 1499/26, 4152/3, 4152/8,1499/24, 1499/27, 1499/29,1499/32, 4152/4, 4152/9,
1499/25, 1499/28, 1499/30,1499/33, 4152/5, 4152/10, 1499/31, 1499/34, 4152/6, 4152/11,
4152/7, 4152/12, 4152/19, 4152/28, 4152/33, 4152/37, 4152/38, 4152/13, 4152/14,
4152/20, 4152/24, 4152/29, 4152/34, 4152/35, 4152/39, 4152/15, 4152/21, 4152/25,
4152/30, 4152/36, 4152/16, 4152/22, 4152/26, 4152/31, 4152/17, 4152/23, 4152/27,
4152/32, 4152/40, 4152/41, 4152/42, 4152/43, 4152/44, 4152/45, 4152/46, 4152/47,
4152/48, 4152/49, 4152/50, 4152/51, 4152/52, 4152/53, 4152/54, 4152/55, 4152/56,
4152/57, 4152/58, 4152/59, 4152/60, 4152/61, 4152/62, 4152/63, 4152/64, 4152/65,
4152/66, 4152/67, 3761/20, 3761/21,3761/23,3761/24, 3761/25,3761/26, 3761/27,
1499/3, 1499/4, 1499/6 ,1499/7, 1499/8, 3761/2, 3761/29, 1507/2, 1507/1, 1507/5.

Vyznadeni feSeného Uzemi do katastralni mapy:
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5. Stavajici stav uzemi

Stavajici Uzemi je nezastavéné. Uzemi navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domui.
Lokalita je vybavena sitémi technické infrastruktury véetné komunikace. Byla provedena
parcelace dle navrhu f. Area Group s.r.o. V Uzemi jsou vybudovany pfipojky vodovodu,
kanalizace zakonené Sachtami na jednotlivych stavebnich pozemcich a osazené
rozvodné pilife plynu a elektro na hranicich parcel. Plocha ma rovinny charakter.

Limity v izemi, problémy uzemi

V severovychodni Casti lokality pfi stavajici zastavbé rodinnych domud probiha vzdusné
vedeni VN. Ochranné pasmo ¢ini 7 m od krajnich vodic¢li. V soucasné dobé je limitem a
ovliviuje vystavbu na tfech parcelach (1499/25, 1499/31, 1499/34 ) svym ochrannym
pasmem. Dal$im limitem je ochranné pasmo Zeleznice. Zelezniéni trat’ probiha jizné od
lokality. Ochranné pasmo probiha do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje. Toto ovlivni
pas fadové vystavby na jiznim okraji.

6. Urbanistické a architektonické hodnoty navazujici zastavby a krajiny,
Cile architektonickych hodnot hodnot lokality

1.Urbanistické a architektonické hodnoty navazujici zastavby a krajiny:

Navrhovand lokalita se nachazi na jiznim okraji mésta Dobfany. Navazuje na lokalitu
kobercové zastavby rodinnych dom(i vymezenou ze severu ulicemi Studniéni, Zizkova,
Habrmanova, Sefikova, Havlickova, Na Slovanech, Jungmanova, ze zapadu ulicemi
Chlum¢anska, U Lomy, Cisafe Karla, Ticha. Zastavba je souvisla Vznikala postupné v
rliznych casovych obdobich kdy byly jednotlivé domy do této kobercové struktury
doplfiovany. Severné od této nové obytné lokality domy vznikaly v rozmezi 30. - 60. let 20.
stol.  (Studnicni, Zizkova, Habrmanova, Sefikova, Havlickova, Na Slovanech,
Jungmanova).

Zde je patrna ramcova snaha o drzeni uli¢ni ¢ary. Nékteré ulice maji domy osazené cca 2
m od hrany ulice, nékteré jsou osazeny pfimo na hranu s vefejnym prostorem, coz vytvari
pfijemné komorni méfitko ulic. Domy maji vétdinou jednoduché tvarové proporce
pouzivané vtomto stavebnim obdobi. Domy jsou zde zastfeSeny pfevazné sedlovymi,
valbovymi stfechami, pro doplfikové stavby bylo uzivano plochych stfech.

Z urbanistického hlediska se jedna o blokovou strukturu, s hloubkou jednotlivych bloku
okolo 50 m. Velikost parcel 500 - 800 m?, vy$ka stavajicich RD max. 2 NP s podkrovim.
Architektonicky se nejedna o chranénou zastavbu. Ulice pUsobi ale klidnym, pfijemnym a
harmonickym dojmem. Domy osazené na hranici s vefejnym prostorem dotvareji lidsky
prijemné méfitko pro Clovéka.

Uliéni ploty na sever od nové zastavby jsou provedeny jako kombinace kovovych lehkych
konstrukci , Zivé ploty (zejména ulice Studnic¢ni), bile omitané zdéné oploceni - Havlickova
— Studnic¢ni.
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V zapadni Casti od lokality rodinné domy vznikaly v obdobi od 70 let az do soucasnosti.
Viditelné zde jiz neni kladen takovy duraz na dodrzovani stavebni uli¢ni ¢ary. Zastavba
pusobi vice rozvolnéné, neni jiz stmelena tak, jako v severni ¢asti. Pozemky jsou zde o
vétSich vymérach 800 - 1200m?. Domy jsou zastife$eny raznymi typy sklonitych stfech
(sedlové, valbové, polovalbové, stanové) — jedna se o vystavbu 80 — 90 . let, pldorysy
jsou vétSinou vice rozvolnéné, ¢lenité, stfechy rlznobarevné a svym tvarem rlznorodé,
coz pUsobi chaotickym nekoncepénim dojmem. Dale jsou zastoupeny i plochostfeché
domy ze 70., 80. let. Vy8ky RD pfevazné 1. NP + obytné podkrovi, maximalni vySka 2. NP
s podkrovim, u plochostfechych domu( 2. NP.

Domy jsou vzdy odsazeny od hrany uliéniho prostoru. Po roce 2000 vznika v zapadni Casti
od lokality soubor rodinnych domu zvanych ,Hnizda“ s modernim nadechem a sou¢asnym
tvarovym konceptem soliternich RD. Zde jsou domy také odsazeny od hranice s vefejnym
prostorem. Pf¥istfeSky i garaze jsou vSak jiz na hranici uli¢niho prostoru a tvofi zde
meéstotvorny prvek. Svym drobné&jSim méfitkem davaji tyto drobné stavby této lokalité
komornéjsi charakter a vymezuji obyvatellm soukromi na zahradach, coz je v této casti
zastavby novy vitany prvek.

Vyraznym prvkem je zeleny trojuhelnik (parcela pro budouci vystavbu RD) se vzrostlymi
stromy mezi ulicemi Jungmanova, Studni¢ni, Chlum&anska. Je zakonen novostavbou
RD, s ¢lenitym padorysem.

V zapadni ¢asti od nové lokality ve stavajici zastavbé je oploceni feSeno pomoci riznych
typizovanych prvkl bez ucelené jednotici koncepce.

Vychodni okraj zastavby definovany ulicemi Studniéni, Dragount, Sokolovska je byvalym
prostorem vojenskych kasaren, jsou zde pulvodni vojenské objekty, kulturni dim klub
Kacko s kinosalem. Z jizni strany je nova lokalita lemovana Zeleznici CD. Prostor dale
navazuje na volnou krajinu, propojeni je pies zelezni¢ni prejezd v ul. Studniéni. Pfi ulicich
Studniéni a Chlumé&anska je nova lokalita limitovana vzdugnym vedenim CEZu.

2.Cile urbanistickych a architektonickych hodnot lokality, které je tieba regulaci

dosahnout:

Navrzena lokalita navazuje na stavajici zastavbu, nevytvafi v Uzemni vySkovou gradaci a
stavajici zastavbu timto nenasilné doplfuje.

Koncept poc€ita se zvyraznénim stfedové komunikce (Havlickova ul.) vedouci od
kruhového objezdu z Tf. 1. maje zastavbou 2 podlaznich objektll s doporuc¢enim
jednoticich prvk( staveb lemujici obé strany komunikace. Jednoticimi prvky je mysleno
osazeni domU na uli¢ni stavebni ¢are, jednotnost tvaru stfech v kazdé uli¢ni fadé.

Bloky ,, A“ , ,.B*
V Castech nazvanych v grafické &asti ,A“ , ,BY je navrZzena soliterni zastavba s max.

dvoupodlaznimi RD, které vytvafi pfirozeny pfechod mezi stavajici zastavbou a feSenou
lokalitou. Velikost parcel 700 - 1200 m?. V téchto ¢astech jsou pFipustné sedlové i ploché
stfechy vzhledem k navaznoti na plvodni zastavbu. Jednoticim prvkem stabilizujici
architektonickou podobu uli¢niho prostoru je oploceni. Oploceni je doporu¢eno vysky cca
1,5 m (sjednotit s vySkou pilifG s elektroméry) v kombinaci vyzdivanych ¢asti napf. v bilé
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omitce a pozinkovanych dilt z ocelové pasoviny (na svilo rastrované).
PFipustné jsou pfistfeSky pro automobily, garaze, stavby vedlejsi k RD — u vSech forem
vzdy plochostfeché (jednopodlazni).

Bloky ,.C“, ,,.D“, .E“, .F*

Na Casti ,A“, ,B“ se solitérnimi RD navazuji plochy ,C*, ,D* ,E*, ,F* ur€ené pro kompaktni
zastavbu (tj. Fadove, atriové RD apod.), které budou zastfeSeny plochymi stfechami (1.-2.
NP). Bloky D, E, F mohou mit uli¢ni prostor az k fasadé domu otevieny bez oploceni V
bloku C jsou RD osazeny na hrané ulice vzhledem k velikosti parcel. Je uzito obdobného
principu jako ve stavajici zastavbé severné od lokality, kde domy na hranici s vefejnym
prostorem osazeny takeé jsou.

V bloku D a E je moZné alternativné fesit soliterni zastavbu rodinnymi domy. V téchto
Castech jsou pripustné ploché stfechy vzhledem k navaznoti na kompaktni zastavbu.
Jednoticim doporucujicim prvkem stabilizujici architektonickou podobu ulicniho prostoru je
oploceni. V pripadé uZiti soliternich RD muzZe byt provedeno ulicni oploceni viz odstavec
nize (Ulicni oploceni pozemkd v blocich C, D, E).

Doporucene jsou pristfeSky pro automobily, garaze, stavby vedlejSi k RD — u v3ech forem
budou plochostfeché (jednopodlazni).

Uli¢ni oploceni pozemkut v blocich C, D, E:

Jednoticim doporucujicim prvkem stabilizujici architektonickou podobu uli¢niho prostoru je
oploceni. Doporucuje se provést v jednotném charakteru. Oploceni bude vysSky cca 1,5 m
(doporuceno sjednotit s vyskou pilifd s elektroméry) napf. v kombinaci vyzdivanych &asti
v bilé omitce a pozinkovanych dilt z ocelové pasoviny (na svislo rastrované).

Vnitfni oploceni mezi pozemky je doporucené v pletivu s ocelovymi sloupky (plati pro
vSechny bloky) Aaz F.

7. Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanisticka kostra uzemi byla dana navrhem f. Area group z r. 2006. Dle této
koncepce jsou provedeny komunikace a je provedeno zasitovani Uuzemi.Tato uUzemni
studie stanovuje pozadavky na vystavbu v jednotlivych stavebnich blocich v uzemi. V
blizkosti stavajicich rodinnych domu je navrzena individualni zastavba rodinnymi domy. P¥i
Zeleznici bude vytvoifena kompaktni zastavba fadovymi (pfipadné atriovymi domy). Navrh
splfiiuje pozadavky zadani mésta. Studie akceptuje stavajici ochranné 60 m pasmo drahy.
Dale rozhledové trojuhelniky v narozich kfizovatek, podminky napojeni na stavajici a
novou technickou infrastrukturu a zaroven akceptuje vlastnické vztahy majiteld pozemka.
Navrh a dodrzeni podminek pfi Uzemnim a stavebnim Fizeni bude zarukou, Ze vystavba a
prestavba lokality byvalych vojenskych kasaren nebude mit nepfiznivy vliv na Zzivotni
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prostfedi. V dalSich stupnich dokumentace budou stavebnimu Ufadu dolozeny veSkeré
potfebné priizkumy, tykajici se realizace staveb. Cilem je vytvofit trvaly soulad, ktery
ovlivni rozvoj uzemi se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu hlavnich slozek —
pudy, vody a ovzduSi.Textovou Cast dokresluji grafické pfilohy uzemni studie. Jednotlivé
Casti se vzajemné doplnuji.

Prednostmi daného Gzemi je predevsim:

o dostupnost (sluzby, kultura, obanska vybavenost)

¢ dopravni a technicka infrastruktura ( jiz vybudovana)
¢ klidna ¢ast mésta s napojenim na volnou krajinu

o v blizkosti stavajici klidova zastavba RD

¢ sportovni a volnoCasové zazemi

oblizkost Plzné

Prostorové podminky :

e jizni okraj mésta

¢ dobré podminky pro oslunéni staveb

e rovinny pozemek

e ze SZ a SV vymezeno ochrannym pasmem vedeni VN (CEZ)

e pfi jizni hranici lemuje uzemi Zelezniéni trat CD ( ve vyhledu UP je navrzena jeji
prelozka)

Zastavba je rozvrzena studii takto:

1) urbanistické objemové charakteristiky:

¢ soliterni rodinné domy
o kompaktni bydleni (rodinné fadové domy, atriové domy),

2) architektonické pozadavky

pouzivani jednoticich prvka :

o tvar stfech (viz reSerse staveb v grafické ¢asti)
o doporuceno jednotné oploceni

e podlaznost do 2. NP
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Limity v izemi jsou (stifety s novou vystavbou):

e ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN (CEZ) — 7 m — od krajniho vodige
e ochranné pasmo CD — 60 m od osy krajni koleje

e respektovani tras dopravni a technické infrastruktury

Cilem je respektovani podminek danych témito ochrannymi pasmy, dale vytvofit celistvou
a harmonickou lokalitu pro bydleni. Na dotéenych pozemcich budou umistény rodinné
domy individualni, domy kompaktni zastavby tzn. fadové domy, dvojdomy, atriové domy.
Bloky s individualni i kompaktni zastavbou budou navrzeny tak, aby kazdy blok mél
moderni rukopis.

Koncepce Uzemni studie pIné akceptuje podminky zadani US. Je podkladem pro dalsi
stupné dokumentace, uzemni fizeni a v objemech dalSiho stupné i pro stavebni Fizeni.

8. Funkéni plochy

Uzemni studie studie fe$i v souladu s platnym Gzemnim planem plochu

Bl — uzemi ¢istého bydleni

Uzemni studie zpfesfiuje zastavbu v jednotlivych blocich.V tomto Uzemi je pfipustné
umistovat vyluéné rodinné domy — RD se zahradami, zahradnimi atrii.

Dle regulativu UP pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Vypocet plochy vefejného prostranstvi pro novou lokalitu:
Plocha vymezeného feSeného Uzemi je 59 614 m? (zastavitelna plocha tuzemi).
Potiebna plocha pro vefejné prostranstvi 2980 m?

Plocha vymezena pro vefejné prostranstvi je na trojuhelniku lezicim na parc. €. 4152/7,
3761/29, 3761/2, 3761/39, 3761/24 na SV okraji lokality — celkova vyméra 1091 m?,

Déle je navrZzeno vefejné prostranstvi v jizni €asti uzemi pfi Zeleznici na ¢asti pozemku
4512/1. Vymezena ¢ast vyznadena v grafické ¢asti studie ma vymeéru 2483 m2. Celkova

plocha vefejného prostranstvi 1091 +2483 = 3574 m% Z tohoto vyplyva, ze je podminka
dana UP.
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Na pozemku 4512/1 je vymezeny prostor pro zeleny pas oddélujici zastavbu od koridoru
Zeleznice. Pas bude slouzit komplexné pro celé SirSi uzemi véetné pozemkd BH ( 4152/2,
4152/18), kde jsou jiz stavebné povolené viladomy. Tyto pozemky tato studie nefesSi, byly
po vzajemné dohodé se zadavatelem ze zadani vyjmuty vzhledem k povolenym stavbam
na nich. Z tohoto ddvodu je pro ucely této studie vyuzita pomérna ¢ast pasu pro verejné
prostranstvi. Po dostavbé etapy vystavby na pozemcich BH bude pas pro vefejné
prostranstvi na parcele 4512/1 vymezeny az k zeleznici v Sir§im rozsahu.

9. Limity vyuziti uzemi
Regulaéni prvky:

a)_KOMPLETNiI REGULATIV Z UZEMNIHO PLANU MESTA DOBRANY PRO
RESENOU PLOCHU BI:

PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH (BI)

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

¢ rodinné domy vcetné doplrikovych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi;

¢ souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

¢ obCanské vybaveni lokalniho vyznamu, nesnizZujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;
¢ sportovni hfisté a détska hfisté lokalniho vyznamu nerusici obytnou funkci;

¢ vefejna prostranstvi, zelen, drobné vodni plochy;

o stavby a zafizeni lokalniho vyznamu drobné femesiné vyroby a péstitelstvi a
chovatelstvi, které nesnizuji kvalitu prostfedi a nerusi funkci bydleni;

Nepfripustné vyuziti:
¢ stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o stavby a €innosti jejichZ negativni ucinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace,
zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni
z&stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz;
¢ vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou
v8ak pfipustné 2 nadzemni podlazi a podkrovi;
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¢ pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

b). ZAVAZNE REGULATIVY STANOVENE UZEMNI STUDIi:

Pro vSechny typy zastavby plati regulace vyuziti Uzemi, limity prostorového vyuziti
uvedené v této kapitole viz odstavce 9a, 9 b. V dané lokalité je mozno stavét, pfistavovat a
nastavovat jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyly pfekroCeny limity prostorového
vyuziti uzemi uvedené v této kapitole viz odstavce 9a, 9b.

Pro regulaci se stanovi tyto limity prostorového vyuziti Uzemi:

1) Maximalni podlaznost

Funkeni Maximalni Poznamka
Uzemi podlaznost
Bydleni cisté BI 1-2 bloky A , B_- u sedlovych stfech - 1.NP + obytné

podkrovi, vedlejSi stavby k RD vystupujici
z hlavni hmoty RD = plocha stfecha 1. NP.
- u plochych stfech -1. NP nebo 2. NP

bloky C.D.E.F - 1. NP nebo 2.NP

2) Stavebni ¢ary

Bude akceptovana uliéni stavebni ¢ara jako nepiekrocitelna (viz graficka ¢ast). RD bude
vzdy svoji uliéni fasadou osazen na této uli¢ni stavebni ¢are.

3) Tvary stiech

bloky A, B - zastavba soliternimi domy - moznost uziti sedlovych nebo plochych stiech
(viz graficka Cast — reSerSe tvarovych feseni).

bloky C, D, E , F - kompakini zastavba ( fadové a atriové domy ) - plocha stfecha (viz
graficka ¢ast — reSerSe tvarovych feseni).
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Pod pojmem atriovy diim rozumime - diim s uzavienym dvorem (atriem), V praxi jsou
atriové domy pfizemni, jsou to rodinné domy, jejichZ mistnosti jsou osvétleny zejména ze
dvora, domy mohou mit &tvercovy pudorys alt. ve tvaru pismene U, L, Z, H.

c) DOPORUCENE REGULATIVY STANOVENE UZEMNI STUDI:

. Jednotné reSeni plotu - pro celou lokalitu — z architektonického pohledu velmi
vyznamné estetické hledisko . Oploceni bude vySky cca 1,5 m (doporuceno
sjednotit s vySkou pilitl s elektroméry) v kombinaci vyzdivanych &asti napf. v bilé
omitce a pozinkovanych dili z ocelové pasoviny (na svilo rastrované), brany a
branky budou mit vySku plotu, vyplné se svislym Clenénim z pasoviny (viz
grafika ¢ast), vnitini oploceni parcel doporucené fesit v pletivu se kovovymi sloupky

. Vedlejsi stavby k rodinnym domim

budou vzdy plochostfeché jednopodlazni, mohou byt sou€asti hmoty rodinného
domu i soucasti oploceni. Jejich umisténi je doporu¢ené v roviné s RD dané
uliéni stavebni ¢arou, mlze byt posunut oproti hmoté RD smérem do zahrady nebo
hranu vefejného prostranstvi

. u sedlovych stfech RD doporuceni barevného feSeni stfesni krajiny, vhodné volit
ploché stfesSni Sablonové krytiny, provedeni falcované stiedni krytiny - pasy (viz
reSerSe staveb v grafické ¢asti)

. doporucené provedeni fasad RD véetné vedlejSich staveb v decentnich odstinech,
s kombinaci pfirodnich materiali obkladl apod. (viz reSerSe staveb v grafické
Casti)

° doporuéeno respektovat polohu vstupu a vjezdu na pozemek

. doporuéeno respektovat umisténi garaze nebo pfistfeSku v navaznosti na vjezd

10. Komunikace

Uzemni studie vychazi ze stavajiciho stavu fe$eni dopravni a technické infrastruktury.
Komunikacni napojeni tvofeno stavajicim systémem obsluznych komunikaci. Prostory
komunikaci budou doplnény vhodnou zeleni a vysadbou.

V Plzni, 08 / 2019 Vypracoval : Ing. Arch. Martin Spévacek
Ing. Arch. Marcel Hausner
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LEGENDA:
LIMITY V UZEMi

RESENE UZEMi (JEDNOTLIVE BLOKY)

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
60 M OD OSY KRAJNi KOLEJE

OCHRANNE PASMO VZDUSNEHO
VEDENIi VN 7 M (CEZ)

ZATIZENI HLUKEM OD ZELEZNICE

;

L
/\ 1%‘
1900 7

UZEMNIi STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH h a us ner /s pe v ac ek

architekti

LIMITY A PROBLEMY V UZEMi 12000 koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I ——




LEGENDA:

RESENE UZEM{ US

. PL.ZMEN UZEM.RREZ.

/ A plochy bydleni - v bytovych domech

Bl plochy bydleni — v rodinnych domech

RH plochy rekreace - hromadné

plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
plochy rekreace - zahradkarské kolonie

plochy obé&anského vybavenl

plochy ob&anského vybavenl - hibitovy

plochy ab&anskéhao vybaveni - sport a rekreace
plochy dopravni infrastruktury - silniéni

plochy dopravni infrastruktury - draZni

plochy technické infrastruktury

plochy vefejnych prostranstvi

plochy smiSené obytné - méstské

plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl a sluzby
plochy vyroby a skladovani - drobna femesina vyroba
plochy vyroby a skladovani - zemeédélska vyroba
plochy vodni a vodohospodarské

plochy zelené - ochranné a izolagni

plochy zelené - na vefejnych prostranstvich

plochy zelené - soukromé
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LEGENDA:

|| ZONAINDIVIDUALNIHO BYDLENI

|| ZzONAKOMPAKTNIHO BYDLEN

|| VEREJNAZELEN - VEREJNE PROSTRANSTVI

INDIVIDUALNI BYDLENI:

BLOKY A, B = SEDLOVA NEBO PLOCHA STRECHA
DOPORUCENI VZDY NELEPE UCELENE V CELE ULICNI
RADE JEDEN TYP STRECHY

KOMPAKTNI BYDLENI:

BLOKY C,D,E,F = PLOCHA STRECHA
DOPORUCUJEME ZPRACOVAT DEVELOPEREM
JEDNOTNE MINIMALNE PO JEDNOTLIVYCH BLOCICH

——— STAVEBNI ULIENi CARA ZAVAZNA

STAVEBNI ULICNi CARA DOPORUCENA - BLOKF -
= DOUPRESNI SE DLE ARCHITEKTONICKEHO ZTVARNENI
CELEHO BLOKU F

o] STAVEBNI GARA DOPORUGENA
OCHRANNE PASMO ZELEZNICE 60 M
OD 0SY KRAJNI KOLEJE

@ OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI CEZ VN
7™M
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LEGENDA:

|| ZONAINDIVIDUALNIHO BYDLENI

|| ZONA KOMPAKTNIHO BYDLENI

|| VEREJNAZELEN - VEREJNE PROSTRANSTVI

INDIVIDUALNI BYDLENI:

BLOKY A, B = SEDLOVA NEBO PLOCHA STRECHA
DOPORUCENI VZDY NELEPE UCELENE V CELE ULICNI
RADE JEDEN TYP STRECHY

KOMPAKTNI BYDLENI:

BLOKY C,D,E,F = PLOCHA STRECHA
DOPORUCUJEME ZPRACOVAT DEVELOPEREM
JEDNOTNE MINIMALNE PO JEDNOTLIVYCH BLOCICH

——— STAVEBNI ULIENi CARA ZAVAZNA

STAVEBN| ULIENi CARA DOPORUCENA - BLOKF-
sl DOUPRESNI SE DLE ARCHITEKTONICKEHO ZTVARNEN
CELEHO BLOKU F

149312 oo STAVEBNI GARA DOPORUGENA
OCHRANNE PASMO ZELEZNICE 60 M
OD OSY KRAJNI KOLEJE

@ OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI CEZ VN
7™M

. ™™ | DOPORUGENE SCHEMA ZASTAVBY

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH a c e k

architekti

ZASTAVBA - SITUACE 1 :1 500 koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I




IUZEMNi STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH
architekti

PLOTY - JEDNOTNE vREéENi koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I




! , g, ; I

1l | 111 B T el P B IORE ; : I
|;f.-::| : : 3 " 1|
1 11 : - - =0 43 I |
1 ._.. o 1
a = I y - |

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH e v.a c e k

architekti

- PLOTY - JEDNOTNE vREéENi - PvRiKLADY koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz




i A T3
oy g g e, ¥ » e e
L el e"‘\ = k™ e LY .‘l;"'t'-_‘."ll_'_i_" .

Rt b oL
e el T ey R
R e Do e

zdroj: redarquitectura.info,homedesignfirst.com, pinterest

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH a c e k

architekti

PLOCHE STRECHY PvRiKLAD - RESERSE koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I




P i S R

zdroj: redarquitectura.info,homedesignfirst.com, pinterest

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH a c e k

architekti

PLOCHE STRECHY PvRiKLAD - RESERSE koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I




b B
zd

roj: foto autord, pintrest, dietrichntertrifaler.com

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH a c e k

architekti

SEDLOVE STRECHY PvRiKLAD - RESERSE koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz
I




zdroj: xtra, pintrest

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH a c e k

architekti

SEDLOVE STRECHY PvRiKLAD - RESERSE koterovska 44, 326 00, plzenn - www .hr-architekti.cz




i
f
g
t|

m—serrs

o

TRLEI
i

Se—) 111
(L

Tl

UZEMNI STUDIE - OBYTNA ZONA DOBRANY JIH

SEDLOVE STRECHY PRIKLAD - RESERSE

BN
)
!
\ N
= \\
e
: ‘:--.3‘__“___-
mi

|
z
e o ol il T

!lii /
VA

zdroj: extradom, pinterest

a ¢ e k

architekti

koterovska 44,326 00, plzen - www .hr-architekti.cz




	Územní studie_Obytná zóna Dobřany jih
	01 MĚSTO DOBŘANY  - 08 / 2019
	02 ŘEŠENÉ ÚZEMÍ
	03 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 1, 2
	04 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 3, 4
	05 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 5, 6
	06 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 7, 8
	07 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 9,10
	08 TEXTOVÁ ČÁST - PRŮVODNÍ ZPRÁVA 11,12
	09 LIMITY A PROBLÉMY V ÚZEMÍ 1:2000
	10 VÝŘEZ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU  1:2000
	11 VYMEZENÍ PLOCH
	12 TYP BYDLENÍ
	13 ZASTAVITELNÉ PLOCHY - NADHLED
	14 ZÁSTAVBA  - SITUACE - ZASTAVITELNÉ PLOCHY 1:1500
	15 ZÁSTAVBA - NADHLED 1
	16 ZÁSTAVBA  - NADHLED 2
	17 ZÁSTAVBA  - NADHLED 3
	18 ZÁSTAVBA  - NADHLED 4
	19 ZÁSTAVBA  - NADHLED 5
	20 ZÁSTAVBA  - NADHLED 6
	21 ZÁSTAVBA  - SITUACE 1:1500
	22 PLOTY - JEDNOTNÉ ŘEŠENÍ 
	23 PLOTY - JEDNOTNÉ ŘEŠENÍ - PŘÍKLADY
	24 PLOCHÉ STŘECHY PŘÍKLAD - REŠERŠE
	25 PLOCHÉ STŘECHY PŘÍKLAD  - REŠERŠE
	26 SEDLOVÉ STŘECHY PŘÍKLAD - REŠERŠE
	27 SEDLOVÉ STŘECHY PŘÍKLAD - REŠERŠE
	28 SEDLOVÉ STŘECHY PŘÍKLAD - REŠERŠE


