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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo v ramci spravniho uzemi mésta Dobfany vymezeno pro potfeby
zpracovani UP k datu 1. 2. 2024 30.4.2047. Hranice intravilanu, ktera byla vychozim podkla-
dem pro stanoveni hranice zastavéného uzemi, byla rozSifena dle udaja vyplyvajicich z pod-
kladové katastralni mapy a dle aktualniho stavu zastavby. Zastavéné uzemi je tvofeno kom-
paktni zastavbou 3 &asti obce: Dobrany, Slovice a Vodni Ujezd. Nové byla vymezena zasta-
véna uzemi mensich izolovanych osad a lokalit v krajiné mimo tyto sidelni utvary.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznaCena ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho
planu a odGvodnéni s vyjimkou vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vy-
kresu SirSich vztaha.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1. Koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni izemi mésta Dobrany, které zahrnuje 3 kata-
stralni zemi: Dobfany, Slovice u Plzng, Vodni Ujezd.

Zakladni principy rozvoje obce:

=  Vytvofit pfedpoklady pro vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni pro-
stfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro
ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi.

»  Zaijistit rozvoj funk&nich slozek zastavéného a nezastavéného uzemi s ohledem na po-
tfeby obyvatel, v souladu s ochranou hodnot izemi a pfi respektovani limitQ vyuziti Gzemi.

=  Vytvofit pfedpoklady pro rozvoj Uzemi mésta vyplyvajici z polohy feSeného uzemi v ramci
rozvojoveé oblasti republikového vyznamu OB5 Plzen s ohledem na ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi.

»  Posilit stabilitu obyvatelstva vytvofenim podminek pro rozvoj kvalitniho bydleni a ob&an-
ského vybaveni v souvislosti s pozici mésta v ramci sidelni struktury jako silného lokal-
niho centra, v blizkosti regionalniho centra pracovnich pfileZitosti a vy$Si obCanské vyba-
venosti Plzné a v souvislosti s rozvojem pramyslové zény Plzen — Liné.

= Vytvofit podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit zaméfenych na tradi¢ni obory podni-
kani, pfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prostiedi.

» Rozvoj ob&anského vybaveni zaméfeného na sportovné rekreacni vyuziti pro zajisténi
kazdodennich volnoCasovych aktivit obyvatel mésta.



B.2.

Vytvofit podminky pro vyuziti pfirodniho a kulturné historického potencionalu uzemi
pro rozvoj turistickych a rekreacnich aktivit a rozSifeni stavajicich aktivit s ohledem
na ochranu hodnot uzemi.

Vytvorit pfedpoklady pro vyuziti nevyuzivanych objektd a areald (brownfields) pfednostné
pred vystavbou ,na zelené louce®. Vystavbu ve volné krajiné pfipustit jen v odlivodnénych
pfipadech.

Rozvoj a zkvalitnéni technické a dopravni infrastruktury pro zlepseni zZivotnich podminek
obyvatel. ZlepSit dopravni dostupnost uzemi. Omezit prijezdnou dopravu zastavénym
Gzemim vymezenim koridoru pro obchvat Dobfan a Vodniho Ujezdu v souvislosti s roz-
vojem pramyslové zony Plzer — Liné.

Zvysit ekologickou stabilitu Uzemi a prostupnost krajiny.

Vytvofit podminky pro ochranu zastavénych uzemi pfed povodnémi a pfivalovymi desti.

Ochrana a rozvoj hodnot tizemi obce

B.2.1. Pfirodni hodnoty

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty FeSeného Gzemi, kterymi jsou:

lokalita Natura 2000 - EVL Dobfany (lokalita kurky Zlutobfiché)

vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy)
pfechodné chranéna plocha vyhlasena v roce 2007

USES na regionalni a lokalni (mistni) trovni

vodni utvary povrchovych a podzemnich vod (zejména feka Radbuza a kvartérni sedi-
menty Radbuzy)

plochy zemédélské pudy I. a ll. tfidy ochrany
mista a oblasti se zachovanym krajinnym razem (zejména niva feky Radbuzy)

ostatni mistni hodnoty krajinného razu

o bezprostiedné navazujici zemédélské plochy, které dovareji prostor
vlastni nivy Radbuzy;

o pohledové exponované horizonty a navrSi (zejiména Hujab, vrch nad
Dobfankami, osaméla navrsi u Slovic):

o kulturni krajina usporadana jako pestra mozaika mensSich pfirodnich a
hospodarsky vyuzivanych ploch;

o Clenité okraje lesl, remizy a vodni toky véetné navazujiciho Uzemi jako
ekotony prirodnich spolecenstev;

o krajina zadhumenich zahrad a polnosti s vazbou na hospodaiské jed-
notky zejména jih mistni ¢asti Vodni Ujezd mezi Radbuzou a jadrem
obce, a dale severozapad Uzemi mistni ¢asti Slovice;
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o izolovana krajinna zelen a liniova zeleri;

= |oZiska nerostnych surovin

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability, jehoZ cilem je obnova a zvy-
Seni ekologické stability krajiny feSeného tuzemi.

Architektonické FeSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat krajinny raz uzemi a
nesmi narusit pohledové osy na dominanty mésta Dobfany i sidel Slovice a Vodni Ujezd.

B.2.2. Kulturni hodnoty
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty fe$eného tzemi, kterymi jsou:
=  méstska pamatkova zéna Dobrany
=  nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
*  Uzemi s archeologickymi nalezy

Na uzemi méstské pamatkové zény nesmi byt pfi Upravach, opravach stavajicich staveb
i novych staveb dotena architektonicka forma, méfitko, Clenéni, material a barva staveb, jejich
historicky charakter, urbanisticky vyznam stanoveny pladorysem a vySkou zastavéni, charak-
terem ulic, prostranstvi a namésti a celkovou strukturou pamatkové zény mésta.

Uzemni plan dale stanovuje mistni kulturni hodnoty:

e historicka verejna prostranstvi véetné staveb, které se projevuji na obraze sidla a spo-
luutvareji kvalitni charakter vystavéného prostredi;

e architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky hodnotné celky;

e charakteristické pohledové scény (veduty) a pruhledy, které propojuji verejna prostran-
stvi a hodnotné prvky kompozice uzemi véetné hodnotnych prvku krajinné scény;

e sit historickych cest a stavajici zvykové cesty véetné krajinnych kompozi¢nich prvku
KP1 — KP7 a Slovicky vrch vymezenych Gizemnim planem v kapitole E. KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY:

e drobné sakralni stavby a kfizky v krajiné;

e zvlastni stavby technické nebo prumyslové povahy, které jsou hodnotnym dokladem
stavebni kultury minulosti:

Uzemni plan pro ochranu kulturnich hodnot Uzemi stanovuje nasledujici zasady (principy)
a pfi rozhodovani o zménach v uzemi vyzaduje:

e Usilovat o zachovani harmonického a vyvazeného méritka sidla a krajiny.

e Nové zaméry a zmény v Uzemi posuzovat ve vztahu ke stavajici mistni hodnotné za-
stavbé. Nepripoustét stavebni zameéry, které nerespektuji principy utvareni mistni hod-
notné struktury zastavby, podle jejich charakteristik (sleduji se zejména obvyklé roze-
stupy a odstupy staveb, intenzita zastavéni a vySkova hladina zastavby, tvar stfech a

podobné).




e Nepfipoustét zmény v Uzemi, které by znamenaly naruSeni urbanistickych hodnot a
principd urbanistické kompozice a kompozice krajiny. Zejména chranit pohledové kva-
lity vizualni scény pred zakrytim charakteristickych prihled(l na pozitivni vizualni domi-
nanty uzemi méné hodnotnymi stavbami. To se tyka pohledovych vedut mésta i krajiny,
(Chranit pohledy na vrch Hujab s navazujici kapli Panny Marie Pomocnici kfestanu
v sousednim Uzemi v Chlum&anech zejména od Vodniho Ujezdu a pohled na navrsi
nad Dobrankami z protilehlého bfehu Radbuzy jako dvou dulezitych prvkd kompozice
krajiny doplfujicich hlavni osu uzemi tvorfenou tokem Radbuzy pfed umistovanim no-
vych infrastrukturnich staveb mimo stavby, které jiz dnes Uzemni plan vymezuije.

e Stanovenou vyskovou hladinu zastavby Ize prekrocit odlivodnéné pouze v pfipadé sta-
veb a zarizeni technické infrastruktury. Pro stavby, které jiz pfevySuji povolenou vys-
kovou hladinu, plati, Ze je Ize udrzovat a obnovovat, ale neni pripustné je dale stavebné
upravovat zpusobem, ktery by znamenal dalSi zvySeni vySkové hladiny nad povolenou
vySkovou hladinou.

B.2.3. Civiliza¢ni hodnoty
Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty feSeného Gzemi, kterymi jsou:
» urbanisticka struktura a architektura sidel
= silniéni, zelezniéni a cestni sit, letisté
= technicka infrastruktura

Obecné podminky

Zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi je zajisténo stanovenim pod-
minek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyziti a podminkami prostorového usporadani
Uuzemi. Noveostavby a-pfestavby stavaticich-ebjekia-Zmény v uzemi musi respektovat charakter
uzemi, zejména zakladni hmotové a prostorové parametry hodnotné navazuijici stavaiiei za-
stavby. Vnitfni_usporadani-a €lenéni zastavitelnych a transformacnich rezvejevyeh-ploch musi
respektovat stavajici urbanistickou strukturu sidel. Nejvétsi pozornost je nutno vénovat zacho-
vani charakteru historickych jadrovych ¢asti sidel.

Ke zkvalitnéni dopravni infrastruktury, zlepSeni kvality Zivotniho prostiedi a zvySeni bez-
pecnosti provozu v Dobfanech pfispéji navrzené prelozky silnic, zejména silnice 11/180.

Technicka vybavenost v nékterych €astech obce nevyhovuje sou€asnym pozadavkim.
Koncepce rozvoje vytvari pfedpoklady pro zlepSeni kvality Zivota obyvatel obce rozvojem tech-
nické infrastruktury: zejména rozSifeni vodovodni a kanaliza¢ni sité, vCetné FeSeni CiSténi od-
padnich vod, doplnéni elektrické rozvodné sité a nezbytnych trafostanic v rozvojovych lokali-
tach pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpe€nosti dodavek elektrické energie.

K ochrané obyvatelstva a majetku pfispéji navrZzena opatieni zvySujici miru zabezpeceni
uzemi proti ohrozeni zaplavami a pFivalovymi desti.

Uzemni plan vymezuije jako mistni urbanistické hodnoty konkrétni charakteristické urba-
nistické struktury vvmezené ve vykrese 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a ve vykrese 1.6
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Vykres &asti Uzemi s prvky reqgulaéniho planu, a pro tato Uzemi stanovuje zvySené pozadavky
na zajisténi ochrany charakteru uzemi:

= struktura zastavby jadrovych Uzemi historickych sidel;

= struktura ulicové formy zastavby;

= struktura zastavby pfedméstskych vilovych &tvrti;

= areal nemocnice Dobfany;

= struktura sidliStni zastavby;

Ochrana mistnich urbanistickych hodnot Uzemi, zejména hodnotné urbanistické struktury
zastavby, je zajiSténa vymezenim uzemi s prvky regulaéniho planu. Pro tato uzemi jsou sta-
noveny konkrétni podminky prostorového uporadani v textové ¢asti Uzemniho panu v kapitole
R. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU a formou vymezeni prvk(l prostorové regulace ve vykrese: 1.6 Vykres
Casti uzemi s prvky requlaéniho planu.




C. URBANISTICKA KONCEPCE VGETNE VYMEZENI—ZASTAVITELNYCH PLOGH;

C.1. Urbanisticka koncepce

PFi stanoveni urbanistické koncepce je tfeba vychazet z pozadavkl Zasad uzemniho roz-
voje Plzeriského kraje, zejména pozadavku pro OB5 rozvojovou oblast Plzen, jejiz soucasti je
feSené uzemi.

Rozvoj bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a vyroby je soustfedén zejména do ja-
drové Casti feSeného uzemi, mistni ¢asti Dobfany.

Vzhledem k limitim vyuziti uzemi, které zasadnim zpusobem omezuji rozvoj mésta Dob-
fany, jsou stanoveny hlavni sméry rozvoje mésta, a to severovychodnim a jihozapadnim smé-
rem.

Rozvoj bydleni se soustfeduje do severni, jizni a jihozapadni ¢asti mésta ve vazbé na
stavajici a souCasné budované obytné uzemi a sportovné rekreaéni zazemi mésta v okoli
nové vzniklého pfirodniho koupaciho biotopu. Uvnitf zastavéného uzemi je navrzeno rozsahlé
prestavbové Uuzemi pro rozvoj bydleni v bytovych domech a ob&anského vybaveni v prostoru
byvalych kasaren.

V osadé Dobfanky severozapadné od Dobfan jsou navrzeny pouze {fi ¢vé& plochy pro
bydleni.

Vzhledem k blizkosti krajského mésta Plzné a v souladu s pfedpokladanym vyvojem po-
&tu obyvatel je vétsi rozvoj bydleni navrzen také v mistni ¢asti Slovice. Rozvojové plochy jsou
vymezeny v prolukach zastavéného Uzemi a na severnim a jihozapadnim okraji Slovic ve
vazbé na stavajici obytné uzemi.

V mistni &asti Vodni Ujezd jsou v souladu s predpokladanym vyvojem poétu obyvatel
v navaznosti na zastavéné Uzemi navrzeny plochy bydleni, které dotvareji urbanistickou struk-
turu sidla.

Vzhledem ke snaze o zachovani charakteru zastavby sidel a krajinného razu je v mistnich
gastech Slovice a Vodni Ujezd navrzena vystavba vyhradné formou rodinnych domi. V Dob-
fanech jsou vymezeny rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych a bytovych domd.

Ochrana charakteru urbanisticky hodnotnych €asti Uzemi je zajiSt€éna vymezenim uzemi
Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. V téchto Uzemich jsou identifikovany hodnotné
struktury zastavby a stanoveny podrobnéjSi podminky prostorového usporadani prostfednic-
tvim prvkl prostorové regulace.

V ramci dalSich stupnu projektové dokumentace je tfeba u ploch bydleni, smiSenych obyt-
nych ploch, ploch rekreace a ploch ob&anského vybaveni FeSit vymezeni vefejnych prostran-
stvi s vefejnou zeleni pro potfeby obyvatel danych ploch.



Pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu je, v souvislosti s koncepci uzemniho planu na
vyuziti Feky Radbuzy pro vodackou turistiku, v Dobfanech navrzeno tabofisté pro doplnéni po-
trebné vybavenosti a zazemi pro vodaky.

Pro rozvoj individualni rekreace, ktera je v feSeném uzemi zastoupena zejména plochami
zahradkarskych kolonii a staveb pro rodinnou rekreaci (chatovych osad), uzemni plan vyme-
zuje plochy pro zahradkarské kolonie ve Slovicich a v osadé Dobranky. Dalsi rozvoj ploch
staveb pro rodinnou rekreaci a zahradkarskych kolonii se nepfipousti.

Vymezeni ploch pro vyrobni a obsluzné aktivity se koncentruje zejména do mésta Dob-
fany, do jeho zapadni €asti. Zastavitelné plochy v lokalitach Pod nadrazim, Nad nadrazima U
bilych muk navazuiji na stavajici vyrobni arealy. Ve Slovicich je navrzen rozvoj zemédélské
vyroby rozSifenim stavajici farmy na severovychodnim okraji sidla.

V souladu se ZUR PK jsou v severozapadni &asti feSeného zemi vymezeny plochy pro
mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzefi — Liné. Plocha vyuzZivajici stavajici areal letisté
v bezprostfedni vazbé na vzletovou a pfistavaci drahu je vymezena v etapé navrhu. Plocha
v jizni &asti zdny smérem k sidlu Vodni Ujezd a osadé Dobranky je vymezena jako Gzemni
rezerva. Jeji budouci vyuziti se provéri po napinéni kapacity transformacni plochy pfestavby,
napojeni pramyslové zény Plzef — Liné na dalnici D5 a realizaci prelozky silnice 11/180.

; ; re: Vyrobny energie z obnovi-
telnych zdroju Ize je-meoznréie umistovat v ramci vymezenych stavajicich a navrhovych ploch
pro vyrobu a skladovani a v plochach technické infrastruktury. Plechy-pre Vyrobny energie z
obnovitelnych zdroju je zadouci wymezevat-umistovat pfednostné na vybranych objektech
(pramyslové a logistické arealy) nebo v nevyuzivanych arealech brownfields.

Rozvojové plochy je tfeba vymezovat pfednostné uvnitf zastavéného Uzemi a pfestavbo-
wyeh transformacnich Uzemi, pfipadné v bezprostiedni vazbé na zastavéné uzemi. Zastavi-
telné plochy ve volné krajiné budou vymezeny jen ve vyjimecnych a odivodnénych pfipadech.

Soucasti urbanistické koncepce je i navrh koncepce verejné infrastruktury a koncepce
uspofadani krajiny, které jsou specifikovany v kapitole D. Koncepce vefejné infrastruktury
a E. Koncepce usporadani krajiny.

Urbanistickou kompozici Uzemi uréuje pozice sidla v krajin€, pficemz hodnotné prvky kra-
jiinné kompozice chrani koncepce usporadani krajiny. Hodnotné prvky kompozice sidla pred-
stavuji vyrazné historické a kvalitni architektonické stavby, které se vyznamné podileji na ob-
raze sidla.

Urbanisticka kompozice je vysledkem charakteristického utvareni vztahl v prostoru mésta
a krajiny, prficemz pro zachovani kvalit urbanistické kompozice Uzemi je pfi posuzovani zaméru
v Uzemi nutné sledovat soulad s nasledujicimi principy:

e respektovani krajinného a historického ramce Uzemi, ktery predstavuje kontrast utva-
feni ploché nivy Radbuzy a vertikalnich prvki, méstské véZe a kostell sv. Vita a sv.
MikulaSe v Dobranech;

e v pohledovych scénach se projevuji tahlé horizonty nizkych hibett krytych zpravidla
lesem, které jsou citlivé pro umistovani novotvart v té€chto pozicich;
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e respektovat pldorys Uzemi podle katastralni mapy véetné potencidlu Uzemi pro ob-

novu historickych cest;

e chranit charakter verejnych prostranstvi a hustou tkan cest a propojeni;

e sledovat urbanistickou strukturu zastavby a uprednostriovat takova reSeni, ktera

umozniuji zachovani hodnotnych prvkud struktury uzemi. P¥i jejich doplriovani nebo za-

hustovani zastavby volit citliva reSeni, ktera respektuji charakter izemi.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni Katastralni . ... | Rozsah plo- g e
plochy Gzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuZiti
Za Slovice u Plzné | bydleni — v—rodirnych 0,47 respektovat ochranné pasmo silnice
demech individualni 27H 111/18032¢e
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, Zze nejsou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Z.1b Slovice u PIzné | bydleni —v-rodinnyeh 0,40 respektovat ochranné pasmo silnice
domech individualni 27H 111/18032¢
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroCeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
ZA1c Slovice u Pizné | bydleni — vrodinnych 0,37 vysazet 10 m pas izola¢ni zelené
domech individualni v sousedstvi vyrobni plochy
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z1d Slovice u Plzné | bydleni — vrodinnych 0,58 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech individualni nim dopravni a technické infrastruktury
Z.2(2.) |Slovice uPlzné |bydleni —vrodirnych 0,4239 vysazet 10 m pas izolacni zelené
domech individualni v sousedstvi vyrobni plochy
Z.3a Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z.3b Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z.3c Slovice u Plzné | pfevedeno do stavu -
Z.5(2.) |Slovice uPlzné |bydleni —vrodirnysch 0,-4624 -
domech individualni
2.6 Slovice u Plzné | bydleni — v-rodinnych 0,39 respektovat ochranné pasmo VN
domech individualni
z7 Slovice u Plzné | ob&anské vybaveni 0,09 -
sport a-rekreace
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Oznaceni Katastralni . .... | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
Z8 Slovice u Plzné | bydleni — vrodinrnych 0,24 respektovat navaznost LBC.22
domech individualni
Z9 Slovice u Plzné | bydleni — v—rodirnych 0,57 -
domech individualni
Z.10a(2.) | Slovice u Plzn& | bydleni - vrodinnych 0,-4831 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech individualni nim dopravni a technické infrastruktury
hlavni objekty v plose budou umisto-
vany v té ¢asti pozemku, ktera je pfi-
lehla k prislusné pristupové komuni-
kaci
Z.10b Slovice u Plzné | bydleni — v—rodirnych 0,28 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech individualni nim dopravni a technické infrastruktury
Z.10c Slovice u Plzné | bydleni —v-rodinnyeh 0,69 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech individualni nim dopravni a technické infrastruktury
Z.10d(2.) | Slovice u Plzn& | bydleni — v-rodinnych 0,-5649 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
domech individualni nim dopravni a technické infrastruk-
tury, hlavni objekty v ploSe budou
umistovany v té ¢asti pozemku, ktera
je pfilehla k pfislusné pfistupové ko-
munikaci
Z.10e(2.) | Slovice u Plzné | bydleni — v+rodinnych 0,830 respektovat ochranné pasmo VN
domesch Individuaini vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z.10f(2.) | Slovice u Plzné | bydleni —v—rodirnyech 0,440 vyuziti plochy je podminéno vybudova-
doemech individualni nim dopravni a technické infrastruk-
tury, hlavni objekty v ploSe budou
umistovany v té ¢asti pozemku, ktera
je pfilehla k pfislusné pristupové ko-
munikaci
Z2.10g(2.) | Slovice u Plzné& | Zeleri ve vefejnych 0,01 -
prostranstvich
Z11a Slovice u Plzné | bydleni —v-rodinnyeh 0,27 respektovat ochranné pasmo trafosta-
domech individualni nice, Uzemi s archeologickymi nalezy
typulall
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z11b Slovice u Plzn& | bydleni —v-rodinnych 0,43 respektovat ochranné pasmo trafosta-
doemech individualni nice, uzemi s archeologickymi nalezy
typulall
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z11c Slovice u Plzné | bydleni — vrodinnych 0,33 respektovat Uzemi s archeologickymi
doemech individualni nalezy typu l a ll
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z.11d(2.) | Slovice u PIzn&é | bydleni — vrodinnych 0,-5841 Uuzemi s archeologickymi nalezy typu |
domech individualni all
vyuziti plochy je podminéno vybudova-
nim dopravni a technické infrastruktury
Z.12 a(2.) | Slovice u Plzné | rekreace v zahradkar- 1,3412 respektovat ochranné pasmo silnice

skych osadach &ke-
lonie

27H-111/18032¢e

v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokézano, ze nejsou piekroeny
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Oznaceni Katastralni . .... | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
2.12b(2.) |Slovice u PIzn& | vefejné prostranstvi 0,08 Jedna se zaroveh o novou mistni ko-
munikaci MK4(2.)
Z.13(2.) |Slovice u Plzné | bydleni —v-rodinnych 0,-230.1 respektovat ochranné pasmo silnice
domech individualni 111/18034, uzemi s archeologickymi na-
lezy typu l a ll
Z.14(2.) |Slovice u Plzné | bydleni —v-rodinnych 0,-4809 respektovat Uzemi s archeologickymi
domech individualni nalezy typu l a ll
Z.15(2.) |Slovice u Plzn& | bydleni —v+odinnych 0,129 -
domech individualni
Z.16.a(2.) | Slovice u Plzn& | bydleni - vrodinnych 0,407 respektovat Uzemi s archeologickymi
domech individualni nalezy typu l a ll
Z216b(2.) | Slovice u Plzné | vefejné prostranstvi 0,11 respektovat Uzemi s archeologickymi
nalezy typu l all
Z17b Slovice u Plzné vefejné prostranstvi 0,25 -
Z19 | Slovice u PIzné | technicka—infrastruk- 0,25 -
e
pfevedeno do stavu
Z2.20 Slovice u Plzné | technicka infrastruk- 0,04 respektovat ochranné pasmo silnice
tura 111/18034
Z.21 Slovice u Plzné | ob&anské vybaveni 0,09 respektovat ochranné pasmo dalnice
sport D5, zeleznice
2.23 Vodni Ujezd bydleni — vrodinnych 1,91 -
domech individualni
2.24 Dobrany ob&anské vybaveni — 0,46 respektovat vzdalenost 530 m od
sport arekreace okraje lesa, poddolované uzemi
2.25 Dobrany rekreace v zahradkar- 1,33 respektovat ochranné pasmo VN,
skych osadach vzdalenost 5030 m od okraje lesa
2.27 Dobfany bydleni individualni 0,24 respektovat stanovené zaplavové
Uzemi, ochranné pasmo silnice 11/180,
Uzemi s archeologickymi nalezy typu |
all
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroCeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
2.28 Dobrany ob&anské vybaveni 0,19 respektovat stanovene zaplavove
verejné Uzemi, regionalni USES
Z.29 | Dobfany ecllmaiinahddualal 420 socpoldovatgadciclou mamdiliooy
pfevedeno do stavu
Z.29c | Dobrany vefejné prostranstvi 063 respekiovat— stanovené— zaplavové
. ’ ,’ . P .’
prevedeno do stavu S ISES
Z.31 Dobfany technicka infrastruk- 0,25 -

tura
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Oznaceni Katastralni . .... | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
2.32 Dobfany obcanské vybaveni — 0,83
sport-a-rekreace
Z.33 Dobrany bydleni individualni 4,98 respektovat ochranné pasmo COV
2.34 Dobrany ob&anské—vybaveni 0,23 -
pfevedeno do stavu
Z2.35 Dobfany prevedeno do stavu
Z.36 Dobrany bydleni — v-redinnyeh 0,25 -
domech individualni
237 Dobrany ob&anské vybaveni — 3,23 respektovat ochranné pasmo silnice
sport a-rekreace 111/18036, ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu, Uzemi s arche-
ologickymi nalezy typu | a Il
Z.38 Dobrany bydleniindividualni 116 respektovat-ochranné—pasmo—\VN—lo-
. s , . - ’ s . ” .
prevedeno do stavu i gieky
e ]
Z2.39 Dobrany bydleni — v-redinnyech 1,20 respektovat ochranné pasmo silnice
domech individualni 111/18035, ochranné pasmo VN a trafo-
stanice
240 Dobi () . 04 I . itni
18035 5 111/18037. .
/N-a-trafostanic
240 Dobt 299 I . ini
180355 111/18037. .
N-a-trafostanic
Z40(2.) | Dobfany bydleni — v rodinnych 4,04 respektovat ochranné pasmo _silnice
domech 111/18035 a 111/18037, ochranné pasmo
VN a trafostanic.
V zapadni ¢asti plochy bude zajistén
dostateény prostor pro doprovodnou
zelen obCasného toku a pro rekreaéni
vyuziti véetné rekreacniho propojeni
uzemi, které bude umoznovat volny po-
hyb mezi predprostorem u zapadniho
vstupu do arealu nemocnice a plochou
K.2a s moznosti vyhledového prodlou-
zeni trasy severnim smérem kolem za-
stavitelné plochy Z.41 do prostoru nivy
Radbuzy.
Z.41 Dobrany bydleni — v-redinnyeh 2,35 respektovat ochranné pasmo silnice
domech individualni 111718037, ochranné pasmo VN, regio-
nalni USES
242 Dobrany bydleni — v-redinnyeh 0,59 respektovat ochranné pasmo VN, regi-
domech individualni onalni USES
Z.43a Dobrany technicka infrastruk- 1,42 respektovat ochranné pasmo VN a tra-

tura

fostanice, stanovené zaplavové Uzemi,
regionalni USES
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Oznaceni Katastralni . .... | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
Z.43b Dobrany technicka infrastruk- 0,14 respektovat stanovené zaplavové
tura Gzemi, regionalni USES
Z.44a | Dobrany ob&anské—vybaveni— 119 respektovat—stanovené—zaplavové
. 1 . . il
B . i . P .’
pfevedeno do stavu y s
Z.44b Dobrany rekreace hromadna 1,08 respektovat stanovené zaplavové
uzemi, ochranné pg’smo vodniho
zdroje, regionalni USES
247 Dobrany vyroba a skladovani — 0,21 respektovat ochranné pasmo Zeleznice
iy o
stuzby vyroba lehka
2.49 Dobrany vyroba a skladovani — 1,56 respektovat ochranné pasmo silnice
lehky primysl-a 111/18034, ochranné pasmo Zeleznice,
shuzby vyroba lehka lokalni USES
Z.50 Dobrany ob&anské vybaveni 1,21 respektovat lokalitu Natura 2000 - EVL
verejné Dobrany
Z.51 Dobrany ob&anské vybaveni — 66,6701 respektovat ochranné pasmo VN a tra-
sport a-rekreace fostanice, lokalni USES, vzdalenost
530 m od okraje lesa
respektovat lokalitu Natura 2000 - EVL
Dobrany
Z.52a,b | Dobrany vyroba a skladovani — | .56 0,74 respektovat ochranné pasmeo-silnice
lehky primysla H/480; ochranné pasmo Zeleznice,
stuzby vyroba lehka ochranné pasmo VN a trafostanice
Z.52b(2.) | Dobrany vyroba a skladovani — 6,15 respektovat ochranné pasmo silnice
vyroba lehka 11/180, ochranné pasmo VN a trafosta-
nice, zachovat propojeni mezi trafosta-
nici a prostorem EVL vychodnim smé-
rem
Z2.53 Dobfany ob&anské vybaveni 1,43 respektovat ochranné pasmo silnice
verejné 11/180, ochranné pasmo Zeleznice
Z.54a Dobrany ob&anské vybaveni 0,52 respektovat ochranné pasmo silnice
verejné 11/180 a 111/18033, ochranné pasmo VN
Z.54b Dobrany pfevedeno do stavu
Z.55a | Dobfany vjroba-a-skladovani— | 671 | respektovat—ochranné—pasmo—silice
Ry . 180 4 /18033, . VN,
~ ,I 7 SES‘ ’ ’ . I ’ .
. poloz ool
prevedeno do stavu
Z.55b(2.) | Dobfany obc&anské vybaveni 3;24-3,31 respektovat lokalni biokoridor
veree respektovat ochranné pasmo silnice
11/180
Z55c¢(2.) | Dobrany plochy vyroby a skla- 0,35 Respektovat pruh 15 m podél silnice
dovani, vyroba lehka 11/180 pro zajisténi funkéniho lokalniho
biokoridoru USES
Z.56 Dobrany pfevedeno do rezerv
Z.57 Dobrany bydleni — v-redinnyech 3,07 vyuziti plochy je podminéno vybudova-

demech individualni

nim prelozky Zelezni¢ni trati €. 183
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Oznaceni Katastralni . ... | Rozsah plo- . v
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
respektovat ochranné pasmo navrho-
vané Zeleznice
respektovat trasu vodovodu, plynovod
v&. ochranného a bezpecnostniho
pasma
v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
bude prokazano, ze nejsou piekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
Z.58 Dobrany vyroba a skladovani, 0,49 -
vyroba zemédélska a
lesnicka
Z.59 Dobfany vyroba a skladovani, 42,00 Podminkou pro moznosti budouciho
lehky pramysl a vyuziti je UpIné vyuziti transformacni
sluzby plochy pfestavby T.R3, napojeni pri-
myslové zény Plzen — Liné na dalnici
D5 a realizaci prelozky silnice 11/180.
Z.60 Dobrany bydleni — v-redinnyech 0,66 -
domech individualni
Z.61 Dobrany ob&anské vybaveni 0,41 plochu Z.61 pro obfadni sif se zaze-
hibitovy mim vhodnou formu oddélit od rodin-
nych domu v ulici U Lomy, naroky na
parkovani vozidel fesit v ramci plochy
Z.1(1.) | Slovice u Plzné | Plochy zeleng jiné — 0,56 Bez stanoveni podminek.
na vefejnych pro-
stranstvich
Z.5(1.) |Slovice u Plzné& | Plochy bydleni — v-+e- 0,15 V Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni
dinnych-demech indi- bude prokazano, ze nejsou pfekroCeny
vidualni max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech.
Z.6(1.) |Slovice uPlzné | Plochy ob&anského 0,91 Stavby umistit v zapadni €asti plochy v
vybaveni sportu navaznosti na zastavéné uzemi.
Z2.7(1.) |Slovice u Pizné | Plochy vyroby a skla- 0,13 Respektovat vymezeny izolacni pas
dovani, vyroba zemeé- zelené Z.34(1.).
délska a lesnicka
Z.10(1.) | Dobfany Plochy bydleni — vro- 0,65 Plocha bude vyuZita a napojena na do-
dinnych-domech indi- pravni a technickou infrastrukturu v ko-
vidualni ordinaci s vyuZitim a napojenim plochy
Z.60.
Zajistit prostorovou provazanost s plo-
chou Z.60.
Z.21(1.) | Dobfany Plochy technickeé in- 0,57 V ramci plochy navrhnout pas izolaéni
frastruktury a krajinotvorné zelené smérem do
volné krajiny.
Respektovat regionaini biocentrum
v bezprostfedni vazbé na plochu a sta-
novené zaplavové Uzemi.
Z.23(1.) | Dobfany Plochy bydleni hro- 0,15 Respektovat ochranné pasmo trafosta-

madné

nice.
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Oznaceni Katastralni . .... | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
Z.28(1.) | Dobfany Plochy vyroby a skla- 1,82 V ramci plochy navrhnout pas izola¢ni
dovani — drebna-fe- a krajinotvorné zelené podél silnice
meslna-vyreba vyroba 111/18034, Zelezniéni trati a smérem do
drobna a sluzby volné krajiny. Podminkou vyuZiti zasta-
vitelné plochy je respektovani drob-
ného bezejmenného vodniho toku
(IDVT 10252711), ke kterému bude
spravci vodniho toku zachovan pfistup
po komunikaci MK3 (1.).
Respektovat navrzeny koridor DI.DZ1,
ochranné pasmo Zeleznice.
Z.33(1.) | Vodni Ujezd Plochy bydleni-v-ro- 0,85 Bez stanoveni podminek.
dinnych-demech indi-
vidualni
Z.34(1.) |Slovice u Plzn& | Plochy zelené, zelefi— 0,33 Bez stanoveni podminek.
ochranna a izolaéni
Z2.62(2.) |Dobrany Plochy bydleni indivi- 1,22 Zajistit v ploSe pé&Si propojeni podle vy-
dualniho mezenych pésich tras DP2(2.), DP3(2.)
a DP4(2.)
Z2.65(2.) |Dobfany Plochy technické in- 0,41 Plocha je vymezena sou€asné pro ve-
frastruktury fejné prospésnou stavbu VT.K3(2.),
kterou predstavuje umisténi technolo-
gické &asti zafizeni COV Dobrany
Z.66(2.) |Dobfany Plochy vefejnych pro- 0,14 Plocha je zaroven vymezena jako ve-
stranstvi fejné prospésna stavba VD.MK17(2.)
Z2.67(2.) |Dobrany Plochy technické in- 3,01 Provéfeni podminek uzemi ve vztahu
frastruktury k vyskytu zvlasté chranénych druhl a
zajisténi podminek ochrany zivotniho
prostredi.
C.3. Vymezeni transformacénich ploch
Oznaceni Katastralni p ... | Rozsah plo- . cs
plochy uzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuZiti
PT.1 Slovice u Plzné | ob&anské vybaveni 0,48 respektovat Uzemi s archeologickymi
vefejné nalezy typu |l a ll
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, Zze nejsou pfekroCeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
PT.2 Slovice u Plzné | bydleniindividudlni 6.43 v-izemnim,-resp-stavebnim Fizeni bude
v p e Ea’za’l gI Zve elsgu pve E gsve ’ I a;E'
prevedeno do stavu . ) . A
pHprstac—hladiny—hhilw—r—chrandayeh
itnich . I
. e | .
PT.3 Vodni Ujezd, vyroba—a—skladovani; 99,90 respektovat vzdélenpst 530 m od
Dobrany lehky-pramysla-siuzby okraje lesa, lokalni USES, poddolované
Uzemi, vodovodni fady
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Oznaceni Katastralni . <:,. | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
plocha dopravni in-
frastruktury, doprava-
letecka
PT.4 Dobrany ob&anské vybaveni 0,59 respektovat méstskou pamatkovou
verejné z6nu, predpokladana napln plochy: mu-
zeum vozidel a vefejny prostor
nové stavby musi byt svou hmotou
a tvarem v souladu s okolni zastavbou
PT.5 Dobrany ob&anské vybaveni 0,38 -
vefejné
PT.6a Dobrany plocha smiSena 4,62 respektovat ochranné pasmo Zzeleznice
obytna méstska v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, ze nejsou pfekroCeny
max. pfipustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
PT.6b Dobrany ob&anské vybaveni 0,99 respektovat ochranné pasmo Zeleznice,
verejné inZenyrské sité
PT.6c Dobrany plocha smiSena 0,13 respektovat inzenyrskeé sité
obytna méstska
p7 Dob¥ . . . 1,60 . seleznice.
. . logickmi_na
Il inZenyroké sits
T.7(2.) Dobfany Plochy bydleni indivi- 1,80 Vyuziti transformaéni plochy (plochy
dualniho prestavby) je podminéno zpracovanim
uzemni studie US.1, realizaci nového
dopravniho propojeni Uzemi na ulici
Presticka v koridoru  CNU.MK11a(2.)
pro mistni komunikaci MK11(2.) a dale
zajisténi _dopravniho propojeni uzemi
skrze transformacéni plochu mezi vyme-
zenymi mistnimi komunikacemi
MK11(2.) a MK17(2.), s moznosti zajis-
téni napojeni také na vymezenou mistni
komunikaci MK14.
Respektovat v €asti plochy ochranné
pasmo zeleznice. V uzemnim, resp. sta-
vebnim Fizeni bude prokazano, ze nej-
sou prekroCeny max. pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkov-
nich prostorech staveb i v chranénych
venkovnich prostorech
PT.8 Dobfany obc&anské vybaveni 1,68 respektovat lokalni USES
verejné
PT.12(1.) | Dobfany Plochy vefejnych pro- 0,09 Respektovat stanovené zaplavové
stranstvi uzemi a regionalni biocentrum v bez-
prostfedni navaznosti na plochu, uzemi
s archeologickymi nalezy typu | a ll.
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Oznaceni Katastralni . <:,. | Rozsah plo- . cigr
plochy dzemi Navrhované vyuziti chy (ha) Podminky vyuziti
PT.13(1.) | Dobfany Plochybydleni—indivi- 0,01 \ ramcipiipadnychzmén-dokonéenych
ualni b , L L
) v Ssis) . ..
pfevedeno do stavu
e
PT.22(1.) | Dobfany Plochy bydleni-+byte- 0,10 Bez stanoveni podminek.
vyeh-domeeh-hromad-
ného
PT.24(1.) | Dobfany Plochy zelené na ve- 0,12 Bez stanoveni podminek.
fejnych prostranstvich
PT.25(1.) | Dobfany Plochy vyroby a skla- 0,27 Respektovat ochranné pasmo Zelez-
dovani —drebna-fe- nice.
meshha-vwroba vyroba N L , .
. . egativni vlivy z vyroby (hluk, emise)
drobna a sluzb nenarusi okolni obytnou zastavbu.
PT.26(1.) | Dobrany Plochy dopravni in- 0,95 Respektovat navrzeny koridor DI.DZ1,
frastruktury, doprava ochranné pasmo Zeleznice.
silniéni
T.27(2.) |Dobrany Plochy obd&anské vy- 0,07 Respektovat ochranné pasmo Zelez-
bavenosti verejné nice. V Uzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, ze nejsou prekroCeny
max. pripustné hladiny hluku v chrané-
nych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb i v chranénych venkovnich pro-
storech
T.33(2.) |Dobrany Plocha smiSena 0,07 Bez stanoveni podminek
obytné méstska
PT.38(1.) | Dobrany Plochy bydleni —vro- 0,05 Bez stanoveni podminek.
vidualni
T.39(2.) |Dobrany Plochy bydleni indivi- 0,03 Bez stanoveni podminek
dualniho

C.4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach plochy sidelni ze-
lené za ucelem zachovani, ochrany a rozvoje zelené jako nedilné souc&asti obrazu sidla a kra-

jinného razu tzemi.

Plochy zelené jsou v UP podrobnéji rozlideny takto:

o plochy zelené — zelen na vefejnych prostranstvich,

o plochy zelené — soukromé zelen zahradni a sadova a ostatni soukromé zelené, ktera je
vétSinou zahrnuta do funk&nich ploch obytného uzemi,

e plochy zelené — zelen ochranna a izolacni,
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e plochy zelené — estatni zelen krajinna.

Podminky vyuZiti téchto ploch zajistuji ochranu sidelni zelené pfed nezadoucim zastavé-
nim.

Soucasti systému sidelni zelené je zeleri situovana v plochach smiSenych obytnych,
v plochach bydleni, rekreace, obanského vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a tech-
nické infrastruktury.

V souvislosti s rozvojem obytné zastavby v jizni ¢asti Dobfan jsou vymezeny plochy ze-
lené na verejnych prostranstvich ZV4—2V8 T.6d, T.6e, T.61, T.37a, T.37b, T.37c, T.7a pro
rozSifeni rekreacniho zazemi mésta ve vazbé na novou zastavbu mésta a realizovany pfirodni
koupaci biotop.

Pro kazdodenni rekreaci obyvatel sidla Slovice je vymezena plocha zelené na vefejnych
prostranstvich Z.1(1.). Déle je ve Slovicich vymezena plocha zelen& na vefejnych prostran-
stvich Z.10g(2.)

Uzemni plan navrhuje zkultivovani ploch zelené na sidlistich, Gpravu stavajicich parkové
upravenych ploch s doplnénim méstského mobiliafe, rozSifeni a zkultivovani zelené v ulicich.
Vymezena plocha T.24(1.) umoznuje doplnéni verejné zelené a podminky pro nové pési pro-
pojeni pfednadrazniho prostoru a ulice Loudu.

U ploch, které mohou z hygienickych nebo estetickych duvodl negativné ovliviiovat sou-
sedni plochy, je podminkou vyuziti vysazeni pasu ochranné a izola¢ni zelené. Plocha
ochranné a izolaéni zelen& Z.34(1.) je vymezena ve Slovicich pro prostorové oddéleni obytné
zastavby od ploch vyroby a skladovani (VD, VZ).
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY-VCETNE PODMINEK PRO JEJi

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Silniéni doprava

Silnice 1/27 je v Useku Slovice (— PFestice) v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho roz-
voje Plzeniského kraje (ZUR PK) navrzena v novém koridoru jako &tyfpruhova silnice I. tFidy
vCetné vSech souvisejicich staveb, které predstavuje prestavba kfizovatky silnice 1/27 a
[11/18033, prestavba navazujici u€elové komunikace a pfestavba silnice 111/18033 v oblasti
skladky Vysoka — koridor CNU.DI1 (vefejné prospésna stavba — Sifka koridoru 100 m, souvi-
sejici stavby — 20 m).

Pro zvySeni bezpeCnosti motorového provozu v prostoru stavajici mimouroviové kfizo-
vatky silnice 1/27 se silnicemi I/27H a 11/180 je navrzena dispozi¢ni Uprava kfizovatkoveé vétve
se smérovou preferenci hlavniho sméru s napojenim na silnici 11/180 — BS4 prekryvnou plo-
chou dopravni infrastruktury DI.4.

Pro napojeni rozvojovych ploch ve vychodni okrajové ¢asti Dobfan je navrzena prvni ¢ast
koridoru pfelozky silnice 11/180 vedeného mezi stavajicimi silnicemi 1/180 a [11/18033 — koridor
CNU.DI.2 s novou kfizovatkou v misté napojeni prelozky silnice 11/180 a navrhované prelozky
silnice 111/18034 — BS7 v prekryvné ploSe dopravni infrastruktury DI.7 (vefejné prospésné
stavby BS2 VD.DI.2 — Sitka koridoru 20 m, BS# VD.DI.7 — plocha-kfizovatky 120 x 20 m)

Silnice 11/180, souc¢ast regionalniho okruhu Plzenské aglomerace, je vyhledové navrzena
v plném rozsahu v novém koridoru uzemni rezervy s jihozapadnim obchvatem Dobfan a se-
vernim obchvatem Vodniho Ujezdu — R.DR1. Stabilizace koridoru Gizemni rezervy je podmi-
néna podrobnym provéfenim tzemnich podminek a upfesnénim trasy (Uzemni rezerva — Sitka
koridoru uzemni rezervy 200 m).

V souladu se ZUR PK je zpfesnén koridor izemni rezervy pro silniéni propojeni Dobrany
— Lin& — Uherce — dalnice D5 (R.DR2), v prostoru Vodniho Ujezdu navazujici na navrhovany
koridor Gzemni rezervy pro prelozku silnice 11/180 se severnim obchvatem Vodniho Ujezdu
(uzemni rezerva — Sitka koridoru uzemni rezervy 100 m).

V navaznosti na navrhovanou uzemni rezervu R.DR1 pro pfelozku silnice 11/180 je-nrawr-
Zena_navrzeny koridor Uzemni rezervy R.DR1(1.) pro pfelozku silnice I11/18035 v useku od
navrhovaného koridoru izemni rezervy R.DR1 jiznim smérem ke spravni hranici Dobfan s na-
vaznosti na vymezenou uzemni rezervu ,Pfelozka silnice 111/18035 Chlum¢&any — U Keramicky*
R509 — v uzemnim planu Chlumcany (koridor uzemni rezervy — Sitka 30 m).

V koordinaci s rozvojem uzemi mezi silnicemi [1/180 a 111/18033 ve vychodni &asti Dobfan
je navrzena Caste€na prelozka silnice 111/18033 — BS44 DI.11 s napojenim na stavajici silnici
[1/180 v misté navrhované okruzni kfizovatky — BS8 DI.8, umisténé vstficné proti stavajici
mistni komunikaci zpfistupriujici priimyslové plochy severné od silnice 11/180 (vefejné pro-
spésné stavby BSH4 VD.DI.11 — Sitka koridoru 20 m, BS8 VD.DI.8 - plocha pro okruzni kfizo-
vatku o priméru 40 m).
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Opustény usek stavajici silnice 111/18033 je navrzen k Upravé s novym napojenim na pfe-
loZku silnice 111/18033 — CNU.MK15 (vefejné prospésna stavba — Sifka koridoru 10 m) a pfe-
vedenim do sité mistnich komunikaci dopravné zklidnénych (funkéni podskupina D1) s navaz-
nosti na stavajici ucelovou komunikaci zpfistupfujici zahradkafskou kolonii. Koncovy usek
s napojenim na silnici 11/180 je navrzen k asanaci — BA+ VA.1.

Z davodu zvySeni bezpecnosti vSech Ucastniku silniéniho provozu je na vybranych kfizo-
vatkach na pratahu silnice 11/180 zastavénou ¢asti Dobfan vymezena prekryvna plocha pro
dopravni infrastruktury a doporu¢ena uprava:

o DS14 DL1(1.) — Dobfany, prestavba kfizovatky silnice 11/180 a mistni komuni-
kace ulice Nadrazni vedouci od zelezni€ni stanice Dobfany (vefejné prospésna
stavba — rozsah koridoru 1,02 ha),

e Uprava kfizovatky silnice 11/180, I11/18035 a mistni komunikace Lipova

Pro zajisténi vysSi bezpecCnosti kiizeni silnice 111/18043 s nemotorovou dopravou pfi
vstupu do lesoparku Martinska sténa je vymezen koridor pro pfestavbu silnice s umisténim
bezpecného prechodu pro pési a cyklisty v&etné oboustranného rozSifeni pfidruzeného pro-
storu pro umisténi nastupni plochy pro pési a cyklisty BS2(4+5 CNU.DI.2(1.) (vefejné pro-
spésna stavba — Sitka koridoru 20 m).

V souladu s rozvojem bydleni v jihozapadni okrajové Casti Dobfan oboustranné pfi silnici
11/18037 (Z.40(2.), Z.42) je na silnici 111/18037 navrzena okruzni kfizovatka — BS42 DI.12 s
napojenim severni a jizni vétvé vnitfnich mistnich komunikaci zpfistupriujicich obé rozvojové
plochy (vefejné prospésné stavby BS-42 VD.DI.12 — plocha pro okruzni kfizovatku o priméru
40 m a navazujici koridory Sife 10 m pro souvisejici stavby). Navrhovana kfizovatka bude
soucasné slouzit jako zpomalujici prvek na vjezdu do zastavéné Casti sidla.

Pro sniZeni rychlosti a zajidténi vy3si bezpeénosti motorové a nemotorové dopravy
na vjezdech do zastavénych ¢asti sidel jsou navrzeny na prislusnych silnicich I. a Il. tfidy na-
sledujici Upravy a prestavby kfizovatek:

o Dobfany, vychod — silnice 11/180; pfestavba stavajici kfizovatky s u¢elovou komunikaci
zpfistupriujici stavajici areal Kovosrotu, v navrhu nastupni misto ke sportovné rekre-
aénimu arealu Slovicky vrch — BS6 piekryvna plocha dopravni infrastruktury DI.6,

o Dobrany — silnice 111/18037; pfestavba kfiZzovatky silnic [11/18037, 111/18035 a navrhované
mistni komunikace MK13 v koridoru CNU.MK13 — BS40 piekryvna plocha dopravni
infrastruktury DI.10.

22



Pro obsluhu a zpfistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch jsou v jednotlivych sidlech
vyuzity diléi useky stavajicich mistnich, pfipadné ucelovych komunikaci, doplnéné nové navr-
hovanymi mistnimi komunikacemi obsluznymi (funkéni skupiny C) a dopravné zklidnénymi
(funk&ni skupiny D1 a D2), které by mély spoleCné se stavajici siti vytvofit vnitini provazany
komunikacni systém vzajemné propojujici a obsluhujici jednotlivé lokality s navaznosti na nad-
fazenou komunikacni sit feSeného Uzemi. Vybrané mistni komunikace jsou navrZzené jako
vefejné prospésné stavby (Sitka koridord 10 m).

V koordinaci s uzemni rezervou silnice 1I/180 je navrzena uzemni rezerva pro koridor
mistni komunikace R.DR3 propojujici obchvat se stavajici a nové navrhovanou komunikacni
siti v prostoru prestavbové (transformacni) lokality byvalych kasaren.

Sit’ vybranych stavajicich ucelovych komunikaci je navrzena k ¢aste¢né prestavbé, v dil-
Cich usecich a spojenich vyuzita pro zpfistupnéni rezvejeych-ploch a-plochpfestavby zasta-
vitelnych a transformacnich ploch. Ve volné krajiné je ve vybranych spojenich navrzeno obno-
veni puvodnich historickych cest, které budou jako ucelové komunikace se sdruzenou funkci
zajistovat zpfistupnéni pozemku a vedeni znacenych cyklistickych a péSich tras. Jejich ob-
nova v krajing, doplnéna krajinnou zeleni, pfipadné vybavenosti by méla tvofit jeden z vy-
znamnych krajinotvornych prvk( zajistujicich potfebnou prostupnost krajiny. Uzemni plan vy-
mezuje koridory UK2(1-)—UK48(1) CNU.UK2(1.) — CNU.UK18(1.) pro pfestavbu stavajicich
a novostavbu uéelovych komunikaci s prioritnim provozem pési a cyklistické dopravy. Vybrané
ucelové komunikace jsou navrzené jako vefejné prospésné stavby (Sifka koridort 8 m).

Navrh komunikacniho zpfistupnéni a obsluhy jednotlivych navrhovanych rezvejowyeh
ploch-aplochpkestavby zastavitelnych a transformacnich ploch uvadi nasledujici tabulky:

ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRiSTUPNENI
Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch
Ozna- S
&eni Katastralni | o @ &ni vyuziti | K6d navrho- Popis zpfistupnéni
plochy Rzen vané komuni-
kace
Z1a Slovice u Plzné | Bydleni — v-+eo- CNU.MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
iRy kaci z 111/18032¢; nova MK v po&ateénim Useku
individualni y . . . .
navrzena jako obsluzna, v dal§im useku jako
zklidnéna (funkéni skupina C, v dal$im useku
funkéni podskupina D1)

Z1b Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- CNU.MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
dinnych-do kaci z 111/18032e; nova MK navrzena jako zklid-
individuaini n&na (funkéni podskupina D1)

ZAc Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- CNU.MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
dinnych-do kaci z 111/18032e; nova MK navrzena jako zklid-
individuaini néna (funkéni podskupina D1)

ZA1d Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- CNU.MK1 zpfistupnéni po nové navrzené mistni komuni-
dinnych-do kaci z 111/18032e; nova MK navrzena jako zklid-
individuaini n&na (funkéni podskupina D1)

22 Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- CNU.MK1 zpfistupnéni po stavajici mistni komunikaci
dinnych-do a navazujici nové koncové mistni komunikaci —
individuaini navrzena jako zklidnéna (funkéni podskupina

D1)
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRiISTUPNENI

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- _

] Kat’astrarlnl Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni

plochy Rzen vané komuni-

kace

Z.3a |Slovice u Plzné | bydleni — v—+o- prevedeno do stavu
individualni

Z.3b Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- pfevedeno do stavu
individualni

Z.3c Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- prevedeno do stavu
individualni

Z.5 Slovice u PIzné | bydleni —v-re- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
individualni

2.6 Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
individualni

7 Slovice u Plzné& | ob&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
veni sport

Z8 Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
individualni

Z9 Slovice u PIzné | bydleni —v-re- CNU.MK3 zpfistupnéni od silnice 111/18032e po navazujici
dinnych-do stavajici mistni komunikaci, navrzené k pre-
individuaini stavbé jako obsluzna komunikace (funkéni sku-

pina C)

Z.10a(2.) | Slovice u PIzné | bydleni —v-ro- CNU.MK4 zpfistupnéni od silnice 111/18032e po nové navr-
dinnych-do hované stavaiisi-mistni komunikaci, navrzené
individuaini k pfestavbé jako obsluzna komunikace (funk&ni

skupina C) a jizni ¢ast plochy po nové navazu-
jici mistni komunikaci navrzené jako zklidnéna
(funkéni podskupina D1)

Z.10b | Slovice u PIzné& | bydleni —v-ro- CNU.MK4 zpfistupnéni od silnice 111/18032e po navrho-
dinnych-do vané stavaiiei mistni komunikaci, navrzené
individuaini k pfestavbé jako obsluzna komunikace (funkéni

skupina C) a po nové navazujici mistni komuni-
kaci navrzené jako zklidnéna (funkéni podsku-
pina D1)

Z.10c | Slovice u Plzné | bydleni —v-ro- CNU.MK4 zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
dinnych-do mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
individuani obsluzna komunikace (funk&ni skupina C) a po

nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z.10d(2.) | Slovice u PIzné | bydleni —v-ro- CNU.MK4 zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici a

individualni

noveé navrhované mistni komunikaci, navrzené
k pfestavbé jako obsluzna komunikace (funkéni
skupina C) a po nové navazujici mistni komuni-
kaci navrzené jako zklidnéna (funkéni podsku-
pina D1)
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ZASTAVITELNE PLOCHY - NAVRH ZPRiISTUPNENI

Ozna-
ceni
plochy

Katastralni
uzemi

Funkéni vyuziti

Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Kéd navrho-
vané komuni-
kace

Popis zpristupnéni

Z.10e(2.)

Slovice u Plzné

bydleni — v-re-

individualni

CNU.MK4

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po navrho-
vané stavajiel mistni komunikaci, navrzené
k-pFestavbé jako obsluzna komunikace (funkéni
skupina C) a po nové navazujici mistni komuni-
kaci navrzené jako zklidnéna (funkéni podsku-
pina D1)

Z.10f(2.)

Slovice u Plzné

bydleni individu-
alni

CNU.MK4
MK4(2.)

zpristupnéni od silnice 111/18032e po navrho-
vaneé stavaiiei mistni komunikaci, navrzené

k pfestavbé jako obsluzna komunikace (funkéni
skupina C) a po-nové navazujici-mistni-komuni-
pina-DH

Z11a

Slovice u Plzné

bydleni — vre-

individualni

CNU.MK5

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
obsluzna komunikace (funkéni skupina C) a se-
verni ¢ast pozemkU po nové navazujici mistni
komunikaci navrzené jako zklidnéna (funkéni
podskupina D1)

Z11b

Slovice u Plzné

bydleni — v-re-

individualni

CNU.MK5

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
obsluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1)

Z1A1c

Slovice u Plzné

bydleni — v-re-

individualni

CNU.MK5

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
obsluzna komunikace (funkéni skupina C) a se-
verni ¢ast pozemku po nové navazujici mistni
komunikaci navrzené jako zklidnéna (funkéni
podskupina D1)

Z.11d(2.)

Slovice u Plzné

bydleni — v-re-

individualni

CNU.MK5

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
obsluzna komunikace (funkéni skupina C) a za-
padni ¢ast pozemkl po nové navazujici mistni
komunikaci navrzené jako zklidnéna (funkéni
podskupina D1)

Z12

Slovice u Plzné

rekreace v za-
hradkarskych
osadach akele-
nie

CNU.MK4

zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
mistni komunikaci, navrzené k prestavbé jako
obsluzna komunikace (funkéni skupina C) a po
nové navazujici mistni komunikaci navrzené
jako zklidnéna (funkéni podskupina D1), pfi-
padné pfimo ze silnice 111/18032e

Z.13(2.)

Slovice u Plzné

bydleni — v-re-

individualni

zpfistupnéni ze stavajici silnice 111/18034
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- Katastralni i - -
] atastralnl | o nkéni vyuziti | Kéd navrho- Popis zpristupnéni
plochy Rzen vané komuni-
kace
Z.14(2.) | Slovice u Pizné | bydleni —v—ro- CNU.MK6 zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komuni-
dinny GO kaci s posilenim vnitfniho propojeni nové navr-
individuaini hovanou propojovaci mistni komunikaci zklid-
nénou (funkéni podskupina D1)
Z.15(2.) | Slovice u Pizné | bydleni — v—ro- CNU.MK6 zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
1 Y e , gv s . -, v I
individualni nou-propojovaci-mistni-komunikaci zklidnénou
kol ing D
Z.16a(2.) | Slovice u Plzné | bydleni — v-ro- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
individualni

Z.17b | Slovice u Pizné& | vefejné pro- CNU.MK6 zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komuni-

stranstvi kaci s posilenim vnitfniho propojeni nové navr-
hovanou propojovaci mistni komunikaci zklid-
nénou (funkéni podskupina D1)

Z.19 | Slovice u PIzné | technicka-in- - zpkistupnéni—ze—stavajici—udelovékomunikace
F I ” ’ I ’| v E . v v z ” ,}
pfevedeno do
stavu

Z.20 Slovice u PIzné& | technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici silnice 111/18034
frastruktura

Z.21 Slovice u Plzné | ob&anské vyba- - zptistupnéné od silnice 111/18034 po stavajici
veni sport Ggelové komunikaci

2.23 Vodni Ujezd bydleni individu- CNU.MK9 zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
alni a navazné uéelové komunikaci navrzené k pre-

stavbé a prodlouzeni s pfevedenim do sité
mistnich komunikaci

2.24 Dobrany ob&anské vyba- CNU.UK1 zpfistupnéni od silnice 111/18043 po stavajici
veni —sport a Ucelové komunikace a dale navazujici ucelové
rekreace komunikaci, ktera je navrZzena k pfestavba

Z2.25 | Dobrany rekreace v za- - zpFistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
hradkarskych komunikaci a navazujici ucelové komunikaci
osadach

.27 Dobrany bydleni — v-re- - zpfistupnéni ze stavajici silnice 11/180
individualni

Z.28 | Dobfany obc&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komuni-
veni vefejné kaci.

Z.29a | Dobfany bydleniindividu- | MK— soudast | zptistupnéni—ze dvou-stran—zjihu—ze stavajic
alni lochy-Z 29 s i ‘ L

pfevedeno do
stavu

o . . |
2.2 :
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- s

] Kat’astrarlnl Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni

plochy uzemi vané komuni-
kace

Z.29c | Dobfany vefejné pro- _

stranstvi

. meobilovou-dopravu
prevedeno do
stavu

Z.31 Dobrany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
frastruktura

2.32 Dobrany obd&anské vyba- CNU.MK10 | zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 ze
veni sport-are- stavajici mistni komunikace a nové navrhované
kreace navazujici mistni komunikace obsluzné

(funkéni skupina C)

Z.33 Dobrany bydleni — v-re- CNU.MK10 | zpfistupnéni ze dvou stran; z jihovychodu nové
dinnych-do navrhovanou kratkou pfistupovou komunikaci
individuini od silnice 111/18034, od zapadu od stavajici sil-

nice 111/18034, navazujici mistni komunikaci a
nové navrhovanou mistni komunikaci obsluz-
nou (funkéni skupina C)

Z.34 | Dobfany obcanskeé vyba- - zpfistupnéni-ze stavajicich-mistaich komunikact

veni vefejné
prevedeno do stavu

Z2.35 Dobrany ob&anské vyba- prevedeno do stavu
veni vefejné

Z.36 | Dobrany bydleni — v-ro- - zpFistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
individualni prevedeno do stavu

2.37 Dobrany ob&anské vyba- | CNU.MK11(2.), | zpFistupnéni ze dvou stran; od silnice 111/18036
veni —sport a MK42 po nové navrhované mistni komunikaci ob-

ekreace sluzné — funkéni skupina C (MK11), od vy-
chodu po nové navrhované vnitfni obsluzné ko-
munikaci — funkéni skupina C (MK12)

Z.38 | Dobfany bydleni - v-re- MK11 zpkistupndni—od—zapadu—z jiz pkipravevanych
individualni 18036 . e .

. Sné— funkdni ina-C (MK
prevedeno do stavu

Z.39 Dobrany bydleni — v-re- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace,

inny pfipadné pfimo ze silnice 11/18035
individualni
Z40a | Dobfany bydleni-hro- -
madné
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- _

] Kat’astrarlnl Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni

plochy Rzen vané komuni-
kace
2 40 Dob A )
alni
Z.40(2.) | Dobrany bydleni individu- - zpfistupnéni ze silnic [11/18035 a 11/18037; pod-
alni minéno vzdy jednou novou kfizovatkou na pfi-
sludné silnici lll. tfidy a navazujici vstupni komu-
nikaci; kfizovatku na silnici 111/18037 feSit v ko-
ordinaci s napojenim zastavitelné plochy Z.41.

Z.41 Dobrany bydleni — v-re- CNU.MK13 | zpfistupnéni ze silnice I11/18037; podminéno
dinnych-do novou kfizovatkou na silnici Ill. tfidy fe$enou
individuini v koordinaci s napojenim a zpfistupnénim roz-

vojové plochy Z.40(2.). Doplrikové zpfistup-
néno od silnice 111/18037 po stavajici mistni ko-
munikaci navrzené k prestavbé a prodlouzeni
(MK13)

242 Dobrany bydleni — v-re- CNU.MK13 | zpfistupnéni od silnice 111/18037 po stavajici
dinnych-do mistni komunikaci navrzené k prestavbé a pro-
individuaini dlouzeni jako mistni komunikace zklidnéna

(funkéni podskupina D1)

Z.43a | Dobrany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici vnitini ucelové komu-
frastruktura vse- nikace
obecna

Z.43b | Dobfany technicka in- - zpfistupnéni ze stavajici vnitini u¢elové komu-
frastruktura vSe- nikace
obecna

Z.44a | Dobfany obc¢anské vyba- - zpHistupnéni-od-silnice 1H/180354 po-stavajici
veni sport lopppallosiocalonios clovoiol coodoan s oo

prevedeno do stavu

Z.44b | Dobfany rekreace hro- CNU.UK4(1.) | zpfistupnéni od silnice 111/180354 po stavajici
madna komunikaci a dale po stavajici uéelové komuni-

kaci navrzené k prestavbé

247 Dobrany vyroba a sklado- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komuni-
vénl',—lehkyv—ppél- kaci
myshka_shizby
vyroba lehka

Z.49 Dobrany vyroba a sklado- | CNU.MK3(1.) | zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 po

vani, lehky-pra-
rysha shuzby

vyroba lehka

nové navrhované mistni komunikaci
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- _

] Kat’astrarlnl Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni

plochy Rzen vané komuni-
kace

Z.50 Dobrany obcanské vyba- CNU.UK3 zpfistupnéni od navrhované prelozky silnice
veni vefejneé 111/180434 po stavajici uéelové komunikaci, na-

vrzené k pfestavbé

Z.51 Dobrany ob&anské vyba- CNU.UKS3, zpfistupnéni ze dvou stran; od zapadu od navr-
veni sport a-re- CNU.UK4 | hované pelozky silnice 111/180434 po stavajici
kreace ucelové komunikaci, navrzené k prestavbé, od

jihovychodu od silnice 11/180 po stavajici uce-
lové komunikaci, navrzené k prestavbé
Z.52a, b | Dobfany vyroba a sklado- Dps3 zpfistupnéni z navrzené prelozky silnice
vani, lehky-pro- 111/18034 navazuijici na stavaijici silnici 11/180 a
PRYSHa Sluzby stavajici silnici 11/18034
vyroba lehka
Z.52b(2.) | Dobrany vyroba a sklado- - Zpristupnéni ze stavajici _mistni komunikace
vani, vyroba nebo z navrhované mistni komunikace ve vyme-
lehka zeném koridoru CNU.MK18(2.)

753 | Dobrany obcanske vyba- - zpFistupnéni od stavajici silnice 11/180 konco-
veni vyroba—a vou uéelovou komunikaci. Uprava napojeni na
cldodenni e P, - . ey

j silnici Il. tfidy bude feSeno jako soucast pre-
oRa-enia lozky silnice 111/18033 a napojeni pfipravova-
ného aredlu Penny a pfestavby kfizovatky na
silnici 11/180

Z.54a | Dobfany obc&anské vyba- CNU.DI11 zpfistupnéni pfimo ze stavajici silnice 111/18033

veni vefejné PS4 a z navrhované pielozky této silnice s novym
napojenim na silnici 11/180

Z.54b | Dobfany vyroba a sklado- prevedeno do stavu
vani,Jehky-pri-
mysl-a_sluzby
vyroba lehka

Z.55a | Dobfany vyroba a sklado- Ds7 Zpkistupnénizedvou-stranz novd navrhované
vani, lehky-pri- Fizovatky-stavajicisilnice 1180 a nové pavrho
mysla sluzby C e o , .
vyroba lehka ) ' ) (Bh-2)-0d

Alec-HHofes
prevedeno do stavu
Z.55b(2.) | Dobfany obganské vypa- | 2L-L-DLE BST: zpfistupnéni ze stavajici silnice H/180
veni vefejné bse
Zptistupnéni novou kfizovatkou v ploSe DI.6.
Z.55¢(2.) | Dobrany plochy vyroby a - Zptistupnéni plochy ze stavajiciho parkovisté
skladovani, vy- nebo z navazujici plochy Z.55b(2.)
roba lehka

Z2.56 | Dobfany plocha smiSena prevedeno do rezerv
obytna méstska

.57 Dobrany bydleni — v-re- CNU.MK12 | zpfistupnéni z nové navrzené mistni komuni-

individualni

kace obsluzné — funkéni skupina C (podminéno
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- Katastralni i - -
] atastralnl | o nkéni vyuziti | Kéd navrho- Popis zpristupnéni
plochy Rzen vané komuni-
kace
realizaci prelozky trati ¢. 183 a moznym vyuzi-
tim télesa opusténé trati pro vedeni mistni ko-
munikace), navazujici na stavajici sit mistnich
komunikaci a nové navrhovanou mistni komu-
nikaci MK11a(2.) s napojenim na silnici
111/18036
Z.58 Dobrany Vyroba a skla- - zpfistupnéni napojenim na silnici 111/18034
dovani, vyroba
zemédélska a
lesnicka
Z.59 Dobrany Vyroba a sklado- R.DR1 Zptistupnéni priimyslové zény Plzen — Liné na
vani,—lehky—prd- dalnici D5 (MUK Nova Ves) a realizaci prelozky
mysl—a—sluzby silnice 11/180.
vyroba lehka
Z.61 Dobfany Obcanskeé vyba- Zpftistupnéni ze silnice 111/18036 (ul. Presticka),
veni hibitovy naroky na parkovani fesit v ramci plochy Z.61.

Z.1(1.) | Slovice u PIzné | Plochy zelené - -
jiné — na vefej-
nych prostran-
stvich

Z.5(1.) | Slovice u Plzné | Plochy bydleni — | CNU.MK2(1.) | zpfistupnéni od silnice 111/18032e po stavajici
vrodinnych-do- mistni komunikaci navrzené k roziteni a pre-
mech indivi CNU.MK7
P individu- stavbé a navazujici stavajici uéelové komuni-
- kaci navrzené k prestavbé a prevedeni do sité

mistnich komunikaci s napojenim na silnici
111/18032e.

Z2.6(1.) | Slovice u PIzné | Plochy ob&an- CNU.UK1(1.) | zpfistupnéni po stavajici mistni komunikaci do-
ského vybaveni porugené k roz$ifeni a dale po stavajici tige-
sportu lové komunikaci navrzené k prestavbé a pro-

dlouzeni

Z2.7(1.) | Slovice u Pizn& | Plochy vyroby a - zpfistupnéni bude zajisténo pres stavajici areal
skladovani, vy- zemédglské vyroby
roba zemé&dél-
ska a lesnicka

Z.10(1.) | Dobfany Plochy bydleni — - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
mech individu-
alni

Z.21(1.) | Dobfany Plochy tech- CNU.MK1(1.) | zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace na-
nické infrastruk- vrzené k prestavbé a rozsiteni
tury

Z..23(1.) | Dobfany Plochy bydleni — - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
g
mech individu-
alni

Z2.28(1.) | Dobfany Plochy vyroby a | CNU.MK3(1.) | zpfistupnéni od stavajici silnice 111/18034 po

skladovani,

nové navrhované mistni komunikaci. Spravci
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Navrh zpristupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch

Ozna- s
] Kat’astrarlnl Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni
plochy uzemi vané komuni-
kace
drobnafeme- vodniho toku bude zachovan pfistup po komu-
sira-vyroba vy- nikaci MK3 (1.).
roba drobna a
sluzby
Z.33(1.) | Vodni Ujezd Plochy bydleni — - zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
inny komunikaci, doporu&ené k rozireni
meeh individu-
alni
Z.34(1.) | Slovice u PIzné& | Plochy zelené, - -
zelen ochranna
a izolaéni
Z2.62(2.) | Dobfany Plochy bydleni MK17(2.) zpristupnéni ze stavajici mistni komunikace a
individualniho z navrhované mistni komunikace MK17(2.)
Z.65(2.) | Dobfany Plochy bydleni - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
individudlniho
Z.66(2.) | Dobrany Plochy vefej- - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace
nych prostran-
stvi
Z.67(2.) | Dobrany technicka in- - zpfistupnéni z Useku obsluzné silnice, ktera na-
frastruktura vazuje na silnici [11/18033
TRANSFORMACNI PLOCHY RPRESTAVBY — NAVRH ZPRISTUPNENI
Navrh zpfristupnéni transformacnich ploch
R N e vyuziti | K6d navrho- Popis zpfistupnéni
plochy uzemi vané komu-
nikace
TA Slovice u PIzné& | ob&anské vyba- - zptistupnéni ze stavajici 111/18034, pfipadné
veni vefejneé pFimo ze stavajici silnice 111/18032e
T2 Slovice u Pizné& | bydleni — v—ro- - ¥ 5 B
. .. ’ ’ & Fi ; j.’ i i i
individualni
prevedeno do stavu
T.3 Vodni Ujezd, wroba-a-sklade- - zpfistupnéni ze strany Dobfan neni v navrhové
Dobfany vani-vyroba etapé umoznéno. Napojeni rozvojové plochy
lehka v SirSich souvislostech zajisténo z dalnice D5 a
) navrhované nové MUK Nova Ves (ZUR PK),
plocha dopravni , . e C .
X dale od silnice 1/26 po stavajicich mistnich a
infrastruktury — .y . oo
) ucelovych komunikacich
doprava letecka
T.4 Dobrany ob&anské vyba- - zptistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni vefejné
T.5 Dobfany ob&anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci

veni vefejné
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Oznaceni

Katastralni

Navrh zpfristupnéni transformacnich ploch

; ; Funkéni vyuziti Koéd navrho- Popis zpristupnéni
plochy uzemi vané komu-
nikace
T.6a Dobrany plocha smiSena - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
obytna méstska
T.6b Dobrany obc¢anské vyba- - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
veni vefejné
T.6¢c | Dobfany plocha smisena - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci
obytna méstska
T7 Dobt . . MIK12. MIK14 - . e istnick —
) . 1 . - ikaci
. funkani ina-C-(MK12),
o o ikaoi MIK11: .
. - L
. funkéni Kupina DA(MK14
T.7(2.) |Dobrany Plochy bydleni CNU.MK14, | zpfistupnéni od stavajicich mistnich komunikaci
individualniho CNU. ze severu; zpfistupnéni plochy z jihu bude zajis-
MK11a(2.), |téno novou mistni komunikaci MK11a(2.) umisté-
CNU.MK17( | nou v koridoru CNU.MK11a(2.) navazujici na
2.) PFestickou ulici; od vychodu bude uzemi propo-
jeno s nové navrhovanymi zklidnénymi mistnimi
komunikacemi — funkéni podskupina D1
MK17(2.) a MK14)
T.8 Dobrany obc&anské vyba- CNU.UK4 | zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici uce-
veni verejné lové komunikaci navrzené k prestavbé a pro-
dlouzeni
T.12(1.) | Dobfany Plochy vefej- - zpfistupnéni od silnice 11/180 po stavajici mistni
nych prostran- komunikaci
stvi
T.13(1.) | Dobfany Plochy bydleni — -
-
wmech individu-
alni prevedeno do stavu
T.22(1.) | Dobfany Plochy bydleni - zpfistupnéni od silnice 11/180 oboustranné po
hromadného stavajicich mistnich komunikacich
T.24(1.) | Dobfany Plochy zelené - -
jiné — na verej-
nych prostran-
stvich
T.25(1.) | Dobfany Plochy vyroby a - zpfistupnéni ze stavajici mistni komunikace,
skladovani, ktera je soucasti plochy T.26(1.)
robRaF .
wyreba vyroba
drobna a sluzby
T.26(1.) | Dobfany Plochy dopravni - zpfistupnéni ze stavajicich mistnich komunikaci;
infrastruktury, soudasti plochy je i mistni komunikace pro auto-

doprava silniéni

mobilovou dopravu propojujici mistni komuni-
kace Nadrazni a AlSova
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Navrh zpfristupnéni transformacnich ploch
Oznaceni Kat’astrérlni Funkéni vyuziti | K6d navrho- Popis zpristupnéni
plochy uzemi vané komu-
nikace
T.27(2.) | Dobfany Plochy ob¢anské - zpfistupnéni ze stavajici komunikace
vybavenosti
T.32(1.) | Dobfany Plochy dopravni - zpFistupnéni-ze stavajici-silnice 1180, 11/18043
infrastruktury, a-mistnikomunikace
doprava silniéni
pfevedeno do stavu
T.33(2.) | Dobrany plocha smiSena | - zpfistupnéni ze stavajici komunikace
obytna méstska
T.38(1.) | Dobfany Plochy bydleni — - zpfistupnéni ze stavajici komunikace
e
mech individu-
alni
T.39(2.) | Dobrany Plochy bydleni - zpristupnéni ze stavajici komunikace
individualniho
PLOCHY UZEMNICH REZERV - NAVRH ZPRISTUPNENI
Navrh zpristupnéni navrhovanych ploch uzemnich rezerv
Ozna- Katastralni . - -
&eni plo- aastraiml | . nkéni vyuziti | Kéd navrho- Popis zpfistupnéni
chy uzemi vané komu-
nikace
R.1 Vodni Ujezd | vyroba a sklado- | CNU.DR1, | zpFistupnéni z navrhované vyhledové preloZky
vani, lehky-prd- | CNU.DR2 | silnice 11/180 se severnim obchvatem Vodniho
Z U s ’ z . -
ySa-s HZb} jezdu a navazujiciho vyhledového propojeni
ba lehk
Yyroba ehka Dobfany — Liné — dalnice D5 (GUzemni rezerva)
R.2 Dobfany bydleni —v+re- CNU.MK11, | Zptistupnéni plochy po provedeni prelozky
ARy CNU.MK12 | stavby v koridoru CNZ.DZ1.
individudlni
R.3 Dobfany bydleni —v+e- CNU.MK11, | Podminkou pro provéfeni vhodnosti budouciho
¢ i ' GO CNU.MK12 | vyuziti je zpFistupnéni plochy po provedeni pfe-
individuaini lozky stavby v koridoru CNZ.DZ1.
R.4 Dobrany Plochy ob&an- CNU.MK11, | Podminkou pro provéfeni vhodnosti budouciho
skeho vybaveni | CNU.MK12 | vyuZiti je zpFistupnéni plochy po provedeni pre-
lozky stavby v koridoru CNZ.DZ1.

D.1.2. Zelezniéni doprava

V souladu se ZUR PK je celostatni trat &. 183 Plzef — Klatovy — Zelezna Ruda v Useku
Plzen — Klatovy navrhovana k modernizaci se smérovymi Upravami a preloZzkou v Dobfanech.
V feSeném uzemi je zpresnén koridor modernizace, tj. zdvojkolejnéni stavajici traté a prelozka
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traté v Useku jizné od zst. Dobfany v koridoru CNZ.DZ1 (vefejné prospésna stavba — Sifka
koridoru pro zdvojkolejnéni 10 m, pro novostavbu 200 m). Severni usek opusténé traté bude
vyhledové e vyuzity pro vedeni nové navrhované mistni komunikace obsluzné (MK12), jizni
usek je navrzen ke zrueni a asanaci — BA2 VA.2.

V souvislosti s obsluhou novych rozvojovych ploch pro bydleni v jizni €asti Dobfan je v ko-
ordinaci s prelozkou Zelezniéni traté navrhovana nova Zelezni¢ni zastavka pro kazdodenni
pfiméstskou kolejovou dopravu v pfepravnim rameni Plzer — Dobfany — Klatovy.

D.1.3. Letecka doprava

Stavajici nevefejné mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzerf — Liné je v souladu se
ZUR PK respektovano pro rozvoj letecké dopravy s prodlouzenim vzletové a pfistavaci drahy
— soucast rezvejove transformacni plochy B3 T.3.

D.1.4. Nemotorova doprava
D.1.4.1. Cyklisticka a péSi doprava

V souladu se ZUR PK, resp. s Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, zpracovanou Uzemni studii ,,Dob-
rany — Generel cyklistické dopravy“ (Atelier T-Plan, s.r.0.,06/2016) a dalSimi dokumentacemi
je v uzemnim planu zpfesnéno vedeni nadregionalnich cyklistickych tras CT3 Praha — Plzer
— Regensburg, &. 3A Plzer — Klatovy — Zelezna Ruda a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu
Dobrany — Slovicky vrch — Slovice — (Utusice — feka Uhlava).

Nadregionalni cyklisticka trasa CT3 Praha — Plzefi — Regensburg DC1(1.) je vymezena
v koridorech pro umisténi ucelovych komunikaci CNU.UK2(1.), CNU.UK3(1.), CNU.UK4(1.) a
stezky pro chodce a cyklisty CNU.KC1(1.).

Nadregionalni cyklisticka trasa &. 3A Plzefi — Klatovy — Zelezna Ruda DC2(1.) je vyme-
zena v koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty CNU.KC2(1.).

Cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu Dobfany — Slovicky vrch — Slovice — (Utusice -
feka Uhlava) DC3(1.) je vymezena v koridorech pro umisténi u&elovych komunikaci
CNU.UK5(1.), CNU.UK3, CNU.UK6(1.) a stezek pro chodce a cyklisty CNU.KC3(1.),
CNU.KC4(1.).

V navaznosti na nadregionalni cyklistické trasy DC1(1.), DC2(1.) a cyklistickou trasu nad-
mistniho vyznamu DC3(1.) je navrzena sit' lokalnich cyklistickych tras DC4(1.) — DC16(1.)
a DC17(2.). Navrhované cyklistické trasy svym vedenim zohledriuji zejména potfeby kazdo-
denniho dojizdéni obyvatel do Dobfan a okoli, pfirodni, rekreacné sportovni a kulturni atrakti-
vity FeSeného Gzemi v oblasti Dobfan, feky Radbuzy, Slovického vrchu, lesoparku v Dobfan-
kach i atraktivity SirSiho okoli, v dil€ich spojenich ve volné krajiné jsou vedeny ve stopach his-
torickych cest, navrzenych k obnové jako uéelové komunikace:

e Cyklisticka trasa DC4(1.) Dobfany — Dobfanky — Vodni Ujezd (DC5(1.)) je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty CNU.KC5(1.).
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e  Cyklisticka trasa DC5(1.) (Vsti§) — Vodni Ujezd — K letisti — (Zbtich) je vymezena v koridoru
pro umisténi ucelové komunikace CNU.UK7(1.).

e Cyklisticka trasa DC6(1.) Dobfany (DC1(1.)) — lesopark Martinska sténa je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty CNU.KC6(1.).

o Cyklisticka trasa DC7(1.) Dobfany — (Nova Ves — cyklotrasa 2259) je vymezena v korido-
rech pro umisténi stezek pro chodce a cyklisty CNU.KC7(1.), CNU.KC8(1.) a z&asti
vedena v koridoru pro umisténi ucelové komunikace CNU.UKS8(1.).

e Cyklisticka trasa DC8(1.) Slovicky vrch (DC9(1.)) — Slovice DC3(1.)) je vymezena v kori-
doru pro umisténi uc¢elové komunikace CNU.UK18(1.).

e Cyklisticka trasa DC9(1.) Wartiiv Mlyn (DC1(1.)) — Slovicky vrch, vychod — Dobrfany, pfi-
rodni koupaci biotop je vymezena v koridorech pro umisténi u€elovych komunikaci
CNU.UK9(1.), CNU.UK10(1.), CNU.UK11(1.), CNU.UK12(1.), CNU.UK13(1.).

e Cyklisticka trasa DC10(1.) Dobfany, Stromofadi — Dobfany, Primyslova je vymezena v
koridoru pro umisténi stezky pro chodce a cyklisty CNU.KC9(1.).

e Cyklisticka trasa DC11(1.) (Lhota) — Slovice (DC3(1.)) — obalovna — kfizovatka silnice
11/180 a 1/27 — (Vysoka — Jelenni vrch — Feka Uhlava) je vymezena koridory pro umis-
téni stezek pro chodce a cyklisty CNU.KC10(1.), CNU.KC11(1.) a zCasti vedena v
koridoru pro umisténi uc¢elové komunikace CNU.UK14(1.).

o  Cyklisticka trasa DC12(1.) Dobfany — Vysoka (DC11(1.)) je vymezena koridory pro umis-
téni stezek pro chodce a cyklisty CNU.KC12(1.), CNU.KC13(1.) a CNU.KC14(1.).

e Cyklisticka trasa DC13(1) Dobrany, silnice 111/18033 (DC12(1.)) — (Chlum¢any) je vyme-
zena v koridoru pro umisténi u€elové komunikace CNU.UK15(1.).

o  Cyklisticka trasa DC14(1.) Dobfany — (Chlum&any) je vymezena v koridoru pro umisténi
ucelové komunikace CNU.UK16(1.).

e Cyklisticka trasa DC15(1.) Dobfany DC1(1.) — (VstiS) je vymezena v koridoru pro umisténi
uCelové komunikace CNU.UK17(1.).

e  Cyklisticka trasa DC16(1.) feka Radbuza DC1(1.) — Slovicky vrch (Z51) je vymezena v ko-
ridorech pro umisténi stezek pro chodce a cyklisty CNU.KC15(1.) a CNU.KC16(1.) a
zC€asti vedena v koridoru pro umisténi mistni komunikace CNU.MK3(1).

e Cyklisticka trasa DC17(2.) je vymezena v samostatném koridoru CNU.KC17(2.) a pro-
pojuje prednadrazni prostor s cyklotrasou DC3(1.) za viaduktem odkud trasa sméruje
do rekreaéniho Gizemi Slovického vrchu.

Sitka koridoru pro stezku pro chodce a cyklisty a iéelovou komunikaci vyuzivanou pro
cyklistickou dopravu je navrzena 8 m. Sitka koridoru pro stezku pro chodce a cyklisty, ktera
byla zpfesnéna na zakladé zpracované dokumentace (DUR), je 5 m (cyklisticka trasa
DC10(1.).

Pro zajisténi pési prostupnosti sidla je v prostoru Zelezni¢ni stanice Dobfany navrzena
samostatna stezka pro pési s lavkou nad Zelezni¢ni trati DP1, navazujici na nové navrhovanou
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zastavku autobusové dopravy a navrhované rozvojové plochy pfi silnici 11/180 (vefejné pro-
spésna stavba).

D.1.4.2. Alternativni nemotorova doprava

Reka Radbuza, vodacky sjizdnd od HorSovského Tyna, je navrzena k diléim upravam
a doplnéni potfebné vybavenosti a zafizeni pro vodacké outdoorové vyziti s doporu¢enym za-
zemim v prostoru navrhovaného tabofisté v Dobfanech — sou¢ast komplexni nabidky pro roz-
voj rekreace, sportu a turistiky.

Navrhovany sportovné rekreacni areal Slovicky vrch (plocha Z.51) je navrzen mimo jiné
pro zfizeni sité stezek, tras a zafizeni pro alternativni nemotorovy pohyb s navaznosti na na-
vrhovanou sit cyklistickych a péSich tras feSeného a Sir§iho uzemi.

D.1.5. Doprava v klidu

Pro rozvoj integrovane dopravy s vyS$Sim podilem vyuzZiti Zeleznice pro kazdodenni osobni
pfepravu je v prostoru zst. Dobfany vymezena transformacni plocha pro umisténi terminalu
verejné integrované dopravy BT.26(1.), jejiz soucasti je rozSifeni parkovisté pro osobni auto-
mobily typu P+R (Park and Ride) a parkovaci stani typu P+R a B+R (Bike and Ride).

Pro kratkodobé obCasné stani autobusu je v ulici Pobfezni navrzeno jedno stani.

V nastupnich mistech ke sportovné rekreaénimu arealu Slovicky vrch je jako souéast na-
vrhované plochy Z.50 a pfestavbové transformacni plochy PT.8 navrzeno parkovaci a od-
stavné stani pro osobni automobily.

Stavajici naroky na parkovani a odstaveni osobnich vozidel v oblasti sidlisté Pancava je
navrzeno Fesit na stavajicich dopravnich plochach s nezbytnou dispoziéni a architektonickou
Upravou, feSenou postupné v ramci celkové Upravy vefejného prostoru.

Naroky na parkovani a stani vozidel vyvolané pozadavky Psychiatrické 1éEebny Dobfany
je navrzeno fesit v pfevazujicim rozsahu na volnych plochach uvnitf arealu 1é¢ebny.

Naroky na parkovani a odstavovani osobnich i nakladnich vozidel v navrhovanych rozvo-
jovych plochach bude zajisténo na vlastnich pozemcich, nebo jako soudast stavby.

D.1.6. Vefejna hromadna doprava

Vefejnou dopravu bude i nadale zaijiStovat doprava autobusova a doprava zelezniéni s ci-
lem jeji vzajemné provazanosti — integrace.

V ramci rozvoje a posileni integrované vefejné dopravy je v prostoru zeleznicni sta-
nice Dobfany navrZzena transformaéni plocha PT.26(1.) pro umisténi terminalu vefejné inte-
grované dopravy s pfimymi pfestupnimi vazbami mezi autobusy, viaky a individualni automo-
bilovou dopravou (vefejné prospésna stavba). Soucasti plochy je i mistni komunikace pro au-
tomobilovou dopravu, propojujici mistni komunikace — ul. Nadrazni a ul. AlSova.
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Pro vyssi vyuziti Zeleznice ke kazdodenni osobni pfepravé ve sméru na Plzen, pfip. Kla-
tovy je v blizkosti zastavitelné plochy pro bydleni (Z.57) navrzena nova Zelezni¢ni zastavka,
ktera je sou€asti navrzeného koridoru prelozky traté CNZ.DZ1. Zastavka je umisténa cca 1200
m jizné od stavajici Zzelezni¢ni stanice Dobfany (vefejné prospésna stavba — soucast koridoru
prelozky traté).

Stavajici prostorové rozlozeni autobusovych linek a zastavek je v feSeném uzemi i vyhle-
dové respektovano. V souvislosti s navrhovanymi rozvojovymi plochami pro komercni vyuziti
na vychodnim okraji Dobfan je navrzena autobusova zastavka pro oba sméry DH1, situovana
pfi stavajici silnici 11/180 v blizkosti navrhované okruzni kfizovatky s prelozkou silnice 111/18033.

D.2. Technicka infrastruktura
D.2.1. Energetika a spoje

Zasobovani pramyslové zény Plzen — Liné elektrickou energii a plynem feSit oddélené od
ostatnich rozvojovych ploch s ohledem na vysoky narust potfeby energie v zéné.

Energetickou koncepci ostatnich navrzenych rozvojovych ploch zalozit zasadné na dvoj-
cestném zasobovani energiemi, a to:

o elektfina + zemni plyn
e elektfina + dodavkové teplo
o elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich

Uzemni plan vymezuje jako VPS koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Chlumé&any —
Uherce vymezeny v ZUR Plzefiského kraje jako E 12N. Koridor uzemni rezervy R.ER2 je
zpresnén a veden jako odbocka z vedeni VVN 110 kV pro zasobovani pramyslové zény Plzen
— Liné.

Vybudovat nova nadzemni a podzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojovych ploch
na stavajici sit. Trasy vedeni ve vykresech mohou byt v Uzemnim fizeni upfesnény.

Vybudovat distribuéni trafostanice 22/0,4 kV pro rozvojové plochy.

Vybudovat VTL pfipojku z plynovodu na tzemi obce Nova Ves do primyslové zény Plzen
— Liné.

Na uzemi primyslové zény Plzen — Liné vybudovat regulaéni stanici VTL.

Stavajici NTL plynovodni sit nebude rozsifovana s vyjimkou pfipojeni jednotlivych objektl
ve stabilizovanych plochach, kde je tato sit zavedena.

Veskeré nové rozvody plynu budovat jako stfedotlaké, s regulaci u kazdého objektu nebo
skupiny objektd. Trasy plynovod(, zakreslené ve vykresech mohou byt v Uzemnim Fizeni
upfesnény.

Uzemni plan vymezuije trasy teplovodd pro pfipojeni rozvojovych ploch k systému CZT.
Tyto trasy mohou byt v uzemnim fizeni upfesnény.

37



Stavajici telekomunikacéni sit nebude zasadnim zpisobem ménéna, pfipojeni rozvojo-
vych ploch navazat na stavajici trasy.

Respektovat ochranna a bezpeclnostni pasma elektrickych, plynovych a telekomunikac-
nich rozvodu a navazuijicich objektd.

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy v trasach radioreléovych spojd.

Pro budovani optickych telekomunikacnich siti je tfeba pfednostné vyuzivat trasy stava-
jicich komunikaénich vedeni, vyloucit, resp. minimalizovat vedeni pfes pozemky v soukromém
vlastnictvi a vefejnou zelen.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdrojt

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji s charakterem vefejné technické infrastruktury’' Ize
umistovat v plochach vyroby VL, VZ a v plochach technické infrastruktury TU.

Umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju volné v krajiné se nepfipousti mimo pfi-
pady, kdy Ize prokazat soulad téchto zaméru s charakterem Uzemi.

D.2.2. Vodni hospodafstvi
D.2.2.1 Odvadéni a €isténi odpadnich vod
PFi budovani kanalizace postupovat v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci

Plzeriského kraje.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.31 pro rozsifeni gistirny odpadnich vod
Dobfany a zastavitelnou plochu Z.21(1.) pro rozSifeni Cistirny odpadnich vod a technickych
sluzeb mésta Dobrany.

Pro doplnéni technologické &asti provozu Eistirny odpadnich vod Dobrany je vymezena
zastavitelna plocha Z.65(2.)

V mistni &asti Slovice vybudovat gravitaéni splaskovou kanalizaci, ukonéenou &erpaci
stanici. Z gerpaci stanice vést tlakovou kanalizaci na COV Dobfany.

V mistni &asti Vodni Ujezd vybudovat gravitaéni splaskovou kanalizaci, ukon&enou &er-
paci stanici. Z &erpaci stanice vést tlakovou kanalizaci podél silnice 11/180 na COV Dobrany.

Vybudovat splaskovou kanalizaci v primyslové zéné Plzen — Liné (Castecné tlakovou
podle konfigurace terénu), splasky svést novou stokou na COV Dobfany.

Zastavitelné a transformacni plochy pfipojit na stavajici kanaliza¢ni sit.
Veskerou novou kanalizaci budovat zasadné jako oddilnou splaskovou.

Trasy kanalizaCnich stok, zakreslené ve vykresech mohou byt v Gzemnim Fizeni upfes-
nény.

s instalovanym vykonem vice jak 1MW
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Uzemni plan nefesi detailng odvadéni destovych vod, v dalSich stupnich projektové pri-
pravy je nutno respektovat nasledujici zasady: Odvadéni destovych vod do kanalizacni sité je
pFipustné jen ve vyjimecnych pfipadech se souhlasem spravce kanalizace. DeStové vody ze
stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym objek-
tim. Pro zasakovani deStové vody z komunikaci a jinych vefejnych ploch musi byt v izemnim
fizeni vymezeny vhodné vsakovaci plochy, nebo stanoveny jiné vhodné recipienty.

Respektovat ochranna pasma stavajici kanalizace.

D.2.2.2. Zasobovani pitnou vodou

PFi budovani vodovodni sité postupovat v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanali-
zaci Plzefiského kraje.

Vybudovat vodovodni fad podél silnice 11/180, napojeny na pfivadé¢ k letiSti pro zasobo-
vani mistni ¢asti Vodni Ujezd.

Pro zasobovani pramyslové zony Plzef — Liné uvést znovu do provozu byvaly vojensky

vodojem. Rekonstruovat pfivadéc k tomuto vodojemu ve stavajici trase.

Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy Z.43a, Z.43b pro rozsifeni Upravny vody
Dobrany.

Rozvojové plochy pfipojit na stavajici vodovodni sit. Trasy vodovodu, zakreslené ve vy-
kresech mohou byt v Uzemnim fizeni upfesnény. Uli¢ni fady v rozvojovych plochach musi mit
minimalni profil DN 80 a byt osazeny pozarnimi hydranty v maximalni vzajemné vzdalenosti
200 m.

Respektovat ochranna pasma stavajiciho vodovodu.

D.2.3. Odpadové hospodarstvi
Pfi dalSim rozvoji odpadového hospodafrstvi vychazet z Planu odpadoveho hospodarstvi
Plzeniského kraje a Planu odpadového hospodaistvi mésta Dobrany.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.21(1.) pro rozsiteni gistirny odpadnich vod
a technickych sluzeb mésta Dobrfany.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.67(2.) pro rozvoj plochy technické in-
frastruktury pro recyklaéni centrum skladky Vysoka.
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D.3. Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan vymezuije a respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni.

Koncepce obCanského vybaveni je navrzena v souladu s pozadavky Zasad uzemniho
rozvoje Plzenského kraje pro rozvojovou oblast OB5 Plzen, s velikosti sidla a s pfedpoklada-
nym rozvojem uzemi. Rozvoj ob&anského vybaveni je soustfedén zejména do mistni ¢asti
Dobfany.

V souvislosti s rozvojem obytné zastavby jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni
v ramci transformacnich ploch arealu byvalych kasaren, v ulici Chlumc&anské v jizni ¢asti Dob-
Fan a ve Slovicich.

Pro zkvalitnéni a doplnéni stavajicich ploch obCanského vybaveni jsou vymezeny plochy
v centralni &asti Dobfan v ulici Tyr$ova a v ulici Skolni.

Ve Vodnim Ujezdu nejsou, vzhledem k velikosti sidla, vymezeny samostatné rozvojové
plochy pro ob&anské vybaveni.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je mozné situovat i ramci ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych méstskych v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti.

Plochy pro sport a rekreaci jsou vymezeny na Slovickém vrchu, v navaznosti na zastavbu
rodinnych domu v ulici Plzeriska, na severnim okraji sidlist€ Pancava, ve vazbé na areal fot-
balového hfisté v jihozapadni Casti Dobfan, mezi ulici PreStickou a Oty Kovala v jizni ¢asti
Dobtan, ve Slovicich, v navaznosti na lesopark Kaminek a u chatové osady v severozapadni
&asti k. u. Slovice u Plzné.

V navaznosti na navrhovany sportovné rekreaéni areal Slovicky vrch jsou vymezeny plo-
chy pro zazemi a doprovodné ob&anské vybaveni arealu na pristupové cesté ze severni Casti
mésta a v severni ¢asti arealu Druso na pfistupové cesté ze silnice 11/180.

D.4. Verejna prostranstvi

V uzemnim planu jsou respektovany stavajici plochy a vymezeny nové plochy vefejnych
prostranstvi, které predstavuji predev§im namésti, navesni prostory, plochy vefejné zelené
a sit mistnich komunikaci.

Podminky vyuZiti téchto ploch zajidtuji ochranu vefejnych prostranstvi pfed neZzadoucim
vyuzitim a zastavénim.

Uzemni plan navrhuje, pfi feSeni vnitfniho ¢lenéni rozvojovych ploch bydleni, ploch re-
kreace, smisenych obytnych ploch a ploch ob&anského vybaveni, vymezovat plochy vefejnych
prostranstvi se spoleCenskou a rekreacni funkci pro potfeby obyvatel danych ploch.

Uzemni plan vymezuje transformaéni plochu piestavby PT.12(1.), ktera pFipousti vyuzZiti
plochy jako zachytné parkovisté s uplatnénim prvkl vefejné zelené.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro vefejné prostranstvi Z.66(2.), ktera zlep-
Suje podminky prostupnosti Uzemi mezi obytnymi lokalitami v Dobranech.
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Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.12b(2.) ve Slovicich pro zaji§téni plnohod-
notného a bezpeéného dopravniho napojeni rozvojové obytné lokality Slovice—jih na silnici
111/18032e.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi A-STANOVENI

E.1. Navrh USES

Uzemni plan vymezuje na Gzemi mésta Dobfany tyto skladebné &asti izemniho systému

ekologické stability (USES):

1)
>
)
’
.

6)

regionalni biokoridor RBK.204

biokoridor feky Radbuzy — hydrofilni (vodni tok) a hygrofilni (fi€ni niva)
regionalni biokoridor RBK.205

biokoridor feky Radbuzy — hydrofilni (vodni tok) a hygrofilni (fini niva)
regionalni biokoridor RBK.2013

mezofilni biokoridor lest a kfovinatych lad v severovychodni ¢asti Uzemi
regionalni biocentrum RBC.1717 Dobfanky

hygrofilni biocentrum v nivé feky Radbuzy

lokalni (mistni) biokoridory EK-A—LIKM

hygrofilni podél vodnich tokl a v zamokienych polohach plochych udolnic, s kratkymi pre-
chody mezofilnich Usekd v polohach rozvodnic (biokoridory LK-B—LKELK.G;
LK-HLBK.1717-ST026, LBK.ST027-20/01, LBK.PR021-ST027, LBK.PR051-2013/03,
LBK.2013/03-ST046)

mezofilni v polohach svahu a elevaci (biokoridory LK-AALK-C KD LKCELIKCH- LK,
KKK LK M LBK.ST087-ST044, LBK.ST045-ST062, LBK.ST065-ST062,
LBK.PR014-ST069, LBK.ST062-ST063, LBK.2013/04-ST046, LBK.ST064-ST065,
LBK.ST063-ST066, LBK.ST063-ST064, LBK.205/04-2013/04, LBK.2013/03-ST047,
LBK.2013/03-ST047, LBK.2013/07-ST047, LBK.ST045-205/04 (A), LBK.ST045-
205/04 (B), LBK.ST045-ST066)

lokalni (mistni) biocentra LB-4+—LB-24

hygrofilni v nivé feky Radbuzy, v mélkych udolnicich potokul i na ploSinach rozvodnic (bi-
ocentra LB- LBC.205/01, LBC.205/02,
LBC.205/05, LBC 205/03 LBC 204/01 LBC ST027)

mezofilni v polohach svah( a elevaci (biocentra LB-741B-8-LB.9LB40, LB 44-LBA43;
. LBC.2013/02, LBC.2013/04,
LBC 2013/06 LBC ST062 LBC STO63 LBC ST064, LBC.ST066, LBC.STO079,
LBC.STO085)
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kombinovana v misté kfizeni hygrofilnich a mezofilnich biokoridort (biocentra LB-5;
£B42-1B24-1.BC.205/04, LBC.2013/03, LBC.2013/05, LBC.2013/07, LBC.2013/08,
LBC.ST046, LBC.ST080, LBC.ST045, LBC.ST065, LBC.PR016)

E.1.1. Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES

A/ Biocentra (miniméalni vyméra):

1)
2)

regionalni biocentrum RBC.1717 Dobfanky — 30 ha (bez vodnich ploch a toku)
lokalni (mistni) biocentra

hygrofilni (biecentra—LB-4+—B-2-1LB3,+tB-4,1LB-61B481LB491B:20 LBC.205/02
LBC.205/04, LBC.205/03, LBC.ST026, LBC.205/01, LBC.ST027, LBC.ST011,
LBC.204/01) — 1 ha (bez vodnich ploch a tok()

mezofilni (biocentra LB- 4618/
I:B—22—I=B—23—I=B—24 LBC 201 3/04 LBC ST063 LBC ST064 LBC.ST025,
LBC.2013/02, LBC.2013/06, LBC.ST047, LBC.ST062, LBC.ST066, LBC.ST086,
LBC.2013/07, LBC.ST085, LBC.205/04, LBC.ST079) — 3 ha

kombinovana (biocentra LB-5.1B-1421B.21 LBC.205/04, LBC.2013/03, LBC.2013/05,
LBC.2013/08, LBC.2013/07, LBC.ST046, LBC.2013/06, LBC.ST080, LBC.ST045,
LBC.ST060, LBC.P5016) — 4 ha (bez vodnich ploch a toku)

B/ Biokoridory (minimalni Sirka):

1)

2)

regionalni biokoridory

RBK.204 — 40 m (bez Sitky vodniho toku)
RBK.205 — 40 m (bez Sitky vodniho toku)
RBK.2013 — 40 m

lokalni (mistni) biokoridory

hygrofilni (biokoridory LK-B—LKELK-G—LIKH LBK.1717-ST026, LBK.ST011-ST026,
LBK.1717-ST026, LBK.ST002-ST025, LBK.ST046-205/03, LBK.ST027-205/01,
LBK.ST027-205/01, LBK.PR021-ST027, LBK.PR051-2013/03, LBK.2013/03-ST046,
LBK.2013/03-ST046, LBK.ST041-204/01, LBK.ST026-PR021) — 20 m

mezofilni (biokoridory HK-AK-C KD EKE K- EK KA EKS-HKCM LBKL.ST087-
ST045, LBK.ST065-ST062, LBK.PR014-ST069, LBK.ST062-ST063, LBK.2013/04-
ST046, LBK.ST045-ST066, LBK.ST064-ST065, LBK.ST063-ST066, LBK.ST063-
ST066, LBK.ST063-ST064, LBK.ST063-ST064, LBK.ST064-ST065, LBK.ST046-
PRO16, LBK.205/04-2013/05, LBK.205/04-2013/04, LBK.2013/07-ST047,
LBK.ST086-PR040, LBK.2013/03-ST047, LBK.PR016-ST079, LBK.2013/03-ST047,
LBK.2013/07-ST047, LBK.PR051-2013/03, LBK.ST062-ST063, LBK.ST045-205/04
(A), LBK.ST045-205/04 (B), LBK.ST045-ST066, LBK.205/04-2013/04) — 15 m
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Minimalni prostorové parametry skladebnych &asti USES stanovuji nezbytné minimum —
v pfipadé nedosazeni tohoto minima je prokadzano, Zze skladebna &ast USES neplni svoji
funkeci.

E.1.2. Moznosti pferuSeni biokoridoru

V pfipadé stavajicich nepfiznivych podminek v uzemi Ize, v ojedinélych pfipadech, pova-
Zovat systém za vzajemné propojeny i tehdy, je-li propojeni pferuseno maximalné na vzdale-
nost:

»  Lokalni (mistni) biokoridor hygrofilni EK-G LBK.ST027-205/01 — 50 m (zpevnéna plocha).

= Lokalni (mistni) biokoridor hygrofilni Lk—H LBK.2013/03-ST-046 — 50 m (zpevnéna plo-
cha).

E.1.3. Podminky pro vyuziti vymezenych ploch a koridortt USES

1) Ve skladebnych &astech v kategorii ,funkéni existuiiei”:

e neménit soucasné zarazeni predmétnych ploch dle evidence druhu pozemkl v Katastru
nemovitosti, s vyjimkou moznosti zmény v disledku umisténi liniovych staveb vefejné
infrastruktury v pfipadé kratkého kfizeni biokoridora,

e hospodafit na pfedmétnych plochach v souladu s pravnim stavem danym zafazenim k
druhu pozemku v Katastru nemovitosti,

e po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pfistoupit k realizaci opatfeni ke zvyseni
ekologické stability pfedmétnych ploch a dosazeni cilového stavu ekosystému dle
této dokumentace.

2) Ve skladebnych &astech v kategorii ,nefunkéni ehybejiei:

e neumistovat do pfedmétnych ploch jakékoliv stavby, které by znesnadriovaly Ci znemoz-
fiovaly budouci zaloZeni skladebnych &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb ve-
fejné infrastruktury v pfipadé kratkého kfizeni chybéjicich usekl biokoridord,

e neumistovat zafizeni a vyrobny energie z obnovitelnych zdroji véetné FVE ani jako
docasné stavby,

e po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES* pfistoupit k realizaci opatfeni k zaloZeni
chybéjicich skladebnych &asti USES dle této dokumentace.

E.1.4. Podminky pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES:

e Pro skladebné gasti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL) plati, Ze Ize dale upiresfiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani _lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy
(LHO), avSak pouze za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
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e Pro nové skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v
katastru nemovitosti v kategorii zemédélska plida (ZPF) plati, Ze Ize dale upresnovat
jejich vymezeni v rdmci komplexnich pozemkovych tprav (KoPU), av§ak pouze za do-
drZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

E.2. Plochy a prvky krajinné zelené

Navrh systému krajinné zelené vytvari predpoklady pro soulad existujicich hodnot krajiny

a tendenci jejiho funk&niho vyuziti:

predpoklady udrZitelnosti vyuZziti nezastavéného uzemi;
predpoklady rekreacniho vyuZziti uzemi;
predpoklady pro vznik novych estetickych hodnot a posileni identity a razu krajiny.

Zakladnim a obecnym cilem péce o krajinu a pfirodni prostfedi zakotvené v uzemnim

planu je ochrana, péce a rozvoj podminek pro uskutechovani pfirodnich a socialné-ekonomic-
kych procesu jako pfedpokladu udrzitelného rozvoje, resp. vyuziti tzemi.

K uskute¢néni uvedenych cill slouzi nasledujici opatreni:

zachovani existujicich a vytvareni novych ploch a linii zelen&, zvy3eni jejich funk&nosti,
kvality a rekreacni vyuzitelnost;

zachovani existujicich ploch zelené v zastavéném uzemi;

zaclenéni pfirodnich a pfirodé blizkych prvk{ méstské krajiny do funkéniho systému ze-
lené jejich zapojenim do systému ekologické stability a do systému rekreaénich (péSich
a cykloturistickych) tras;

zvyseni ekologické hodnoty, estetické hodnoty a prostorotvorného u€inku ploch;
propojovani ploch pfirodniho a pfirodé blizkého charakteru do systému ekologické stabi-
lity a propojeni biotopu, zachovani a posileni biodiverzity zemi, ochrana rostlinnych a zi-
vocisnych druhu.

Pfehled navrhovanych krajinnych kompozi¢nich prvk:

Ozna- Popis Navrh
ceni
KP1 Stavajici G¢elova komunikace Slovice — | ZaloZeni liniové doprovodné zelené
Litice
KP2 Stavajici Gi¢elova komunikace Slovice — | Doplnéni liniové doprovodné zelené
lom Litice
KP3 Slgvice — Sibeniéni vrch (BFezovy vrch) | Zalozeni liniové doprovodné zelené s vyraznym stromo-
— Slovicky vrch vym patrem v Usecich cesty prochazejici polnimi kultu-
rami
Doplnéni a udrzba doprovodné a krajinné zelené pfi sta-
vajicich usecich cesty
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Ozna- Popis Navrh
ceni
KP4 Obnova cesty Slovice — ke kfizku ZalozZeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-

fovym patrem v Usecich cesty prochazejici polnimi kul-

turami

KP5 Slovicky vrch — ke KFizku ZalozZeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem v Usecich cesty prochazejici polnimi kul-
turami

KP6 Slovicky vrch — Hujab Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem

KP7 Dobrany — Nova Ves u Plzné Zalozeni liniové doprovodné zelené se stromovym a ke-
fovym patrem

Slovicky vrch Uprava stavajiciho bikrosového parku, provedeni kraji-
(Upravy vramci zastavitelné plochy | narskych uprav pfirodé blizkych, vytvofeni podminek pro
Z.51) vytvofeni druhové pestrych spolecenstev, vysadba ve-
getacnich prvkd odpovidajici danym druhovym podmin-
kam, zvySeni riznorodosti zpusob vyuziti Gzemi, vytvo-
feni ploch rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci, détska hfisté apod.

Navrh musi respektovat stanovistni naroky kunky Zluto-
bfiché, ktera je v této lokalité pfedmétem ochrany (EVL
Dobrany)

Pfehled navrhovanych ploch zelené ochranné a izolaéni:

Cislo Popis Ndvrh
Zi2 K1a Farma pro chov prasat Vysoka a.s., Vysadba izolaéni zelené u farmy
Dobrany
Z3 K.1b Zahradkarska kolonie Dobfanky Vysadba ochranné a izolaéni zelené
ZI2 K.1¢c Zahradkarska kolonie Dobfanky Vysadba ochranné a izolaéni zelené
K.2a Vodni nadrz u plochy Z.40(2.) Vodni a vodohospodarska plocha, WU
K.2b Vodni nadr# ve Slovicich Vodni a vodohospodarska plocha, WU
K.37a Zelen pri ulici PreSticka Zelen jina — na verejnych prostranstvich, ZX
K.37b Zelen pfi ulici Presticka Zelen jina — na verejnych prostranstvich, ZX
K.37c Zelen pri ulici Presticka Zelen jina — na vefejnych prostranstvich, ZX
K.37d(2.) Doplnéni zelené v ploSe plvodné ur- | Zeler na verejnych prostranstvich, ZX
¢ené pro dopravni koridor

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Z.40(2.) v Dobfanech je navr-
Zena uprava okolni krajinné zelené a vybudovani vodni plochy YA/ K.2a.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, pfi¢emz plochy K.3(2.) — K.49(2.) jsou vy-
mezené na podporu nefunk&nich prvkt nebo Usektl prvkii USES:

Oznadeni plochy Zpusob vyuziti plochy Uéel, ozn. prvku USES
K.3(2.), K.4(2.) zelen ochranna a izola¢ni, ZO LBK.ST046-205/03

K.5(2.), K.38(2.), zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.2013/03-ST047

K.39(2.), K.47(2.)
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Oznaceni plochy Zpusob vyuZiti plochy Uéel, ozn. prvku USES
K.6(2.) zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.2013/07-ST047

K.7(2.), K.8(2.)

zelen ochranna a izolaéni, ZO

LBK.2013/03-ST046

K.9(2.), K.55(2.)

zelen ochranna a izolaéni, ZO

LBK.ST046-PR016

K.10(2.), K.11(2.) zelenl ochrannd a izolaéni, ZO LBC.PR016
K.12(2. zelenl ochrannd a izolaéni, ZO LBK.PR016
K.13(2.) zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.PR016-ST079

K.14(2.), K.15(2.) | zeleri ochranna a izola¢ni, ZO LBC.ST027
K.16(2 zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBC.ST026
K.17(2.) zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBK.1717-ST026
K.18(2.) zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST064-ST065
K.19(2 zelenl ochrannd a izolaéni, ZO LBK.ST064-ST065

K.20(2.), K.21(2.), | zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST041-204/01

K.22(2.), K.23(2.)

K.24(2.) zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST063-ST064
K.25(2.) zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST063-ST066
K.26(2 zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST062-ST063

K.27(2.), K.28(2.) | zeleri ochranna a izolaéni, ZO LBK.ST045-ST066

K.29(2.) zelen ochranna a izolaéni, ZO LBC.205/04

K.30(2.), K.31(2.)

zelen ochranna a izolaéni, ZO

LBK.205/04, 2013/05

K.32(2.), K.33(2.)

zelen ochranna a izolaéni, ZO

RBK.2013/05-2013/06

K.34(2.) zelerl ochranna a izolaéni, ZO RBK.2013/06-2013/07

K.35(2.) zelerl ochranna a izolaéni, ZO LBC.2013/07
K.36(2.), K.37(2.), | zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.2013/07-ST047
K.48(2.), K.49(2.),

K.40(2.) zelen ochranna a izolaéni, ZO LBC.ST047

K.41(2.) zelenl ochrannd a izola¢ni, ZO LBC.ST086

K.42(2 zelenl ochrannd a izola¢ni, ZO LBK.ST086-PR040
K.43(2.), K.44(2.), | zelen ochranna a izolaéni, ZO LBK.PR051-2013/03

K.45(2

K.46(2 zelen ochranna a izolaéni, ZO RBK.20212/02-2013/03

E.3. Prostupnost krajiny

Pro zajisténi a zkvalitnéni prostorové prostupnosti krajiny je navrzena Uprava vybranych
stavajicich ucelovych komunikaci a obnova nékterych jiz zaniklych cest, které umozni ve své
sdruzené funkci zpfistupnéni pozemku a prichod znacenych cyklistickych a pésich tras. Nové
je navrzen i pfechod prfes feku Radbuzu.
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PfedevSim obnova zaniklych cest a noveé trasy a stezky ve volné krajiné, dopinéné vhod-
nou vybavenosti (napf. altany, posezeni apod.), maji kromé& dopravni a rekreacni funkce i vy-
razny krajinotvorny efekt. Jejich rozsah muze byt dale rozSifen v ramci pfipadnych komplex-
nich pozemkovych uprav.

E.4. Vodohospodarska opatieni v krajiné

Krajinafsky ma feSené Uzemi vysokou estetickou hodnotu s pfevahou pfirodnich prvki,
s nimiz je sidelni zastavba v harmonickém souladu. Dominantnim prvkem je Siroka udolni niva
meandrujici Radbuzy, prostorové omezena Slovickym a Bfezovym vrchem. Zasahy do této
vyvazeneé kulturni krajiny nesmi dosavadni rovnovahu narusit.

Z hlediska pozadavkl vodniho zakona spada celé zajmové Uzemi do zranitelnych oblasti,
v nichz dochazi nebo miize dojit ke zhorSeni jakosti vod v dusledku koncentrace dusi¢nan( ze
zemédeélskych zdroju. Podzemni voda odebirana z kvarteru Radbuzy je pfitom dnes pro Dob-
fany vyhradnim zdrojem pitné vody. Celkovy stav vodnich utvard povrchovych i podzemnich
vod vyhodnocuje pro soucasnost i pro vyhled k r. 2015 Plan povodi Berounky jako nepfiznivy.

Pro vyznamny vodni tok Radbuzu bylo v r. 2008 2022 stanoveno Krajskym ufadem PI-
zenského kraje zaplavové Gizemi v&etné jeho tzv. aktivni zony. Nawrh-Gzemnihoplaau Uzemni
plan tento uzemni limit pIné respektuje a prichod velkych vod proto nebude (v souladu s po-
Zadavky vodniho zakona) negativné ovliviiovan.

Ochrana pred povodnémi — navrhy opatreni:

=  Zachovat pfirozeny charakter meandrujiciho toku Radbuzy a pfi nezbytnych upravach
v udolni nivé stabilizovat koryto a biehy pfedevSim dal3i vysadbou zelené. Radbuza je
tokem prfevazné v pfirodnim stavu pouze s upravenym spadem jezovymi stupni. V fi¢nim
km 21,0 — 22,5 v prostoru Dobfan je zastavéné uzemi chranéno pouze na vodu dvaceti-
letou (pro vyhled se uvazuje ochrana na vodu padesatiletou), k rozsahlym Skodam zde
v8ak nedochazi.

»  Snizit vysoky podil orné pady v udolni nivé Radbuzy (24 %) prevedenim jeji rozhoduijici
¢asti do trvalych travnich porosta.

» Vymezit zaplavova uzemi na retenénich nadrzich podle skute¢ného priibéhu povodni:
rybniéniho typu Kotynka horni a Kotynka dolni. V prostoru mezi nadrzemi je rekreacni
areal s rozsahlym koupalistém. Pfi prichodu velkych vod vznikaji na obou nadrzich po-
vodnova vzduti, vyznamné pfesahujici bézné provozované hladiny.

»  Vymezit Uzemi urcené k fizenym rozlivim povodni: potok P1 je pfi prlichodu centrem
Dobfan zatrubnén, kapacita tohoto profilu je véak nedostate¢na. Uzemni plan proto navr-
huje v povodi potoka vystavbu dvou retencnich suchych nadrzi — poldri. Dolni nadrz
(TLLVO2) je situovana ve strzi nad draznim propustkem, horni nadrz (T1.VO1) o cca 800
m vy3e proti toku v terénni prohlubni.

=  Vybudovat na ochranu intravilanu Vodniho Ujezda pred pfivalovymi srazkami protierozni
zachytny pfikop (T1.VO3), situovany na severozapadnim okraji zastavby.
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Vybudovat retenéni vodni nadrz (V2 plocha zmény v krajiné K.2b) ve Slovicich pro sni-

Zeni pritoku extravilanovych vod do obce.

\/ymezit izemi Fizené inundace na fece Radbuze: Uzemni plan vymezuje tzemni rezervu
pro uzemi fizené inundace INU06-O ChotéSov — Dobfany. Toto uzemi je uréeno k pfiro-

zenému rozlivu povodné s moznosti realizace dalSich dil€ich protipovodiovych opatfeni.

Umisténi zaméru nesouvisejicich s protipovodriovou ochranou je podminéno souhlasem

vodopravniho Ufadu.

E.5. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje chranéna loZiskova uzemi:

Chlum¢any stanovené pro ochranu vyhradniho lozZiska kaolinu a mineralniho barviva
Dobrany stanovené pro ochranu vyhradniho loziska kaolinu

Lhota u Dobran stanovené pro ochranu vyhradniho loziska jild/jild keramickych neza-
ruvzdornych

Litice u Plzné stanovené pro ochranu vyhradniho loziska stavebniho kamene

V takto vymezeném uzemi je nutno respektovat omezeni ¢innosti, tj. zfizovat stavby a za-
fizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho lozZiska, Ize jen pokud je to nezbytné v zako-
nem chranéném obraném zajmu.

Zakladani staveb na poddolovaném uzemi se fidi pfisluSnymi pfedpisy.

E.6 Mistni hodnoty Uzemi

Pro posouzeni souladu zaméru s charakterem Uzemi pfi postupu podle § 122 staveb-

niho zakona jsou v Uzemnim planu doplnény hodnotné prvky pfirody a krajiny v kapitole B.2.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi OBCE. Pfi posuzovani souladu zaméru s charakte-

rem Uzemi se predpoklada priorita zajmU ochrany pfitomnych hodnot Uzemi pred umistovanim

novych zameéru technické infrastruktury, které nejsou Uzemnim planem vymezeny. Dale se pfi

rozhodovani v Uzemi vyzaduje postup v souladu s témito principy:

Ochrana krajiny jako pfirozené komponovaného Uzemi pfirodnich prvkl a pozitivnich
lidskych intervenci s vysokou uzitnou a estetickou hodnotou.

Pfi umistovani zaméru chranit Uzemi s hodnotnou a pestiejSi skladbu prvkud krajiny a
pro nezbytné umistovani prvkld technické infrastruktury typu FVE, VVE volit (prefero-
vat) jednotvarné krajiny pfi zohlednéni krajinnych horizontd.

Ochrana hodnotnych prvku krajiny (niv vodnich toku, izolovanych prvki zelené, histo-
rickych a novych rekreacnich tras) pro zachovani prostupnosti krajiny, véetné dosta-
te¢né Sirokych pruhl bezprostfedné navazujiciho Uzemi)

Obecné, podporovat postupy a zasahy v krajiné, které sméruji k celkovému posileni
ekologické stability Uzemi pred postupy a intervencemi, které stabilitu krajiny snizuji a
vyzaduji dlouhodobé neumérné vysoké energetické vstupy.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
WMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM WUZITI S3FAN0VEN4

PLOCHY BYDLENI, \\BYFOVYCH DOMECH BYDLENI HROMADNE (BH)

Hlavni vyuZziti:

bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuZziti:

bytové domy vcetné doplnkovych staveb;
zahrady okrasné a uzitkové;

stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti lokalniho vyznamu, integrované ke stavbam pro
bydleni, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

vefejna prostranstvi, zelen, drobné vodni plochy;
sportovni hfisté a détska hfisté lokalniho vyznamu nerusici obytnou funkci;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a ¢innosti jejichz negativni UCinky pfekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledfiovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

vySkova hladina zastavby bude maximalné 5 nadzemnich podlazi;

pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1 000 m?;
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e Doplhujici ustanoveni pro plochy Z40a, Z.39: vySkova hladina zastavby bytovych domu
bude maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi, koeficient za-
stavéné plochy je stanoven maximalné na 50 %, v€etné zpevnénych ploch;

PLOCHY BYDLENI, V-RODINNYCH DOMECH BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

Hlavni vyuZziti:
e bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuZziti:

rodinné domy vc&etné doplfikovych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e  obcanské vybaveni lokalniho vyznamu, nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydlent;
e sportovni hfisté a détska hfisté lokalniho vyznamu neruSici obytnou funkci;

e vefejna prostranstvi, zelen, drobné vodni plochy;

o stavby a zafizeni lokalniho vyznamu drobné femesiné vyroby a péstitelstvi a chovatelstvi,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a nerusi funkci bydleni;

Nepfripustné vyuZiti:
e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a €innosti jejichz negativni UCinky pfekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista, krajinny raz;

o vySka zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustné 2 nadzemni podlazi a podkrovi;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vyméte nejméné 1000 m?;

PLOCHY REKREACE HROMADNE (RH)

Hlavni vyuziti:

e plochy pro sportovné rekreaéni aktivity;

Pripustné vyuZiti:

e plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na trvalé stavby (napf. vefejna tabofisté, rekre-
acéni pobytové louky, pfirodni koupalisté a plaze) a souvisejici zafizeni;
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e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi

o zelen

Podminéné pfipustné vyu?Zziti:

o stavby Saten a socialnich zafizeni;

o stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici potfebam dané plochy;
Nepripustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o vedkeré stavby a zafizeni, které zhorSuji kvalitu prostfedi (hlu¢nost, prasnost, vibrace,
zapach apod.), narusuji rekrea¢ni funkci a negativné ovliviiuji sousedni pozemky a
vefejné pozemky;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;

PLOCHY REKREACE —STAVBY PRO RODINNOU-REKREACH INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti:

e rodinna rekreace ve stavbach pro individualni rodinnou rekreaci;
e zahrady;

Pripustné vyuZziti:

o dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci;

e sportovni a détska hfisté lokalniho vyznamu;

e zahrady s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi;

Nepfipustné vyuZziti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o stavby a Cinnosti jejichZz negativni ucinky pfekra&uji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji rekreacni funkce (hluénost, prasnost, vib-
race, zapach apod.);

Podminky prostorového usporfadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;
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o vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZzi;
e zastavéna plocha staveb bude maximalné 55 m?;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?;

PLOCHY REKREACE —ZAHRADKARSKE KOLONIE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH
(RZ)

Hlavni vyuZziti:

e  plochy soukromé zelené zahrad a sad(;

Pripustné vyuZziti:

¢ hospodarské stavby pro obhospodafovani pozemku a stavby plnici doplfikovou funkci;
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o veSkeré stavby a zafizeni, které zhorSuji kvalitu prostfedi nad limity uvedené v pfislusnych
predpisech (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.), narusuji rekreacni funkci a
negativné ovliviiuji sousedni pozemky;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

e zastavéna plocha staveb bude maximalné 25 m?;

e pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1000 m?;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO (OV)
Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro obchodni prodej a sluzby, administrativu a ve-
fejnou spravu, ubytovani, vefejné stravovani, vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum, zdra-
votnictvi a socialni péci, kulturu, cirkevni u€ely a pro ochranu obyvatelstva;

Prfipustné vyuZziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e plochy a stavby a zafizeni pro sport a hromadnou rekreaci;

e vefejna prostranstvi, zelen;
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doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a €innosti jejichZ negativni ucinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce ob&anského vybaveni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporfadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

vySka zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustné 4 nadzemni podlazi a podkrovi;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| —SPORTA-REKREACE SPORTU (OS)

Hlavni vyuZziti:

plochy a stavby pro sport a hromadnou rekreaci;

Pripustné vyuZiti:

navazujici stavby zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;

stavby doplnujici hlavni vyuziti (maloobchod, vefejné stravovani, ubytovani, zafizeni pro
maijitele, spravce a obsluhu apod.);

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi, zelen;

NepfFipustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a €innosti jejichZz negativni ucinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpi-
sech nad pfipustnou miru a tim naruduji funkce obCanského vybaveni (hlu¢nost, pradnost,
vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledriovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;

vySkova hladina zastavby pro ob&anskou vybavenost na pozemku, parc. €. st. 1635 k. U.
Dobrany pripousti az 4 nadzemni podlazi;

54



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI HRBITOVY (OH)
Hlavni vyuZziti:
e hrbitovy, v€etné technického zazemi pro pohfebnictvi;

Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi, zelen;

stavby ob¢anského vybaveni slucitelné s ucelem pohtebnictvi;
e sakralni a hbitovni stavby;
Nepripustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a cinnosti
a stavby narusuijici pietu;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH (PUM)

Hlavni vyuZziti:

e namésti a navsi;

e prostranstvi, ulice, cesty, které maji vyznamnou vefejnou prostorotvornou a komunikacni
funkci;

e parkové upravena zelen v&etné drobnych vodnich ploch;

e  souvisejici odstavné a parkovaci plochy uréené pro vefejné uzivani;

Prfipustné vyuZziti:

e pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury;

e obcanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi;

e sportovni a détska hfisté uréené pro vefejné uzivani slucitelné s ucelem vefejnych pro-
stranstvi;

NepfFipustné vyuZiti:
o veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

eV souvislosti se ztZenim mistni komunikace je na pozemcich p. &. 554 v k. 4. Slovice u
Plzné a p. €. 3703/58 v k. u. Dobfany nutné zajistit dopravné organiza¢ni opatfeni pro
zvyseni bezpec€nosti motorové a nemotorové dopravy v dotéeném uzemi.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

Hlavni vyuZziti:

bydleni v bytovych i rodinnych domech;

Pripustné vyuZiti:

*

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
vefejna prostranstvi, zelen;
drobna sportovni a détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim;

obCanské vybaveni, sluzby, drobna vyroba lokalniho vyznamu respektujici méfitko a cha-
rakter okolni zastavby, nenaruSujici zivotni prostfedi a neobtézujici okolni zastavbu;

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a €innosti jejichz negativni GCinky prekracuji limity uvedené v pfisluSnych pfedpi-
sech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, za-
pach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohledrfiovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista;

vySka zastavby bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby, maximalné jsou vSak
pfipustné 3 nadzemni podlaZzi;

pro kazdé dva souvislé hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného pro-
stranstvi o vymére nejméné 1 000 m?;

Doplnujici ustanoveni pro transformacni plochu PT.6a: vySkova hladina staveb bude max.
5 nadzemnich podlazi;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:

dopravni stavby a zafizeni (silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace) a nava-
zujici plochy pro pési a cyklisty;

plochy a stavby, které jsou soucasti a pfisluSenstvim dopravnich staveb a zafizeni (auto-
busové zastavky, mosty, opérné zdi, naspy, zafezy apod.);

garaze a Cerpaci stanice;

odstavné a parkovaci plochy;

Pripustné vyuZiti:

doprovodna a izolaéni zelen;

souvisejici technicka infrastruktura;
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Nepripustné vyuZiti:
o vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporfadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistickeé i architektonické
hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlazi;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, DOPRAVA DRAZNI (DZD)

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni drazni dopravy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu;
Pripustné vyuZziti:

e  souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

s doprovodna a izolaéni zelen;

e obcanska vybavenost integrovana do staveb a zafizeni drazni dopravy;
NepfFipustné vyuZiti:

o veskera zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 2 nadzemni podlaZi;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, DOPRAVA LETECKEA (DL)

Hlavni vyuziti:

o stavby a zafizeni letecké dopravy;

Pripustné vyuZiti:

e garaze, parkovisté a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolacni zelen;

o transformacni plocha PT.3 — stavby a zafizeni souvisejici s letiStnim provozem,;
Nepfripustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporfadani:
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e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické, urbanistické
a krajinarské hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 6 m nad okolnim terénem, nebo 1 nadzemni
podlazi;

o koeficient zastavéné plochy je stanoven maximalné na 50 % v€etné& zpevnénych ploch;

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VSEOBECNE (TU)

Hlavni vyuZziti:

o uzlové a liniové stavby technické infrastruktury a s nimi souvisejici zafizent;
Pripustné vyuZziti:

e souvisejici dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolaéni zelen;

Nepripustné vyuZiti:

e veSkera zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

¢ vySkova hladina zastavby bude maximalné 3 nadzemni podlazi;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, LEHKY-PRUMYSL -A-SLUZBY (V/P) VYROBA LEHKA
(VL)

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni lehké primyslové vyroby a vyrobnich sluzeb;
o stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy;

e zafizeni doplikovych a souvisejicich zafizeni (komunalni provozy, technické sluzby,
drobna femesina vyroba);

Prfipustné vyuZiti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e prodejni sklady;
rrobay loktrickd " ické-olokirmy)-na stfechd lov:
e administrativa a sprava, obsluzné zazemi pro zaméstnance;
e vefejna prostranstvi;

s doprovodna a izolacni zelen;
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» Cerpaci stanice pohonnych hmot;
e garaze, parkovisté a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Podminecné pfipustné vyuZziti:

e vyrobny energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze nesousedi s vojenskymi arealy;

e vefejna obdanska vybavenost (sidlo integrovanych zachrannych sbord, zdravotnicka,
vzdélavaci nebo sportovni zafizeni) pouze za podminky umisténi v plochach Z.52a nebo

Z2.52b(2.);

Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e veSkeré stavby a zafizeni, které nesplfiuji podminky vyplyvajici ze zakonnych norem
na ochranu Zivotniho prostfedi;

vyrobny elektrické energie a energie z obnovitelnych zdroji v plose Z.59;

stavby pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii a zemédélské stavby;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlednovat méfitko a charakter okolni za-
stavby a respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného mista;

o vySkova hladina zastavby bude max. 3 nadzemni podlazi pfi dodrzeni maximalni vysky
zastavby 17 m nad okolnim terénem;

e pfipustnost novych staveb a zmén stavajici zastavby, jejichz vySka by pfesahovala v ¢as-
tech 17 m nad okolni terén (napf. technologicka zafizeni, kominy, antény, apod.) je
podminéna odbornym posouzenim vlivu zaméru na krajinny raz;

koeficient zastavéné plochy je stanoven maximalné na 70 %;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, DROBNA REMESLNA\YROBA VYROBA DROBNA A
SLUZBY (VD)

Hlavni vyuZziti:

o stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu, vyrobni sluzby, lokalni skladovani, ser-
vis a opravy;

Prfipustné vyuZiti:
o stavby a zafizeni drobné femesiné vyroby a skladovani, které svym provozem nezhorsuji

kvalitu prostfedi (hluénost, pradnost, vibrace, zapach, apod.) a nebudou mit rusivy
vliv na okolni zastavbu, zejména obytnou;

e administrativa a sprava, obsluzné zazemi pro zaméstnance;
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e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi;

e doprovodna a izolaéni zelen;

Nepripustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o veSkeré stavby a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy nad limity uvedené v pfislusnych
predpisech pfesahuji hranice pozemku;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonicke, urbanistické
a krajinarské hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude maximalné 3 nadzemni podlazi;

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuZziti:

e pozemky staveb a zafizeni zemédélské vyroby;

o stavby a zafizeni pro rostlinnou a zivocidnou vyrobu;

o stavby a zafizeni pro chov ryb;

o stavby a zafizeni pro zahradnictvi;

o stavby a zafizeni pro skladovani a manipula¢ni plochy pro ucely zemédélské vyroby;
Prfipustné vyuZziti:

e administrativa a sprava a stravovaci zafizeni v navaznosti na zemédélskou vyrobu;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e bioplynové stanice

e vyrobny energie z obnovitelnych zdroju na stfrechach stavajicich budov;

e vefejna prostranstvi;
e doprovodna a izolaéni zelen;

o stavby a zafizeni pro agroturistiku s moznosti vystavby staveb pro ubytovani a stravovani
a dalSich doprovodnych staveb souvisejicich s agroturistikou;

Nepfripustné vyuZiti:

e ostatni vySe neuvedené vyrobny energie z obnovitelnych zdroju

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o veSkeré stavby a zafizeni, které svymi negativnimi vlivy (zapach, hluk, apod.) mohou ovliv-
nit sousedni obytnou zastavbu;
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Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude v Uzemi s ploSnou pamatkovou ochranou (Pamatkova
zbna mésta Dobfany) omezena na max. 3 nadzemni podlazi pfi dodrzeni maximalni
vy8ky zastavby 10 m nad okolnim terénem; mimo uzemi s ploSnou pamatkovou
ochranou pak na max. 3 nadzemni podlazi pfi dodrZzeni maximalni vysky zastavby 12
m nad okolnim terénem;

PLOCHY ZELENE NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (Z\X)
Hlavni vyuZziti:

e parkové upravené plochy vefejné pfistupné zeleng, zejména na namésti a na navsich
s prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare;

Pripustné vyuZziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

o sportovni a détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Nepripustné vyuZiti:

e veSkera zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PLOCHY ZELENE SOUKROME ZAHRADNI A SADOVE (ZSZ)

Hlavni vyuZziti:

e plochy soukromé zelené zahrad a sady;

Pripustné vyuZiti:

e oploceni;

o stavby a zafizeni pro obhospodafovani a udrzbu ploch;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vy3kova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

e nove stavby i zmény stavajicich staveb mohou mit max. zastavénou plochu zastavéna
plochazastavby-bude-max: 25 m?;
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PLOCHY ZELENE — OCHRANNE A IZOLACNI (Z}0)
Hlavni vyuZziti:

e plochy zelené s pfevazujici funkci ochrannou a izolacni, uréené k prostorove, hygienické
a pohledové izolaci zastavénych ploch, vuci ruSicim stavbam a zafizenim &i liniovym
stavbam;

Pripustné vyuZiti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
o pé&Si a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, prilehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;
e plochy USES;
Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PLOCHY ZELENE —OSTATNI, ZELEN KRAJINNA (ZOK)

Hlavni vyuZziti:

e plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, do-
provodna a rozptylena krajinna zelen;

e plochy zahrnujici zelef doprovodnou podél vodoteéi, liniovych tras technické a dopravni
infrastruktury;

Pripustné vyuZiti:
e péSi a cyklisticke trasy a stezky, pfistresky;

o stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych uUprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, pralehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;

e plochy USES;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e drobné sakralni stavby (kFiZky, kapli¢ky, boZi muka apod.);

Nepfipustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporfadani:
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e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vyskova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

e nové stavby i zmény stavajicich staveb mohou mit max. zastavénou plochu zastavéna
plecha-zastavby bude-max: 25 m?;

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — VSEOBECNE AL (WU)

Hlavni vyuZziti:

¢ vodni plochy a stavby, vodni toky;

Pripustné vyuZziti:

e  zarizeni pro udrzbu, sledovani a regulaci vodniho rezimu;

e stavby a zafizeni protipovodnového charakteru a protierozni opatreni (poldry, hraze, na-
spy a pod.);

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, protierozni pfikopy, pralehy, hrazky, apod.);

e plochy USES;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

o veskera zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista;

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA {(ZE) (AP)
Hlavni vyuziti:

e plochy orné puldy;

Prfipustné vyuZiti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

o stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, pralehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;

e péSi a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e plochy USES;

e doprovodnd a rozptylena zelefi, meze, terasy a terénni upravy;
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Nepripustné vyuZiti:
e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporfadani:

e zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného
mista;

e vySkova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNiI POROSTY (¥R} (AL)
Hlavni vyuziti:

e plochy trvalych travnich porostu;

Pripustné vyuZziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e péSi a cyklisticke trasy a stezky, pfistresky;

e stavby a zafizeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (napf. revitalizace vod-
nich tokd, poldry, protierozni pfikopy, pralehy, hrazky, apod.);

e vodni plochy a toky;

e plochy USES;

o doprovodna a rozptylena zelen, meze, terasy a terénni Upravy;
NepfFipustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:

¢ zmeény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické hodnoty daného
mista;

e vySkova hladina zastavby bude max. 12 m nad okolnim terénem, nebo 1 nadzemni pod-
lazi;

PLOCHY LESNi VSEOBECNE — LESY HOSPODARSKE (LU.h)
Hlavni vyuZziti:

e plochy uréené k pInéni funkci lesa a myslivosti;

Pripustné vyuZziti:

o stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
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o cesty pro pési, stezky pro cyklisty, stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informaéni
mista) péSi a cyklistické trasy a stezky, pristfesky;

e plochy USES;

Nepripustné vyuZiti:

e vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat krajinny raz daného mista;

PLOCHY LESNi VSEOBECNE — LESY ZVLASTNIHO URCENI (LU.z)
e plochy uréené k plnéni funkci lesa a myslivosti;

Pripustné vyuZziti:

o stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi;

e informacni centra a kulturni a spoleCenska zafizeni a stavby nenaruSujici hlavni vyuZiti
a souvisejici s hlavnim vyuzitim;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e cesty pro pési, stezky pro cyklisty, stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni
mista) p&Si a cyklistické trasy a stezky, pfistfesky;

e plochy USES;

Nepripustné vyuZiti:

e veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat krajinny raz daného mista;

PLOCHY TEZBY NEROSTU{(TN} VSEOBECNE (GU)

Hlavni vyuziti:

o stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

e povrchové doly, lomy a piskovny;

e stavby a technologicka zafizeni pro tézbu;

Pripustné vyuZiti:

e pozemKy pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl (vysypky, odvaly a kalisté);
e pozemKky rekultivaci;

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e doprovodna a izolaéni zelen;
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e plochy USES;

Nepripustné vyuZiti:

o veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat architektonické a urbanistické
hodnoty daného mista;

e vySkova hladina zastavby bude max. 1 nadzemni podlazi;

VSEOBECNE USTANOVENI

Stavajici vefejna dopravni a technicka infrastruktura, zobrazena v UP, je tzemnim limitem
slouzicim pro orientaci pfi navrhovani vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
V pfipadé, Ze pfi navrhu feSeni vyuZiti téchto ploch bude nalezeno racionalnéjsi a optimalné;jsi
feSeni, je mozné stavajici vefejnou infrastrukturu prfemistit nebo zrusit, aniz by to bylo v roz-
poru s uzemnim planem.

VSEOBECNA USTANOVENI PRO NEZASTAVENE UZEMi — PLOCHY TYPU ZO, ZK, WU,
AP, AL, LU.h, LU.z, GU

UP v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho zakona vyluéuje tyto éinnosti:

e stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorSily odtokové poméry v uzemi, zvySovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu pudy nebo kontaminovaly pudu;

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost uzemi (napft.
trvalé oploceni);

o farmové chovy zvéfe a jezdecké arealy;

o stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym vyuzi-
tim.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zakona)
G.1.1. Vefejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

DS1 VD.DI.1 Silnice 1/27; Slovice — Pfestice, prelozka v&etné vSech souvisejicich staveb; 4-
pruh

DBS2 VD.DIL.2 Silnice 11/180; Dobfany, pielozka v useku silnice 11/180 - 111/18033; 2-pruh

BS7 VD.DL.7 Silnice 11/180; Dobfany, kfizovatka stavajici silnice 11/180 a navrhovanych pielo-
Zek silnic 11/180 (DS2) a 111/18034 (DS3)

DS8 VD.DI.8 Silnice 11/180; Dobfany, okruzni kfizovatka stavajici silnice 11/180, prelozky sil-
nice 111/18033 (DS11) a stavajici ucelové komunikace

Bs410 VD.DL.10 Silnice 111/18037; Dobrany, prestavba kfizovatky silnic [11/18037,
[11/18035 a navrhované mistni komunikace MK13 (prlsec¢na kfizovatka)

BsS4+4 VD.DI.11 Silnice 111/18033; Dobfany, pfelozka silnice s napojenim na navrhovanou
kfizovatku DS8; 2-pruh
bsS42 VD.DI.12 Silnice 111/18037; Dobfany, okruzni kfizovatka vetné souvisejicich sta-

veb s napojenim vnitfnich mistnich komunikaci rozvojovych ploch Z40 a Z41
MK1 VD.MK1 Slovice, mistni komunikace obsluZné a zklidnéné, novostavba
MK3 VD.MK3 Slovice, mistni komunikace obsluzna, prestavba
MK4 VD.MK4 Slovice, mistni komunikace zklidnéné, novostavba

VD.MK4(2.) Slovice, mistni komunikace zklidnéné, novostavba, (novy Usek MK4)

MK5 VD.MK5 Slovice, mistni komunikace zklidnéné, novostavba

MK6 VD.MK6 Slovice, mistni komunikace zklidn&né, ptestavba

MKZ VD.MK7 Slovice, mistni komunikace obsluzné, pfestavba a novostavba
MKS VD.MK9 Vodni Ujezd, mistni komunikace zklidnéna, pfestavba a novostavba
Mk40 VD.MK10 Dobfany, mistni komunikace obsluzné, novostavba

MK Dobiany._rmistnil | bshuZne, I

VD.MK11a(2.)Dobrany, mistni komunikace obsluzné, novostavba, prelozka MK11

VD.MK11b(2.)Dobfrany, mistni komunikace obsluzné, novostavba, prodlouzeni MK11a(2.)
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MK412 VD.MK12 Dobrany, mistni komunikace obsluzna, novostavba (vyuziva opusténé
téleso Zelezni¢ni traté)

Mk413 VD.MK13 Dobfany, mistni komunikace zklidnéna, pfestavba a novostavba
Mk14 VD.MK14 Dobfany, mistni komunikace zklidnéna, pfestavba ucelové komunikace

MK15 VD.MK15 Dobrany, Uprava napojeni stavajici silnice 111/18033 (navrh na prefazeni
jako mistni komunikace)

Mk16 VD.MK16 Dobfany, mistni komunikace obsluzn4, pfestavba a novostavba

VD.MK17(2.) Dobrany, mistni komunikace obsluzna, novostavba

VD.MK18(2.) Dobfany, mistni komunikace obsluzna, novostavba

VD.UK1 Dobfanky, pfestavba stavajici uceloveé komunikace

VD.UK3 Dobfany, pfestavba a prodlouzeni stavajici ucelové komunikace

VD.UK4 Dobfany, pfestavba a prodlouzeni stavajici ucelové komunikace

VD.Dz1 Zelezniéni trat' &. 183, modernizace se zdvojkolejnénim a prelozkou traté véetné

nove Zelezni¢ni zastavky v Dobfanech
VD.DP1 Stezka pro pési s lavkou nad zelezniéni trati

BS445 VD.DI.1(1.) Silnice 11/180, Dobfany, pfestavba kfizovatky silnice 11/180 a mistni ko-
munikace ulice Nadrazni

BS2(1-) VD.DI.2(1.) Silnice 111/18043; prestavba silnice s umisténim bezpe&ného prechodu
pro pési a cyklisty

P26{(4) VD.T.26(1.) Dobfany, terminal vefejné integrované dopravy

VD.MK1(1.) Dobfany, mistni komunikace obsluzna, pfestavba
VD.MK2(1.)  Slovice, mistni komunikace obsluzna, ptestavba
VD.UK2(1.) Dobfany, u€elova komunikace, pfestavba a novostavba
VD.UK3(1.) Dobrany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba
VD.UK4(1.) Dobrany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba
VD.UK5(1.) Dobrany, ucelova komunikace, pfestavba a novostavba
VD.UK6(1.) Dobrany, Slovice, ugelova komunikace, pfestavba a novostavba
VD.KC1(1.) Dobtany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba
VD.KC2(1.) Dobrany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba
VD.KC3(1.) Slovice, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba
VD.KC4(1.) Slovice, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

VD.KC5(1.) Dobrany, Vodni Ujezd, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba
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VD.KC9(1.) Dobrany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

VD.KC17(2.) Dobfany, stezka pro chodce a cyklisty, novostavba

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
VT.K2 Cerpaci stanice Slovice
VT.K1(1.) Vytlaéné potrubi splaskovych vod Vodni Ujezd — Dobfanky

VT.K3(2.) RozSireni plochy Cistirny odpadnich vod v Dobranech

Zasobovani vodou

! !8 ! ! I . l'|| el E | .| I r I Z.Ig;
VT.V1(1.) Vodovodni fad pro pfipojeni mistni &asti Vodni Ujezd

Energetika
VT.E1(1.) Nadzemni vedeni VVN 110 kV Chlumé&any — Uherce

V souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi vymezuje Uzemni plan
pro koridory technické infrastruktury vécné bfemeno takto:

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

VT.K4 KanalizaCni stoka pro pfipojeni transformacni plochy P3 T.3

VT.K6 KanalizaCni stoka pro pfipojeni rozvojovych ploch P7 T.7, Z.38, Z.57

VT.K9 Vytlagné potrubi splagkovych vod Slovice — COV Dobiany

Energetika

VT.E1 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejevé zastavitelné plochy Z.33

VT.E2 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejeveé zastavitelné plochy Z.10

VT.E4 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejove zastavitelné Z2.57

VT.E5 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejové transformacni plochy P3
T.3

VT.E8 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejové transformacni plochy P3
13

VT.E12 Kabelova vedeni VN 22 kV pro napojeni rezvejové transformacni plochy P& T.6

VT.PN4 STL plynovod pro pfipojeni rezvejevyeh zastavitelnych ploch Z.23, Z.33(1.)
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VT.PN7 STL plynovod pro pfipojeni rozvojovych ploch PZ 1.7, Z.38; Z.57

G.1.2. Vefejné prospésna opatieni

Opatreni ke snizeni ohroZeni tzemi povodnémi
VN.VO1 Retenéni sucha nadrz — poldr
VN.VO2 Retenéni sucha nadrz — poldr
VN.VO3 Protierozni zachytny pfikop

Opatfeni pro zajisténi USES, Uzemni systémy ekologické stability

VIEZR Resionalnibiokeridor RK 2012
VU.4a(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST046-205/03
VU.4b(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST046-205/03
VU.5(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST047
VU.6(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/07-ST047
VU.7(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST046
VU.8(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST046
VU.9(2.) LokalIni biokoridor, LBK.ST046-PR016
VU.10(2.) Lokalni biocentrum, LBC.PR016
VU.11(2.) Lokalni biokoridor, LBK.PR016
VU.12(2.) LokélIni biokoridor, LBK.PR016
VU.13(2.) LokalIni biokoridor, LBK.PR016-ST079
VU.14(2.) Lokalni biocentrum, LBC.ST027
VU.15(2.) Lokalni biocentrum, LBC.ST027
VU.16(2.) Lokalni biocentrum, LBC.ST026
VU.17(2.) Lokalni biokoridor, LBK.1717-ST026
VU.18(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST045-ST066
VU.19(2.) Lokalni biocentrum, LBC.205/04
VU.20(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST041-204/01
VU.21(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST041-204/01
VU.22(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST041-204/01
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VU.23(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST041-204/01
VU.24(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST063-ST064
VU.25(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST063-ST066
VU.26(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST062-ST063
VU.27(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST045-ST066
VU.28(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST045-ST066
VU.29(2.) Lokalni biocentrum, LBC.205/04

VU.30(2.) Lokalni biokoridor, LBK.205/04-2013/05
VU.31(2.) Lokalni biokoridor, LBK.205/04-2013/05
VU.32(2.) Regionalni biokoridor, RBK.2013/05-2013/06
VU.33(2.) Regionalni biokoridor, RBK.2013/05-2013/06
VU.34(2.) Regionalni biokoridor, RBK.2013/06-2013/07
VU.35(2.) Lokalni biocentrum, LBC.2013/07

VU.36(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/07-ST047
VU.37a(2.)  Lokalni biokoridor, LBK.2013/07-ST047
VU.37b(2.)  Lokalni biokoridor, LBK.2013/07-ST047
VU.38(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST047
VU.39(2.) Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST047
VU.40(2.) Lokalni biocentrum, LBC.ST047

vU.41(2.) Lokalni biocentrum, LBC.ST086

VU.42(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST086-PR040
VU.43(2.) Lokalni biokoridor, LBK.PR051-2013/03
VU.44(2.) LokélIni biokoridor, LBK.PR051-2013/03
VU.45(2.) LokélIni biokoridor, LBK.PR051-2013/03
VU.46(2.) Regionalni biokoridor, RBK.2012/02-2013/03
VU.47a(2.)  Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST047
VU.47b(2.)  Lokalni biokoridor, LBK.2013/03-ST047
VU.48(2.) Lokalni biokoridor, LBK.ST045-ST066
VU.55b(2.)  Lokalni biokoridor, LBK.ST046-PR016

G.1.3. Plochy pro asanaci uzemi
BA1 VAA Dobrany, opustény usek silnice 111/18033 po realizaci pfelozky (BS4+4) (DI.11)
BA2 VA.2 Dobrany, opusténé téleso Zelezni¢ni traté po realizaci prelozky traté (DI.DZ1)
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KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY

Kompenzadni opatfeni nejsou navrhovana.

v

.  CLENENIi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan neéleni Uzemi podle prevaZujiciho charakteru na lokality.

VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné tizemi.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-STANOVENI-MOZNEHO

e

BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

K.1. Vymezeni ploch izemnich rezerv

Oznaceni Katastralni . < .... | Rozsah plo- Podminky pro provéreni
plochy Gzemi Vyhledové vyuZiti chy (ha)

R.1 Vodni Ujezd, vyroba a skladovani — 90,72 Podminkou pro provéfeni vhodnosti bu-

Dobrany lehky-primysla douciho vyuziti je zajisténi bezkoliznich
shuzby lehka vyroba podminek ve vztahu ke stavajicimu a
planovanému dpiné vyuziti transfor-
macni plochy pkestavby-P3-T.3, napo-
jeni pramyslové zony Plzer — Liné na
dalnici D5 a realizaci pfelozky silnice
11/180.

R.2 Dobrany Plochy bydleni v+ro- 3,20 Podminkou pro provéreni vhodnosti bu-
dippyeh-demech Indi- douciho vyuziti je zpfistupnéni plochy
vidualniho po provedeni prelozky stavby DI.DZ1.

R.3 Dobfany Plochy bydleni v-reo- 2,43 Podminkou pro provéreni vhodnosti bu-
dinnych-domech indi- douciho vyuziti je zpfistupnéni plochy
vidualniho po provedeni prelozky stavby DI.DZ1.

R.4 Dobfany Plochy ob&anského 2,34 Podminkou pro provéfreni vhodnosti bu-
vybaveni douciho vyuZiti je zpfistupnéni plochy

po provedeni preloZky stavby DI.DZ1.

Uzemni plan vymezuje jako plochu Uzemni rezervy Gzemi Fizené inundace na Fece
Radbuze INU06-O ChotéSov — Dobrany. Uzemi je uréeno k volnému rozlivu povodné.

73




K.2. Vymezeni koridori izemnich rezerv
K.2.1. Dopravni infrastruktura

Silnice 11/180, v ZUR PK sledovana jako sougast regionalniho okruhu Plzeriské aglome-
race, je v UP Dobtany vyhledové navrhovana v plném rozsahu v novém koridoru s jihozapad-
nim obchvatem Dobfan a severnim obchvatem Vodniho Ujezdu — koridor Uzemni rezervy
R.DR1. Stabilizace koridoru je podminé&na podrobnym provéfenim uzemnich podminek a moz-
ného vedeni trasy s doporuenim zapracovani koridoru do aktualizace ZUR PK.

V souladu se ZUR PK je zpfesnén koridor izemni rezervy pro silniéni propojeni Dobfany
— Lin& — Uherce — dalnice D5 (koridor tizemni rezervy R.DR2), v prostoru Vodniho Ujezdu
navazujici na navrhovany koridor uzemni rezervy pro pfelozku silnice 11/180 se severnim ob-
chvatem Vodniho Ujezdu.

V ramci vyhledové prestavby silnice 11/180 s obchvatem Dobfan je navrzena uzemni re-
zerva koridoru mistni komunikace (R.DR3), napojujici od prelozky silnice 11/180 vychodni ¢ast
Dobfan a navrhované rozvojové plochy pro bydleni a vybavenost.

V navaznosti na navrhovany gzemnirezervy koridor uzemni rezervy R.DR1 pro pfelozku
silnice 11/180 je navrzeny gzemnirezerva koridor uzemni rezervy R.DR1(1.) pro pfelozku sil-
nice 111/18035 v useku od navrhované uzemni rezervy R.DR1 jiznim smérem ke spravni hranici
Dobfan s navaznosti na vymezenou uzemni rezervu ,Pfelozka silnice 111/18035 Chlumc&any —
U Kerami¢ky“ R509 — v izemnim planu Chlum¢&any (Uzemni rezerva — Sifka 30 m).

K.2.2. Technicka infrastruktura

Uzemni plan pievadi koridor Gzemni rezervy ER1 do aavrhu Uzemniho pléanu jako névr-
hovy koridor CNZ.E1(1.), koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Chlumé&any — Uherce.

Uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy R.ER2 jako odboéku z koridoru E1(1.) pro
zasobovani primyslové zony Plzeri — Liné.

Uzemni plan vymezuije koridor Gzemni rezervy R.ER3.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU,

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podmi-
néno planovaci smlouvou.
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M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
vV UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE—SJZANQVENI—PODMJNEK

Uzemni plan vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zmé&nach v izemi podminé&no
zpracovanim Uzemni studie. Obecné se pro zpracovani Uzemnich studii stanovuje podminka
jednoznacéné vymezit verejny a neverejny prostor, dale zplisob vyuziti a formu zastavby v od-
povidajici podrobnosti katastralni mapy.

Rozhodovani o zmé&nach v uzemi v transformadéni ploSe T.7(2.) je podminéna zpracova-
nim uzemni studie US.1, pfiéemz Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro jeji pofizeni

e Uzemni studie US.1 zajisti propojeni plochy T.7(2.) a ulice Pfesticka novou mistni
komunikaci MK11a,b(2.) ve vymezenych koridorech CNU.MK11a(2.) a
CNU.MK11b(2.).

e Usporadani tzemi v ploSe T.7(2.) zajisti dopravni propojeni Uzemi pro IAD mezi
navazujicimi lokalitami pro bydleni novym dopravnim propojenim mistnich komu-
nikaci MK17(2.) a MK11a(2.)

Lhata pro vlozeni Uzemni studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani se stano-
vuje na 6 let od nabyti udinnosti Zmény &. 2 tzemniho planu Dobrany.

N. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C.9, smmm%sun&;ggum_o

Uzemni plan nevymezuije plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulagniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

O. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACIi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podmi-
néno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.
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P. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

v oz z

ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN

-

AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan vymezuje jako architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vy-
znamné celky nasledujici stavby a celky:

o stavby evidované jako kulturni nemovité pamatky nebo stavby situované v ochranném
pasmu nemovité kulturni pamatky;

e stavby situované v méstské pamatkové zoné, které prostorové vymezuji vefejna prostran-
stvi nebo svym objemem a vySkou pievysuji okolni zastavbu.

e stavby ob&anské vybavenosti véetné pavilént a rozhodnych staveb technického vy-
baveni v arealu nemocnice, stavby na st. poz. parc. €. 467/1, 514, 513, 511, 512, 459,
455,460,461,462, 463,464, 465, 466/1, 899, 997, 444/2, 444/3, 444/5, 444/6, 444/7,
444/8, 444/9, 444/10, 445, 446, 447, 448, 449, 492, 526, 528, 534, 551, 571, 625,
2433, 550, 560, 568, 569, 583, 623, 624, vSe k. U. Dobfany;

e historické budovy byvalého pivovaru v Dobfankach. Jedna se o stavby na st. poz.
parc. €. 425/10, 425/9, 425/8, 425/5, 412/2, vSe k. U. Dobfany;

Podminka etapizace (stanoveni poradi zmén v Uzemi) je uréena pro vyuziti plochy Z.57.

Vyuziti plochy Z.57 je podminéno predchozi realizaci prelozky a zdvoukolejnénim zelezniéni
trati 8. 183 v navrzeném koridoru CNZ.DZ1 uzemniho planu.

R. STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje &asti Uzemi obce, ve kterych stanovuje poZadavky na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu. Jedna se o ¢asti Uuzemi obce, které zaroven pred-
stavuji ,hodnotna Uzemi charakteristické urbanistické struktury® dle kapitoly B.2 OCHRANA A
ROZVOJ HODNOT UZEMIi OBCE textové &asti Uzemniho planu. Tato Uzemi jsou vymezena
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ve vykrese |.1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi a ve vykrese, 1.6 Vykres &asti Uzemi s prvky
requlaéniho planu. Jsou to:

U.A — JADROVA UZEMI MISTNICH CASTI, (U.A1 Jadro sidla Slovice, U.A2 Jadro
sidla Vodni Ujezd)

U.B — UZEMi ULICOVE ZASTAVBY, (U.B1 Dobfanky, U.B4 Jiraskova, U.B3 PFesticka,
U.B2 Lucni, U.B5 Plzeriska)

U.C — UZEMi PREDMESTSKYCH VILOVYCH CTVRTI, (U.C1 Plzeriska — Al§ova,
U.C2 Habrmanova — Palackého, U.C3 Krale Jifiho, U.C4 Oty Kovala — Chlumé&anska)

U.D — AREAL NEMOCNICE (U.D1 Areal nemocnice, U.D2 Hvizdalka)
U.E — UZEMI SIDLIST, (U.E1 Hornické sidli§té, U.E2 sidli§té Pandava)

U.A1, U.A2 JADROVA UZEMIi MISTNICH CASTI (VODNIi UJEZD, SLOVICE)

Sledovany charakter (struktura a typ) zastavby: Zastavba protazenych obdélnych staveni se
sedlovou stfechou v obvyklém sklonu (35 — 45°) seskupenych kolem hlavnich verejnych pro-
stranstvi (ndvsi). Stitové stény staveb tvofi zaroven rozhrani vefejného prostranstvi (odpovida
uliéni ¢are) a jedna z navazujicich kolmych obvodovych stén budovy je sou¢asné hranou sou-
sedniho pozemku. Budovy jsou jednopodlazni s podkrovim. Stavebni ¢ara je oteviena, tzn. Ze
jednotlivé budovy bezprostiedné nenavazuiji, ale jsou v rozestupech, které uvolfiuji prijezdy
na pozemek. Sledovany charakter uréuji zejména urbanisticky hodnotné stavby v uzemi, které
utvareji? urbanisticky hodnotné celky, jadra mistnich &asti Vodni Ujezd a Slovice. Sledovany
charakter zastavby dotvari obvykle jen mirné presahy stfech ve §titovych sténach a drobnéjsi
format skladané stfeSni krytiny.

Prvky prostorové requlace:

. stavebni Cara;

. stavebni blok;

. typ stfechy hlavniho objektu: sedlova;

. sklon stfech hlavniho objektu (35 — 45°);

. nezastavitelna €ast uzemi: zahrady v jiznim cipu uzemi U.A2 hodnotné

zastavby ve Vodnim Ujezdu orientované k Radbuze.

U.B1, U.B2, U.B3, U.B4, U.B5 UZEMi ULICOVE ZASTAVBY

Charakter zastavby: Ulicova zastavba v feSeném Uzemi predstavuje strukturu volné nebo sé-
riové fazenych domu pro bydleni nebo jiné funkce s pozici Stitové nebo okapni hrany stfechy
objektu pfimo na uliéni ¢are. Typ stavebni ¢ary je uzaviena nebo oteviena.

2 Viz kap. (dle prilohy ¢. 8 nového stavebniho zakona, odst. 2 pism. h): Vymezeni architektonicky vy-
znamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,
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Prvky prostorové requlace:

o stavebni ¢ara;

. stavebni blok;

. typ stfechy hlavniho objektu: sedlova, valbova;
. sklon stfech (30 — 50°);

U.C1, U.C2, U.C3, U.C4, U.C5 UZEMi PREDMESTSKYCH VILOVYCH CTVRTI

Charakter zastavby: Zastavba predméstskych vilovych &tvrti predstavuje lokality izolovanych
rodinnych domu v zahradé s jednotnym odstupem od hranice pozemku a s fasadou orientova-
nou rovnobézné s uliéni arou. Pozici objektl Ize vyjadrit otevienou stavebni ¢arou vedenou
ve vzdalenosti 5 nebo 3 m od hranice uliéni &ary (s odchylkou 1 metr), vyjimeéné jsou domy
umisténé pfimo na hrané verejnych prostranstvi. Pro tuto formu zastavby je charakteristicka
stavebni ¢ara oteviena.

Prvky prostorové requlace:

. stavebni ¢ara;

. stavebni blok;

U.D1, U.D2 AREAL NEMOCNICE A HVIZDALKA

Charakter zastavby: Pavilonovy charakter zastavby v parkové upraveném arealu nemocnice
je komponovan kolem centralni stavby kostela PovySeni sv. Kfize v centru dispozice. Charak-
ter arealu urcuji protazené historizujici stavby umisténé v zakladni pravouhlé siti arealu. Cha-
rakter Uzemi dotvareji vyrazné stavby véZovych vodojemu. Hodnotnou soudasti aredlu jsou
vedle doprovodné zelené také péstebni plochy a ovocny sad. Zapadni segment Uzemi arealu
nemocnice se dnes vyuziva nezavisle na vilastnim léCebném zafizeni pro drobné vyrobni
funkce a zafizeni obchodu a sluzeb. Obytny soubor Hvizdalka pfedstavuje symetricky kompo-
novany urbanisticky celek s harmonicky rozvrzenym prostorovym usporadanim, které se pro-
mita do provoznich vztah( a jako doklad dobové stavebni kultury zasluhuje ochranu pred po-
Skozenim, realizaci nevhodnych pfistaveb, nastaveb etc.

Prvky prostorové requlace:

. stavebni ¢ara;
. stavebni blok;
. ochrana kompozice arealu:

e priUhled z mésta na véZzovy vodojem:;

e predprostor kostela PovySeni sv. Kfize (nezastavitelna ¢ast);

U.E1, U.E2 UZEMi SIDLIST

Charakter zastavby sidlist vykazuje jednotny vyraz, ktery odpovida planovanému zaloZeni.
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Hornické sidlisté je zachovalym prikladem povaleéné bytové vystavby z druhé poloviny 50. let
a disponuje charakteristickymi atributy stavebnictvi této doby odkazujici na klasickou architek-
turu (vyrazné vstupni portaly, oddéleny sokl budovy a naznacena rimsa).

Charakter Hornického sidliS§té urcuji tfipatrové bytové domy s valbovou stfechou bez obytného
podkrovi a charakteristickou krytinou, kterou predstavuje klasicka palena stfesni taska. Sidlisté
je koncipovano ¢astecné symetricky podle severojizni osy. Vychodni ¢ast sidlisté predstavuje
dokomponovany ¢aste¢né uzavieny stavebni blok, ktery vymezuije vnitini polosoukromy pro-
stor pro obyvatele sidliSté. Zapadni ¢ast sidliSté je pouze segment idealniho celku, ale také
zde je patrna vnitfni klidova ¢ast na jizni strané bytovych domu charakter tohoto Uzemi je
potfeba respektovat a vnimat jako obdobné hodnotny jako vnitroblok prvni ¢asti.

Charakter sidlisté Panava utvari zastavba deskovych Ctyipatrovych a osmipatrovych byto-
vych domU, rozmisténych kolem zarizeni mistni ob&anské vybavenosti. Sidlis§té zaujima pozici
v téZisti uzemi, které je z jihu a ze severu vymezeno hlavnimi dopravnimi tahy, silnice 11/180 a
Plzenska. Na zapadé sidlisté bezprostiedné navazuje jadro mésta Dobfany a na vychodé je
blizko téleso drahy a nadrazi. Potfeba zachovat a rozvijet pozitivni hodnoty Uzemi pro zajisténi
dobré kvality obytného prostredi je zde zvlasté naléhava. Podminky vyuziti Uzemi je zachovat
charakter Uzemi, zejména verejnych prostranstvi s dostatkem zelené a zachovani stavajiciho
charakteru bytovych dom fixovanou stavajici vySkovou hladinou jednotlivych bytovych domu
a plochych stfech bytovych domdu.

Requlaéni prvky Uzemi:

e stabilizovana vySkova hladina bytovych domdu, nelze doplriovat nastavby a pristavby
u stavajicich bytovych domu;

e charakter zastreSeni tzemi U.E1: valbova stfecha, sklon stfesSni roviny cca 30°,

e charakter zastreSeni uzemi U.E2: ploché stfechy (do 5° sklonu stfeSni roviny):

e nezastavitelna ¢ast Uzemi: vnitroblok Hornického sidlisté;

S. VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Vyklad vybranych pouzitych pojm

Pojem Vyklad

Syntéza feSeni odbornych Usekl véetné hledisek architektonickych, majicich vliv na
Urbanisticka koncepce  zpusob vyuzivani izemi, principielné sledujici ochranu a rozvoj kulturnich, civilizaénich
i krajinafskych a pfirodnich hodnot uzemi.
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Urbanisticka struktura

Prostorové uspofadani urbanizovanych Uzemi z hlediska provozniho materialniho
i kulturné historického

Brownfield

Drive vyuzivana Uzemi, areal, €i jednotlivy objekt, které jsou zcela nebo ¢astecné opus-
téné a v dusledku toho, nebo i vlivem dfivéjSiho pouzivani jsou devastované, nékdy i
kontaminované, ¢imz je omezena jejich atraktivita pro budouci vyuZziti.

Maloobchodni zafizeni

Obchodni zafizeni jejichz prodejni plocha (tj. plocha na které pfi prodeji zbozi dochazi
ke kontaktu se zakaznikem, nikoliv sklady, administrativni plochy apod.) nepfesahuje
400 m2.

Lehka pramyslova vy-
roba

Vyroba prlimyslového charakteru, ktera svymi negativnimi vlivy (tj. vlivy nad ramec li-
mith stanovenych pfisluSnymi pfedpisy) nepfesahuje hranice viastniho provozniho ob-
jektu Ci arealu.

Drobna femeslina vy-
roba

Vyroba femesiného charakteru (pfevazné nesériova), jejiz provozy svymi negativnimi
vlivy (tj. vlivy nad ramec limita stanovenych pfislusnymi pfedpisy) nepfesahuji hranice
objektu ¢i arealu ve kterém plsobi.

Méstsky a uliéni mobi-
liaf, drobna architektura

Zafizeni zaméfena na poskytovani informacni servisu, zajisténi vefejného poradku
a bezpecénosti, poskytnuti odpocinku, kulturniho vyziti, ktera jsou nutna pro uzivatele
intenzivné vyuzivaného vefejného prostoru (lavicky, altany, umeélecka dila, smérniky
a ukazatele, odpadkové koSe apod.)

Samostatna komunikace urena cyklistickému provozu, oddélena a nepfistupna pro-

Cyklostezka vozu silniénich motorovych vozidel (dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci
funkéni skupina D2).
Viceucelové vyuzivana silnice, mistni nebo ucelova komunikace, po které je sou¢asné
Cyklotrasa

s automobilovym provozem veden cyklisticky provoz (znaCena cyklisticka trasa).

Hipostezka, jezdecka
stezka

Samostatna komunikace uréena pro pohyb jezdcl na koni, oddélena a nepfistupna
provozu silniénich motorovych vozidel.

Hipotrasa

Viceucelové vyuzivana mistni nebo Ucelova komunikace, ktera je sou¢asné s automo-
bilovym provozem uréena pro pohyb jezdcl na koni (zna¢ena hipotrasa), vétsinou je
vedena po polnich a lesnich cestach.

Outdoorové vyuziti

Sportovni, turistické a relaxacni aktivity provozované ve specialnich zafizenich nebo
se specialni vybavou ve volné pfirodé mimo uzavfené objekty.

Agroturistika

Kombinace zemédélské vyroby se zafizenim pro turistické aktivity — ubytovani, stravo-
vani, sportovni aktivity — jizda na koni, péce o zvifata, provozovani tradi¢nich zvykud
a aktivit apod.

Typ P+R (Park and
Ride)

,Zaparkuj a jed” - forma kombinované pfepravy s navaznosti individualni automobilové
dopravy na vefejnou dopravu. UmozZriuje se zfizovanim parkovist typu P+R v blizkosti
Zelezni¢nich stanic, terminald vefejné dopravy apod. Parkovisté P+R umozniuji vyssi
vyuzivani vefejné hromadné dopravy a integrovanych dopravnich systému.

Integrovana vefejna do-
prava

Casové a prostorové propojené a vzajemné navazuijici druhy méstské a regionalni ve-
fejné dopravy, zajistujici kvalitni dopravni obsluznost jednotlivych asti méstského pro-
storu, pfiméstskych spadovych oblasti &i regionu. Cilem je maximalni omezeni indivi-
dualni automobilové dopravy.

Poldry, reten¢ni nadrze

Vodohospodaiské prostory, ve kterych se pfedpoklada za mimoradnych povodiovych
situaci do€asna akumulace vody, ve formé, ktera neohrozi bezpecnost obyvatel ani
nezplsobi podstatné materialni $kody.

Koncepce usporadani
krajiny

Zasahy do krajiny, které jsou v kompetenci Uzemniho planovani smérujici k vytvareni
cilevédomého feSeni posilujici biologickou diverzitu, zdravi krajiny, estetické hodnoty
krajiny, jeji obytnost a prachodnost. Uvedené zasahy nabyvaji formy — obnova cestni
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sit&, navrh tzemniho systému ekologické stability (USES), kultivace a obnovy systém(i
vodniho hospodarstvi, opatfeni na ochranu tzemi pfed povodnovymi vlivy atd.

Vyskova hladina

VysSkova Uroven zastavby, (vzhledem k rovinnému terénu v Dobranech Ize uvazovat
absolutni_hodnoty). Obvykla, pfipadné poZadovana vySkova hladina se odvozuje od
navazujicich staveb obdobného charakteru vzhledem k posuzovaného objektu.

Vyskova hladina se vztahuje a posuzuje jednak vzhledem k vySce fimsy nebo hlavni
atiky objektu a zarover jako absolutni vyska objektu tedy vyska hlavniho hifebene stie-
chy nebo atiky ustupujiciho podlazi, nastavby a podobné.

Zastavéna plocha

Do zastavéné plochy se nezapoditavaji zpevnéné plochy pfijezdovych cest, parkovist,
manipulacnich ploch, chodniky nebo terénni Upravy a konstrukce inZzenyrskych staveb
pozemku.

Koeficient zastavéné

Maximalni podil zastavénych ploch véetné zpevnénych ploch vudi celkovému rozsahu

plochy

prisluSného stavebniho pozemku

Podkrovi

Vnitfni prostor budov nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uéelovému vyuziti

Podlazi

Je Cast stavby, upravena k uéelovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo kon-
strukci krovu.

Charakter uzemi

Charakter Uzemi uréuji pfitomné limity vyuziti Uzemi a mistni a obecné hodnoty Uzemi
podle kapitoly B.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce tohoto Uzemniho planu.

Charakter Uzemi se (dale dle SZ) uréuje zejména podle funkéniho vyuziti, struktury a
typu zastavby, usporadani verejnych prostranstvi, dalSich prvkd prostorového uspora-
dani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahl a vazeb, a to predev§im vymezenim v Uzemné
planovaci dokumentaci

Charakter zastavby

Spolupusobeni stavebniho vyrazu budov a struktury zastavby

Struktura zastavby

Je uréena pudorysem zastavby a prostorovym &lenénim zastavby, které zahrnuje pod-
laZznost, objemové feseni, orientace hiebenu strech.

Stavebni vyraz budov
(stavebni charakter za-

stavby)

architektonicky vyraz budov, élenéni fasady budov, stfe$ni krajina, aplikované materi-
alové feSeni, obvyklé stavebni formy.

Ulicova zastavba

Seviend radova zastavba bezprostiedné navazujicich domu (s okapovou nebo §tito-
vou orientaci budov)

Stavebni blok

Prvek prostorové regulace, ktery v plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti podrobnéji
vymezuje obvod uzemi, které je ur€ené k zastavéni nebo ve kterém je zastavéni pfi-
pustné. Stavebni blok je zpravidla ohraniéeny stavajicimi nebo navrhovanymi verej-
nymi prostranstvimi, dale pozemky, které nesou uréené k zastavéni pfipadné nezasta-
vitelnym dzemim.
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SEZNAM VYBRANYCH POUZITYCH ZKRATEK

CcZT centralni zasobovani teplem
cov gistirna odpadnich vod

CHLU chranéné loziskoveé uzemi

DN jmenovity vnitini pramér potrubi
EVL Evropsky vyznamna lokalita
FVE fotovoltaicka elektrarna

MK mistni komunikace

MPZ méstska pamatkova zéna

MUK mimouroviiova kfizovatka

MZP Ministerstvo zZivotniho prostiedi
NTL nizkotlaky plynovod

OZE obnovitelné zdroje energie

P+R parkovaci systém Park and Ride
STL stfedotlaky plynovod

UK ucelova komunikace

UP Uuzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VTL vysokotlaky plynovod

VVN velmi vysoké napéti

ZEMMEL zemni meliory

ZUR PK Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
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