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A. Postup pri porizovani zmény €. 2, resp.
zmeény €. 2a uzemniho planu Dobfrany

Pofizovatel zpracoval a projednal navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Dobfany s pokyny
pro zpracovani zmény €. 2. (dale i “Zprava“). Zastupitelstva mésta ze dne 21. 12. 2020 svym usn.
€. 404 Zpravu schvalilo. Zména byla pofizena invariantné.

Obsah zadani zmény €. 2 byl zastupitelstvem mésta dvakrat rozSifen; nejprve usn. €. 6 ze dne 19.
6. 2023 a nasledné jesté usn. €. 7 ze dne 11. 9. 2023. Obsah zadani byl doplnén o pozadavky na
zpracovani uzemniho planu s prvky regulacniho planu ve vybranych lokalitach. Dale bylo
rozhodnuto o doplnéni posouzeni krajinného razu z hlediska umistovani FVE v krajiné na zakladé
zakona fesiciho vyrobny obnovitelnych zdrojd energie bez nutnosti zmény GUzemniho planu a
dalSich dil¢ich zmén. Zastupitelstvo téz usn. €. 262 ze dne 26. 2. 2024 schvalilo pofizeni zmény ¢.
2 zkracenym postupem.

Pfislusny dotCeny organ nevyloucil vyznamny vliv obsahu zmény €. 2 na zivotni prostfedi, proto
bylo nutné kromé vlastniho navrhu zmény zpracovat i posouzeni vlivu zmény na udrzitelny rozvoj
tzemi (dale i ,URU").

Navrh zmény byl zpracovan na jafe 2024. Protoze se nepodafilo vyhlasit vefejné projednani do
pIné ucinnosti nového stavebniho zakona, bylo nutné navrh izemniho planu prepracovat. Zasadni
zménou byla povinnost pfevedeni uzemniho planu do tzv. jednotného standardu.

Slouéené projednani navrhu zmény a vyhodnoceni vlivu na URU se uskuteénilo 9. 6. 2025. Na
zakladé zaslanych stanovisek a pfipominek pofizovatel vyhodnotil vysledek slou¢eného
projednani. Vzhledem k tomu, ze s fadou dilCich zmén nesouhlasily nékteré dotéené organy a
vzhledem k potfebé nékteré diléi zmény vydat bez zbyteénych Casovych pratahd, navrhnul
pofizovatel zmény €. 2 rozdélit na dvé zmény: zménu €. 2a, ktera obsahovala dil¢i zmény, které
mély souhlasna stanoviska a zménu €. 2b, které obsahovala dil¢i zmény, které mély nesouhlasna
stanoviska.

DalSi popis postupu se tedy od vyhodnoceni slou¢eného projednani tyka zmény ¢&. 2a.

Pofizovatel pozadal dotéené organy o stanovisko k navrhim vyhodnoceni pfipominek. Zaroven
pozadal o stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani a o stanovisko dle zak. ¢. 100/2001
Sb.

K navrhim vyhodnoceni pfipominek nemél zadny dotéeny organ pfipominky, a tedy nebylo tfeba
vyhodnoceni upravovat.

Nadfizeny organ zaslal stanovisko ¢.j. PK-RR/4630/25 dne 4. z&fi 2025, ve kterém souhlasil s
navrhem zmény &. 2a Uzemniho planu Dobfany s tim, Ze neshledal nedostatky z hledisek zaji$téni
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Stanovisko k vyhodnoceni vlivli koncepce Zmény &. 2a Uzemniho planu Dobrany, v souladu s
ustanovenim § 10 g zakona &. 100/2001 Sb. bylo vydano dne 1. zafi 2025 pod &.j. PK-ZP/12485/25.

Na zakladé pokyn0 k rozdéleni pdvodni zmény €. 2 na zménu €. 2a a zménu €. 2b a na zakladé
pokynu k uUpravé zmeény &. 2a zpracovatel navrh zmény €. 2a upravil a pfedlozil k vydani
zastupitelstvu mésta.
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B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani a s pozadavky stavebniho zakona

B.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Obecné cile a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona jsou jiz naplfiovany pfijatou
koncepci platného uzemniho planu. Zména &. 2a uzemniho planu Dobfany rozviji stanovenou
koncepci a podminky vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu, a pfitom deklaruje soulad s cili
a ukoly uzemniho planovani podle stavebniho zakona, jak jsou uvedeny v §§ 38,39.

Soulad zmény &. 2a zemniho planu Dobfany s CiLI UZEMNIHO PLANOVANI dle § 38 stavebniho
zakona, ktery je zde citovan kurzivou:

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkcni vyuziti tzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby sou¢asné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemi uzemni plan Dobfany je feSen komplexné&, pfi¢emz zménou Gzemniho planu se pfidavaji a
doplriuji Upravy, které &astecné saturuji zajmy a potifeby individualnich vlastnikd, ale zaroven
upravuji se a doplfiuji podminky vyuziti Uzemi pro zaji$téni ochrany hodnot feSeného uzemi.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a za timto udéelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Udrzitelny rozvoj uzemi mésta Dobfany je zmé&nou uzemniho planu ovéfen zpracovanim rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi v souvislosti se zpracovanym posouzenim vlivi zmény Uzemniho
planu. Soucasti hodnoceni je také posouzeni potencialu feSeného Uzemi a prognézy vyvoje, resp.
adaptace uzemniho planu na pfedpokladané a probihajici legislativni a spoleCenské zmény,
z nichz se do feSeni zmény uzemniho planu Dobfany promita zvySena potfeba ochrany hodnot
Uzemi jako dusledku zmén v energetice anebo bezpecnosti.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkcni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Vymezeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch (dFive ploch pfestavby) je zpravidla feSeno
na podnét vlastnikl pfi zohlednéni potfeb rozvoje mésta Dobfany. VétSina zamérll je podeprena
jiz dfive zpracovanymi podklady a studiemi. Mezi podklady, které byly pro realizaci pfipravu navrh
zmény uzemniho planu patfi dfive pofizené Uzemni studie, napfiklad Uzemni studie vefejnych
prostranstvi, Hornické sidli§té, Uzemni studie vefejnych prostranstvi Slovice u Plzn&, SLADKY &
PARTNERS s. r. 0., 03/2017-09/2019).

Zména uzemniho planu predklada feSeni uzemniho planu s prvky regula¢niho planu. Pro vybrané
lokality, které Ize vnimat jako charakteristicky prostorové utvarené, a tedy hodnotné, se tak zménou
Uzemniho planu stanovuji podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani, nez jaké Ize
standardné stanovit ,béznym“ uzemnim planem. Zménou Uzemniho planu se dale v feSeném
Uzemi doplfiuje podminka zpracovani uzemni studie pro rozhodovani o zménach v jedné lokalité.
Nové upravené a stanovené podminky vyuZziti zemi jsou stanoveny s ohledem na charakter
feSeného Uzemi nebo pfislusné lokality.

(4) Uzemni planovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.
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Zména uzemniho planu doplfiuje a rozviji podminky ochrany hodnot Uzemi. Zména doplfuje
podminky ochrany vystavéného prostiedi a urbanistické struktury feSeného uzemi formou doplnéni
uzemi s prvky regulaéniho planu v Castech uzemi, ve kterych je s ohledem na zachovanou
hodnotnou urbanistickou strukturu zastavby vhodné doplnit konkrétnéjsi podminky prostorového
usporadani. Ochranu hodnot historického jadra Dobfan zajiStuje vyhlasena méstska pamatkova
zona, pfitemz podminky pro vystavbu a vyuziti Uzemi budou podrobnéji zajisStény pfipravovanym
samostatnym regulacnim planem, (Regulaéni plan méstské pamatkové zény Dobfany, 10/2023,
Architektonické studio Hysek s.r.o0.)

Podminky ochrany hodnot krajiny a krajinného razu se zménou Uzemniho planu zpfesnuji tak, ze
se do textové Casti Uzemniho planu doplfiuji mistni hodnoty krajinného razu a popis
charakteristickych scenérii, které jsou urcujici jako pozitivni prvky uzemi a moznosti identifikace
Clovéka s prostfedim. Jedna se o popis a doplnéni koncepce hodnot feSeného Uzemi v textove
Casti uzemniho planu. Stanovené podminky vyziti Uzemi usiluji o zajiSténi ochrany uzemi pred
vyuzitim, které by znamenalo naru$eni harmonickych vztahd v krajiné nezadoucimi prvky,
pfipadné takovym vyuZitim, které by negativné ovlivnilo prostupnost uzemi anebo by dale
oslabovalo ekologicky stabilné&jsi ¢asti zemédélsky vyuzivané krajiny.

Hodnoty pfirodni slozky Uzemi jsou nové zajistény aktualizaci vymezeni prvk USES véetné
vymezeni podplrnych ploch zmén v krajiné pro zajisténi pfisluSnych Uusekl USES a segmentl
krajiny, ve kterych je nedostateCna nebo naruSena ekologicka stabilita prostfedi.

Nové vymezené zastavitelné plochy predstavuji dilCi zmény zpravidla v zastavéném uzemi
pfipadné upravy vyuziti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné c¢innosti ovlivriiujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist

Organy uzemniho planovani postupem podle zakona koordinuji vefejné zajmy v feSeném uzemi.
Navrh Zmény uzemniho planu je zpracovan dle schvalené zpravy o uplatiiovani tzemniho planu a
dle podminek pokynl pofizovatele pro dopracovani zmény uUzemniho planu po spoleéném
projednani navrhu zmény uzemniho planu.
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Hodnoceni souladu zmény &. 2a tizemniho planu Dobfany s UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI dle
§ 39 stavebniho zakona, tyto Ukoly jsou nize uvedeny kurzivou:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemni plan Dobfany a kontinualné s tim také fe$eni zmény Uzemniho planu je zpracovano podle
prubézného posuzovani stavu a vyvoje Uzemi. Sledované hodnoty Uzemi jsou stanoveny
s ohledem na skute¢ny stav Uzemi a s ohledem na potencidlni hrozby a vyzvy, kterym je uzemi
vystaveno. Zména uzemniho planu tak zajistuje a dopliuje zejména podminky ochrany hodnot
uzemi, pfedevsim s ohledem na soudobé spoleCenské ekonomické pripadné energetické vyzvy,
které zesiluji tlak na vyuziti krajiny, nebo podobu sidel. Zména uzemniho planu je zpracovana
zejmeéna s prihlédnutim k charakteru uzemi v méfitku konkrétni plochy nebo lokality tak v SirSich
vztazich, pficemz pro formovani uzemi jsou vyuzity zejména nastroje ochrany zZivotniho prostredi
a kulturnich hodnot. Vysledky zjisténi a posouzeni Uzemi se promitaji do rozSifeného spektra
stanovenych a chranénych hodnot uzemi, zejména hodnot pfirodnich a kulturnich.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi,
vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Koncepce vyuziti uzemi v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné
infrastruktury je stanovena uzemnim planem, pficemz v kompetenci vlastni zmény uzemniho planu
je realizace pouze revize poZzadovanych témat a okruht dle zpravy o uplatfiovani tzemniho planu.
Tyto podminky Uzemniho planu jsou diléim zplsobem doplnény v souvislosti s vyvojem
legislativniho prostfedi na useku stavebniho Fadu a zdkony upravujicimi podminky pro umistovani
vefejné infrastruktury, resp. technické infrastruktury. Ochrana volné krajiny pfipadné postupnost
krajiny je diléim zplisobem doplnéna odkazem na zasady urbanistické kompozice a doplnénim
konkrétnich hodnotnych jevd uzemi.

c) proveirovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, probléemy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani uzemi,

Potfeba zmén v Uzemi je provéfena a nékteré stavajici plochy uzemniho planu jsou zménou
Uuzemniho planu upraveny ve svém ploSném vymezeni, pfipadné je navrhem zmény uzemniho
planu upraven zplsob vyuziti téchto ploch. Zména uzemniho planu je pofizovana nad schvalenou
a vydanou zpravou o uplatiovani uzemniho planu Dobfany, jejiz soucasti jsou stanoviska a
vyjadfeni odpovédnych organl statni spravy, organizac¢nich slozek statu, pfipadné opravnénych
investor(l v Uzemi. Souc¢asti zmény Uzemniho planu Dobfany je zajisténi vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi podle § 40 stavebniho zakona zpracované nad vyhodnocenim vlivl na
zivotni prostredi podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Timto postupem je dostatecné
zajisSténo odpovédné feSeni zmény uzemniho planu ve vztahu ke stanovenému ukolu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZzadavky na vyuzivani a
prostoroveé usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi,
usporadani a feseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

Soucasti zmény Uzemniho planu je doplnéni stanoveni podminek urbanistické kompozice a dil¢i
dopInéni hodnot Uzemi, zejména mistnich hodnot Uzemi jejich vymezenim v Uzemi, popisem
a stanovenim podrobnéjSich podminek jejich ochrany a rozvoje podle charakteristik Uzemi.
Podrobngjsi podminky ochrany prostorového utvareni Uzemi a urbanistické struktury zastavby dale
konkretizuji také stanovené podminky prostorového uspofadani v izemi s podrobnosti regulaéniho
planu. Tato podrobnost je soucasti feSeni zmény &. 2a Uzemniho planu a nové tak upravuje
podrobnost podminek vyuziti Gzemi ve vybranych hodnotnych lokalitach uzemi.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména duslednym vyuZzivanim
zastavéneho uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

Uzemni plan Dobfany je zpracovan v mistnich podminkach tizemi, pfiéemz vyznamnou &ast tzemi
pro bydleni pfedstavuji plochy s charakterem brownfields, resp. plochy dfive vyuzivané napfiklad
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Armadou Ceské republiky a také dal$i zaméry v Gzemi jsou situované do jiz dfive vyuzivanych
lokalit.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla
vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
energetické koncepce a klimatické cile statu,

Pfedlozena zpracovana zména uzemniho planu Dobfany upravuje podminky vyuZiti uzemi pro
umistovani zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, pfi¢emz vedle sledovanych hodnot
uzemi, které predstavuji uzemni limity jsou také zménou upraveny konkrétni podminky vyuziti
vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Zména uzemniho planu dopliuje podminky vyuziti Uzemi v lokalitdch s hodnotnou anebo
charakteristickou urbanistickou strukturou zastavby.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zména uzemniho planu pfedklada dil¢i zmény vyuziti Uzemi podle pozadavku zpravy o uplatfiovani
a nékterych dal$ich poZadovanych zmén vyuziti izemi po jejich dikladném provéreni s ohledem
na charakter Gzemi a moznosti vyuZiti navazujiciho prostfedi. Uprava podminek ve vybranych
Uzemich je zpracovana v souladu se zjiSténym charakterem uzemi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tuzemi,

Zména uzemniho planu doplfiuje podminku stanoveni etapizace pro vybrané zastavitelné plochy
v Uzemi.

J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

Koordinace verejnych zajm( na provadéni zmén v Uzemi je feSeno predlozenym feSenim zmény
uzemniho planu, které doplfiuje napfiklad cyklotrasu a dalSi prvky verfejné infrastruktury Uzemi.
Postup feSeni je zaroven provéfen zvefejnénim zpravy o uplatiovani tzemniho planu a dalSim
pribéhem pofizovani zmény uUzemniho planu pfi vefejném projednani navrhu zpracované
dokumentace.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna opatieni, pfitemz zménou
uzemniho planu se dopliuji dal§i stavby a opatfeni pfedevSim vefejné prospé&sna opatfeni pro
zajisténi realizace nefunkénich Gsekd USES v krajiné.

l) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

Uzemni plan predklada zejména konkrétni vymezené plochy a koridory pro stavby a opatfeni na
vodnich tocich a jinde v krajiné, které predstavuji pfilezitost pro snizovani nebezpeci, ktera
predstavuji zejména povodné&, sucho nebo vyplachovani ornice do intravildanu. Zménou uzemniho
planu se doplauji dil¢i plochy zelené, do zastavéného Uzemi a do zastavitelného, které lze
povazovat za opatfeni proti u¢inkim extrémnich teplot. Obecné Upravy pro umistovani zelené
nebo plosné pozadavky na stanoveni minimalnich prostorovych pozadavkl na zelené plochy
nejsou zménou stanoveny.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeény
klimatu,

Podminky ochrany krajiny a sidel se vlivem adaptaci a zmén souvisejicich se zménou klimatu
a souvisejicich legislativnich zmén propisuje také do feSeni zmény uzemniho planu, a to formulaci
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a zpresnénim podminek ochrany mistnich pfirodnich a krajinnych hodnot uUzemi a dil¢im
doplné&nim novych ploch zelené& v zastavéném Gzemi Dobfan a Slovic.

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredk( z
verejnych rozpoctld na zmény v tzemi,

Zména uzemniho planu pfedklada upravy zastavitelnosti uzemi pfevazné v zastavéném uzemi
nebo v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi. Soucasti feSeni nejsou zaméry, které by
znamenaly neekonomické nebo neodpovédné feSeni z pohledu vynakladani prostfedku
z vefejnych zdroju.

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Na uzemi mésta se nachazi infrastruktura uréena pro obranu a zajisténi bezpecnosti statu. Zajmy
Ministerstva obrany, které s ohledem na vyznam a potfebu ochrany téchto prvkl uUzemi
evidovanych jako jevy uap jsou tak prostfednictvim izemniho planu sledovany a chranény.

Podminky obrany obyvatelstva a civilni ochrany jsou ponechany obecné roviné. Plan civilni
ochrany neni zpracovan a jeho implementace neni sou€asti feSeni zmény uzemniho planu. Podle
§ 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb. je nutné zapracovat do textové i grafické ¢asti uzemniho planu obce
navrh ploch pro pozadované potfeby. Tyto nalezitosti jsou uvedeny v pfislusné ¢asti oduvodnéni
zmény Gzemniho planu. Uzemni plan nenavrhuje samostatné feseni koncepce civilni ochrany.
Mésto Dobfany nema zpracovany plan ochrany obyvatelstva, pfipadné ochrany majetku a zdravi
obyvatel.

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén
zejména proveérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

Mésto Dobrany disponuje dostatkem zastavitelnych ploch pro bydleni a vyrobu.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

Rekultivacni zdsahy v uzemi jsou podminkou pro realizaci zmén vyuZziti Uzemi ve vazbé na skladku
Vysoka, kde je vedle rozsifeni provozu vymezena plocha pro ukladani inertnich materiall, pro
kterou bude stanoven konkrétni plan rekultivaci.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a
stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

Rozsah ploch pro vyuzivani pfirodniho a nerostného bohatstvi neni zménou uzemniho planu
dot€en ani ménén. V ploSe téZby keramickych jild a kaolinu v jizni €asti Uzemi jsou vymezené
vyhledové prvky USES.

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi

negativnimi vlivy zamérd na tzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi
jJiny pravni predpis.
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Zména uzemniho planu Dobfany je pofizovana podle stavebniho zakona, zakon €. 283/2021 Sb.
a podle jeho provadéci vyhlasky ¢. 157/2024. Sb., vyhlaska o uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Podminky nového stavebniho zakona se promitaji zejména do upravené struktury textu tzemniho
planu, ktera odpovida pfiloze &. 8 stavebniho zdkona a do podoby zobrazovanych jevl dle
jednotného standardu. Jsou upraveny nazvy kapitol a ¢lenéni textu. V souladu se znénim pfilohy
vyhlasky je soucasti feSeni také posledni kapitola textové ¢asti odivodnéni zmény €. 2 tzemniho

planu, ktera predklada text tzemniho planu Dobfany znéni zmény €. 2 ve zménové podobé.

V souladu s § 27 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona rozhodlo o pofizeni zmény zastupitelstvo
mésta Dobrany. Pofizovatelem zmény €. 2 a zmény €. 2a uzemniho planu Dobfany je méstsky
urad Dobrany, stavebni odbor, vykonavajici tzemné planovaci ¢innost prostfednictvim opravnéné
osoby splfiujici kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti stanovené podle § 46
odst. 2 stavebniho zakona.

Zména uzemniho planu podle stavebniho zakona v souvislostech a podrobnostech uzemi obce
zpresnfuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani (uvedené v § 38 a v § 39 stavebniho zakona)
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje, s Politikou tzemniho rozvoje CR.

Zména €. 2 uzemniho planu Dobfany je pofizovéna a zpracovana v souladu v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, jak jsou zakotveny v § 38 a v § 39 stavebniho zakona viz pfedchozi kapitola.

Uplné znéni Gzemniho planu po vydani zmény bude opatfeno zaznamem o G&innosti podle § 57
odst. 4 stavebniho zakona:

Zpracovani uzemniho planu a Zmény ¢&. 2a uzemniho planu Dobfany je upraveno a zpracovano v
jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona s ohledem na to, ze do 1. 7. 2024 nebyla
dokumentace zmény Uzemniho planu pfipravena pro verejné projednani. Navzdory tomu, Ze o
pofizeni Zmény uzemniho planu bylo rozhodnuto pfed nabytim Gcinnosti tohoto opatfeni je nutné
dokumentaci upravit do jednotného standardu dle podminek § 323 stavebniho zékona. Uprava
uzemniho planu do jednotného standardu je provedena a zaznam o ni je pfedmétem samostatné
pfilohy navrhu zmény Uzemniho planu ve fazi pro vefejné projednani.

Reseni Uzemniho planu predklada postup v souladu s podminkami § 80 stavebniho zakona,
pficemz tato zména Uzemniho planu upravuje strukturu textové &asti tzemniho planu do souladu
témito podminkami. Zména uzemniho planu aktualizuje zastavéné Uzemi (postupem dle § 116
stavebniho zakona), stanovuje pfislusné datum, ke kterému je vymezeno a uvadi jej v legendach
vykres(, ve kterych je vyznageno a v textové &asti izemniho planu. Uzemni plan stanovi zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera se Zménou v neméni. Uzemni plan stanovuje urbanistickou
koncepci a Zména uzemniho planu je diléim zplsobem doplfiuje a vymezuje dalSi prvky tzemi,
predevSim nové zastavitelné a transformacni plochy, plochy zmény v krajiné a koridory ur¢ené pro
stavby vefejné infrastruktury.

Soucasti feSeni Zmény je doplnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi, jsou nové
vymezeny dil¢i zastavitelné a transformacni plochy, doplfuji se prvky systému krajinné zelené a
USES, aktualizuje zastavéné uzemi. Upravuje se lokaln& vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti nad platnou katastralni mapou. Zménou Uzemniho planu se doplfuji plochy a koridory
vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, zpfesniuji se podminky vyuziti
nezastaveného Uzemi, dopliuji se podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

§ 81 stavebniho zakona nabizi v souladu s provadéci vyhlaskou dalSi prvky uzemniho planu,
pficemz Uzemni plan to ¢aste¢né reflektuje:
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e Uzemni plan ani zména Gzemniho planu nevymezuje plochu zastavitelného tzemi.

e Uzemni plan ani Zména uzemniho planu nevymezuje lokality s pfevladajicim charakterem
uzemi.

o Uzemni plan nevymezuje plochu nebo koridor s podminkou uzavieni planovaci smlouvy.

o Uzemni planem jsou doplnény pozadavky na zpracovani Gzemnich studie. Podminky jsou
stanoveny zejména s ohledem na potfebu zaji$téni dopravnich vztahll v Uzemi anebo
ovéreni zasakovani deStovych vod a podobné.

o Uzemni plan nevymezuje plochu nebo koridor, ve kterém by bylo rozhodovani v Gzemi
podminéno architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

e Uzemni plan stanovuje pro vymezené zastavitelné plochy podminku etapizace.

e Zména &. 2a uzemniho planu, resp. jeji navrh neni vypracovany ve variantach s ohledem
na rozhodnuti zastupitelstva mésta Dobrany, které neulozilo podminku pofizovani variant
feSeni navrhu zmény uzemniho planu Dobfany.

Zménou uzemniho planu se aktualizuje zastavéné uzemi podle ustanoveni § 116 odst. 4.

Jak pfipousti § 82 stavebniho zakona, uzemni plan Ize pofidit s prvky regulacniho planu pro celé
nebo pro ¢asti Uzemi. Zménou uzemniho planu se vymezuji tzemi, pro ktera je zpracovan uzemni
plan s prvky odpovidajici podrobnosti regulacniho planu podle rozhodnuti zastupitelstva mésta,
které rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu. Zastupitelstvo mésta Dobfany o pofizeni zmény
uzemniho planu s prvky regulaéniho planu rozhodlo v usneseni €. 6 zastupitelstva mésta Dobfany
ze zasedani dne 19. 6. 2023.

K navrhu zmény tzemniho planu bude zaji§téné zpracovani posouzeni vlivli podle § 83 stavebniho
zakona.

Uzemni plan vymezuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby (resp. celky y v souladu
s ustanovenim § 83 odst. 2 stavebniho zakona. Tyto stavby jsou vymezeny v pfislusné kapitole
zmény uzemniho planu.

Soucasti uzemniho planu nejsou zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou soucasti zasad
uzemniho rozvoje dle § 84.

Zména uzemniho planu Dobfany je v souladu s ustanovenim § 108 stavebniho zakona zpracovana
a projednana v rozsahu ménénych ¢asti. S ohledem na ustanoveni odstavce 4 jsou predlozené
vécné zmény, zejména zmény vyuziti Uzemi podle Zmény uzemniho planu odlvodnény v pfislusné
kapitole odlvodnéni.

O pofizeni Zmény uzemniho planu bylo rozhodnuto na podkladé Zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu a z podnétu zastupitelstva mésta Dobfany dle § 109 stavebniho zakona. Podnét na pofizeni
Zmény obsahuje rovnéz stanoviska dle odst. 3 § 109 stavebniho zdkona.

Uzemné planovaci dokumentace patii mezi vybrané &innosti ve vystavbé podle § 155 stavebniho
zakona a pro jeji zpracovani mlze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ma opravnéni k vykonu
vybranych ¢&innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu, zakon &. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyru a technik
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clenéni vykres(i, obsahova stranka vykrest véetn& méfitka vykrest zmény Gzemniho planu jsou
zpracované v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. Jsou to: Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
hlavni vykres vCetné fesSeni vefejné infrastruktury, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000. Vykres uzemi uzemniho planu s prvky regula¢niho
planu je zpracovan v méfitku katastralni mapy, v méfitku 1 : 2 880.

Vykresy, které tvofi ¢ast odlvodnéni jsou: Koordinaéni vykres, v méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich
vztahd v méfitku 1 : 50 000 a vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu v méfitku 1 : 5 000.
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C. Soulad s pozadavky jinych pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organd,
popripadé s vysledkem Feseni rozporu

C.1. Soulad s vyhlaskou €. 157/2024 Sb.

Zména uzemniho planu je zpracovana podle provadéci vyhlasky stavebniho zakona vyhlasky
€. 157/2024 Sb., Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

§ 12 odst. 12 vyhlasky pfedklada seznam standardizovanych jev( tzemniho planu, jsou to:
a) resené uzemi,
b) zastavéné uzemi,
c) plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
d) zastavitelna plocha,
e) transformacni plocha,
f) plocha zmény v krajiné,
g) zastavitelné tzemi,
h) lokalita,
i) vymezeni éasti uizemniho planu s prvky regula¢niho planu,

Jj) plocha a koridor, ve kterych je rozhodovani o zméndch v duzemi podminéno
poFfizenim dzemni studie, vydanim requlacniho planu, uzavienim planovaci smlouvy
nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe,

k) uzemni rezerva,

l) verejné prospésna stavba, verejné prospésné opatreni, stavba a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu, plocha pro asanaci,

m) koridor pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatreni
nestavebni povahy,

n) uzemni systém ekologické stability,

o) systém sidelni zelené,

p) systém verejnych prostranstvi,

q) plocha verejné infrastruktury

r) ¢ast dotéena rozhodnutim soudu ¢i vysledkem pfezkumu nadfizeného organu

Tucné zvyraznéné jevy jednotného standardu se v Uzemnim planu vyskytuji a zména je nerusi,
zménou Uzemniho planu se doplfiuje jev i) €asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu a pod
pismenem j) uzemni studie. Ostatni jevy jednotného standardu se v izemnim planu Dobfany
nevyskytuji. Jedna se o tyto jevy: g) zastaviteIné uzemi; h) lokalita; plochy a koridory, ve kterych
je podminéno rozhodovani v uzemi pofizenim regulacniho planu, uzavienim planovaci smlouvy
nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

Standardizované jevy uzemniho planu jsou zpracovany v prostfedi gis a odpovidaji tak
pozadavkdm na strukturu jevl dle pfilohy €. 10 vyhlasky €. 157/2024. Sb.
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Grafické vyjadreni standardizovanych jevl tzemniho planu a ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
uzemniho planu je zpracovano v souladu s pfilohami €. 12 a €. 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Vzhledem k § 13 vyhlasky €. 157/2024 Sb., Ize uvést, Zze Uzemni plan, resp. zména Uuzemniho
planu obsahuje také plochy mensi nez 2 000 m? nicméné se jedna o plochy, ve kterych nelze
potfebné vyuziti Uzemi zajistit jinak neZz vymezenim pfislusné plochy. Uzemni plan obsahuje
koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti a zaroven plochy vefejné
infrastruktury vymezené nad plochami s rozdilnym zpldsobem vyuziti.

Zménou uzemniho planu se pro specifické podminky vymezuji plochy dle § 19 odst. 3 pism. g)
vyhlasky s ohledem na ustanoveni § 14 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Tyto ,specifické” plochy
vyuziti Uzemi pfedstavuji plochy zelené, které jsou v platném uzemim planu plvodné vymezeny
jako ,plochy zelené na vefejnych prostranstvich® oznacené zkratkou ZV a v souvislosti se
standardizaci, resp. prevedenim do jednotného standardu kde chybi adekvatni ekvivalent pro
zarazeni plochy se plocha ponechava se stejnym nazvem, fadi se tedy nadale mezi plochy zeleng,
nicméné s ohledem na charakter a stanovené podminky vyuziti se v podrobnéjSim c¢lenéni
zarazuje pravé jako plocha ZX. Obdobné plochy lesni, jsou zafazeny dle ustanoveni vyhlasky § 27
odst. 3 pism. b) jako plochy jiné v tomto pfipadé jednou jako plochy lesni, lesy hospodarské (LU.h)
nebo plochy lesni, lesy zvlastniho uréeni (LU.z).

Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dzemniho planu Dobfany jsou zpracovany
a upraveny tak aby byly v souladu s vyhlaskou, takze zménou upravené znéni uzemniho planu dle
jednotného standardu pfedstavuje naslednou upravu:

Pfehled nutné konverze pojmenovani a oznaceni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v pfipadé
uzemniho planu Dobrany Ize postihnout nasledujici tabulkou, kde jsou plvodni plochy vievo a jejich
nové pojmenovani dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., vpravo:

Plochy pro bydleni (Bl) a (BH) podle § 15 odst. 4 pismene c) a d).

BH plochy bydleni v bytovych domech

BH bydleni individudlni

Bl plochy bydleni v rodinnych domech

Bl bydleni hromadné

Plochy rekreace (RH), (RI) a (RZ) podle § 16 odst. 3 pismene b), c) a e).

RH rekreace hromadna

RH rekreace hromadna

Rl stavby pro rodinnou rekreaci

Rl rekreace individudlni

RZ rekreace - zahradkarské kolonie

RZ rekreace v zahradkarskych osadach

Plochy obéanského vybaveni (OV), (OS) a (OH) podle § 17 odst. 4 pism. b), ¢), d) a f).

OV obc&anské vybaveni

OV obc&anské vybaveni verejné

OS obcanskeé vybaveni - sport a rekreace

OS obcanskeé vybaveni sport

OH obc&anské vybaveni hibitovy

OH ob¢&anskeé vybaveni hibitovy

Plochy verejnych prostranstvi (PU) podle § 18 odst. 3. pismene a).

PV vefejna prostranstvi

‘ PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené (ZZ), (Z0), (ZK) a (ZX), podle § 19 odst. 3 pismene c), d), f) a g).

ZV plochy zelené na vefejnych prostranstvich

ZX plochy zelené na vefejnych prostranstvich

ZS plochy zelené soukromé

77 zelen zahradni a sadova

Zl zelen ochranna aizolacni

Z0 zelen ochrannd aizolacni

Z0 zelen ostatni

ZK zelen krajinna

Plochy smiSené obytné (SM) podle § 20 odst. 4 pism. c).

SM plochy smiSené obytné méstské

SM plochy smiSené obytné méstské

Plochy dopravni infrastruktury (DS), (DD) a (DZ) podle § 21 odst. 3 pism. b), d) a f).

DS plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

DS silni¢ni doprava

DZ plochy dopravni infrastruktury drazni

DD drazni doprava
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DL plochy dopravni infrastruktury letecka ‘ DL letecka doprava

Plochy technické infrastruktury (TU) podle § 22 odst. 3 pismene b).

TI Plochy technické infrastruktury ‘ TU Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Plochy vyroby a skladovani (VL), (VD), (VZ) podle § 23 odst. 3 pism. c), d), f) a g).
VP lehky primysl a sluzby VL vyroba lehka
VD drobnd femeslnd vyroba VD vyroba drobnd a sluzby
VZ zemédélska VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodohospodaiské (WU) podle § 25 odst. 3 pism. a).

W plochy vodni a vodohospodarské ‘ WU plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné

Plochy zemédélské (AP) a (AL) podle § 26 odst. 3 pism. b) a c).

ZE plochy zemédélské - ornd plda AP plochy zemédélské - orna plida

TP plochy zemédélské - trvalé travni porosty AL plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy lesni (LU.h) a (LU.z) podle § 27 odst. 3 pism. b).

LU.h plochy lesni - lesy hospodaiské LU.h plochy lesni vSeobecné hospodarské

LU.z plochy lesni - lesy zvlaStniho urceni LU.z plochy lesni vSeobecné zvlastniho urceni

Plochy tézby (GU) podile § 30 odst. 3. pismene a).

NG plochy téZby nerostil GU plochy téZzby véeobecné

Upravu, resp. konverzi véech ploch tzemniho planu Dobfany doklada koordinaéni vykres zmény
uzemniho planu. Konverze vymezeni koridord technické a dopravni infrastruktury jako prekryvnych
jevl uzemniho planu a standardizovaného jevu dle jednotného standardu jsou zobrazené

v koordinaCnim vykrese a ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.
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C.2. Soulad se stanovisky vydanymi ke zpravé o uplathovani
uzemniho planu

K navrhu Zpravy o uplathovani uzemniho planu Dobfany obdrzel pofizovatel zmény €. 2a tzemniho
planu Dobfany nasledujici stanoviska dotéenych organli nebo opravnénych investort v Uzemi,
pficemz kurzivou nize jsou zminény zasadni pozadavky a pfipominky.

Ministerstvo dopravy:

Ministerstvo dopravy ve svém stanovisku ke zpravé o uplatiiovani uzemniho planu pozaduje do
zmény zafadit a akceptovat nasledujici poZzadavky:

Pro silniéni dopravu:

- Pozadujeme respektovat trasu dalnice D5 a silnice 1/27, véetné jejich ochranného pasma dle
zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Trasa dalnice silnice I. tfidy vCetné jejich ochrannych pasem budou zménou respektovana.
V ochranném pasmu dalnice D5 a silnice 1/27 nebudou vymezovany zadné nové rozvojové Ci
prestavbové plochy. V ochranném pasmu dalnice D5 se dale nesmi do vzdalenosti 50 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu umistovat jakakoliv trvala stavba.

- V koordinacnim vykrese pozadujeme vyznacit ochranné pasmo pfelozky silnice 1/27.
Bude doplnéno do vykresu uplného znéni tzemniho planu.

- Upozorniujeme na limit uzemi, kterym je ochranné pasmo dalnice D5. K jakymkoliv stavbam v
ochranném pasmu dalnice se vyjadfuje Ministerstvo dopravy, které ve své ustalené praxi rozhoduje
tak, Ze v prostoru do 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu se nesmi umistit Zadna stavba nebo
opatreni, které by byly v rozporu se zakonem ¢&. 13/1997 Shb., o pozemnich komunikacich.

Drazni doprava:

Resenym Gzemim je vedena jednokolejné elektrizovana Zelezniéni trat &. 170 (Praha —Beroun —
Plzeri — Klatovy, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,
zalazena do kategorie drahy celostéatni. PoZzadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vyse
uvedeného zékona o drghach.

V platnych Zasadach uzemniho rozvoje Plzeriského kraje je vymezen koridor pro Zelezni¢ni trat’
Plzeri — Klatovy. Tento koridor je v platném tGzemnim planu Dobfan zanesen. V sou¢asné dobé se
pfipravuji dil¢i stavby zaméru revitalizace pfedmétné Zeleznicni trati. Stavby jsou v pocatecni fazi
pfipravy.

Krajsky urad Plzennského kraje, odbor regionalniho rozvoje:

Krajsky urad poZaduje zajistit soulad feSeni navrhu Zmény ¢. 2 s ¢lankem (26) Politiky Gdzemniho
rozvoje.

Soulad navrhu fedeni zmény €. 2 uzemniho planu Dobfany s ¢lankem 26 je vyhodnocen v kapitole
2.1) Soulad s politikou uzemniho rozvoje.

Krajsky Ufad upozorriuje, Ze nékteré zménové lokality uvedené v zadani zmény ¢. 2 UP Dobrany
(napf. plocha pro rozsifeni COV, plochy Z43a a Z43b) mohou byt ve stfetu s vymezenim tGzemni
rezervy pro Uzemi fizené inundace, regionalniho USES, se stanovenym zaplavovym tizemim nebo
pudami ZPF I. tfidy ochrany.

Plochy rozdilného vyuziti ozna¢ené uzemnim planem jako Z43a a Z43b jsou aktualné vymezené
plochy izemniho planu, které jsou zménou Uzemniho planu upraveny ve smyslu funkéniho vyuziti.
Zménou Uzemniho planu je zaroven aktualizovany systém USES a je zpfesnéna plocha
regionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra a sou¢asné je upraven rozsah plochy inundace.
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Upozorriujeme, Ze porizujeme navrh Aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.
V dalsich stupnich pofizovéni zmény é. 2 UP Dobfany doporucujeme koordinovat a konzultovat
postup pofizovani obou uzemné planovacich dokumentaci. Upozorfiujeme téz na nutnost
zpracovéni ndvrhu zmény &. 2 UP Dobfany nad aktuélnimi daty z databaze tzemné analytickych
podkladll a na pravé probihajici dal$i uplné aktualizace tuzemné analytickych podkladi obce s
rozsifenou ptsobnosti Stod i Plzeriského kraje.

Krajsky urad Plzenského kraje, ufad odbor zivotniho prostiredi.

Je nutné nezbytnost novych zastavitelnych lokalit Fadné zddvodnit, a to pfedevsim z hlediska miry
vyuZiti stdvajicich zastavitelnych ploch.

Nové rozvojové lokality pfedstavuji vyrazné menSi podil feSenych ploch zmény uzemniho planu
oproti zménam vymezeni a plocham pFestavby uvniti zastavéného uzemi. Nové plochy mimo
zastavéné Uzemi jsou zduvodnény a obecné lIze jejich rozsah hodnotit jako pfiméfeny velikosti
sidla nebo jeho pozici v rozvojové oblasti.

Ve smyslu § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni, neni mozné na ptdach I. a ll. tfidy ochrany vymezovat nové zastavitelné plochy, aniz by u
nich byl prokazan vyrazné prevazujici verejny zajem nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Odlvodnéni ploch rozvoje na zemédeélskych plochach a zemédélského pldniho fondu véetné
ploch s nejvysSi tfidou ochrany je soucasti pfislusné kapitoly 12. Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k funkci lesa.

Krajsky arad posoudil zpravu dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny a ve svém stanovisku
konstatuje, Ze nema vliv na pfedmét jejich ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptaci oblasti. (Toto stanovisko bylo upraveno).

Pti zpracovéni zmény &. 2 UP Dobfany dbét zachovéni lesa a dusledné se Fidit ustanovenim § 14
odst. 1a § 13 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v
platném znéni. Pfi vymezovani ploch ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa fadné zddvodnit
navrhované feSeni a respektovat vySku navazujiciho lesniho porostu.

Uzemi v pasmu 50 m od okraje lesa je zasazeno plochami K1.(2.) a Z67(2.), (jedna se o plochu
technické infrastruktury a specifické plochy obCanské vybavenosti), které jsou zdlvodnény
v pfislusné ¢asti v kapitole 12. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Krajsky urad poZaduje zpracovat vyhodnoceni viivii névrhu zpravy o uplatriovani UP Dobfany
véetné pokyn(i pro zpracovéni zmény & 2 UP Dobrany, na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni musi
komplexné pro reSené i Sirsi dotéené tGzemi postihnout vlivy tzemné planovaci dokumentace na
jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, USES, tuzemi chrénénéa ve smyslu zékona o ochrané pfirody
a krajiny a na verejné zdravi, kumulativni a synergické vlivy, koncepci uspofadani krajiny, uzemni
ekologicka rizika. Souéasti vyhodnoceni bude i navrh pripadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci
a kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi a verejné zdravi, véetné navrhu stanoviska.
Pro ucely vyjadfeni a nasledné stanoviska, Zadame pofizovatele o predani jednoho jejiho
kompletniho vyhotoveni zdejsimu odboru, oddéleni IPPC a EIA.

Statutarni mésto Plzen

Pri navrhu ¢i zménach zpusobu funkéniho vyuZiti ploch na kontaktu spravnich tzemi Dobran a
PIzné je tieba respektovat charakter uzemi a stavajici zptsob jeho vyuZiti a nové navrhovat takové
funkce, které budou navzajem vhodné a nebudou omezovat moznosti vyuZiti ani na jednom ze
spravnich uzemi. PoZadujeme reSit v koordinaci s liniovymi prvKy na uzemi mésta tak, aby byla
zachovéna névaznost hlavné dopravni infrastruktury a skladebnich prvki USES.
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Pfedmétem FfeSeni zmény uzemniho planu jsou ménéné prvky ve vztahu k navazujicimu uzemi
mésta Plzné. Jedna se o aktualizované vymezeni prvk( skladebnych &asti USES. Tyto prvky
navazuji na feSeni v sousednich katastrech v€etné uzemi statutarniho mésta Plzné.

Sprava zeleznic, statni org.:

Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni.

V' nové vymezenych rozvojovych i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy
poZadujeme zaradit objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funkéniho vyuziti podminecéné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dal§im stupni projektové
pripravy bude prokazano neprekro¢eni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Soucasti FeSeni zmény €. 2 tzemniho planu Dobfany jsou dvé transformacni plochy, které zasahuji
do ochranného pasma zeleznice. Soucasti feSeni zmény uzemniho planu je pfevzata podminka
vyuziti Uzemi dle pozadavku spravce zeleznice.

Vyjadreni spravy povodi, Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka

V soucasné dobé je zpracovan novy navrh na stanoveni zaplavového tuzemi Radbuzy.

Digitalni podoba vydané podoby zaplavového uzemi bude doplnéna do koordinacniho vykresu
uzemniho planu Dobfany.

Do oduvodnéni tzemniho planu (koordinaéni vykres) poZadujeme zakreslit vSechny vodni toky a
vodni linie, které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich toku, tedy i ty toky a jejich ¢asti, které
nemaji své parcelni vymezeni.

Vodni toky dle Centralni evidence budou do koordinaéniho vykresu doplnény.

U pfipadné nové navrzenych lokalit sousedicich s vodnimi toky bude existence vodniho toku
uvedena jako upozornéni ¢i omezujici podminka lokality.

Nové navrzené lokality v bezprostfedni blizkosti vodniho toku nejsou zménou €. 2 Uzemniho planu
Dobfany navrzeny. Upozornéni na podminku prostupnosti Uzemi kolem vodnich tokl dle § 49
vodniho zakona pro plochy zmény neni uplatnéno.

Reditelstvi silnic a dalnic ER:

Pozadujeme respektovat trasu dalnice D5 a silnice 1/27, vcetné jejich ochranného pasma dle
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni. V koordinacnim vykrese
poZadujeme vyznadcit ochranné pasmo prelozky silnice 1/27.

Pozadovana ochranna pasma véetné op planované prelozky silnice 1/27 budou vyznacena do
koordina¢niho vykresu uzemniho planu.

V ochranném pasmu dalnice D5 a silnice 1/27 poZadujeme nevymezovat Zadné nové rozvojové
plochy.

Ochranné pasmo silnice 1/27 je vymezena plocha rozSifeni sklddky a plochy ob&anského vybaveni,
specifického vyuziti sportu a rekreace, stfelnice. Zadny z téchto zaméri nepfedstavuje vyrazny
stfet vyuziti uzemi, ani hygienickou kolizi navrhovaného vyuZziti uzemi se silnici a provozem na
silnici 1/27.

Dopravni pripojeni pfipadné nové navrzenych ploch poZadujeme prednostné resit prostfednictvim

silnic nizSich tfid nebo pomoci stavajicich pripojeni na silnici I/27, a to v souladu s prislusnymi
CSN.
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Vymezeni rozvojovych ploch umoziuje v naslednych stavebnich fizenich zajistit feSeni dopravnich
napojeni, ktera budou v souladu s pfisluSnou normou.

C.3.Soulad se stanovisky vydanymi k navrhu zmény
uzemniho planu

Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany uplatnéné
pro feSeni zmény €. 2a uzemniho planu Dobfany.

1. Zmeéna ¢. 2 bude rozdélena na zménu ¢ 2a a zménu ¢. 2b. Ve zméné ¢. 2b budou vsechny
plochy/koridory zatiZené nesouhlasnym stanoviskem jakéhokoli dotceného organu. Konkrétné jsou
to tyto plochy/koridory: Z.32(2.), Z.43(2.), Z.59(2.), Z.63(2.), Z.64(2.), Z.68(2.), K.1d(2.), K.1e(2.),
K.50(2.), T.3. Ve zmené ¢. 2a budou vSechny dilci zmény, které nemaji nesouhlasné stanovisko.

2. Budou provéreny definice pojmit v kapitole ,,S* a vypustény ty definice, které jsou jiz obsazené
v pravnich predpisech. (NOUP)

Budou doplnény limity vyuziti uzemi v dikci Ministerstva obrany.
4. Budou doplnény limity vyuziti vizemi v dikci OBU.
Budou zapracovany pripominky Povodi Vitavy, s.p., konkrétné:

a. oprava data stanoveni zaplavového uizemi véetné vymezené aktivni zony zaplavového vzemi

b. do oditvodneni zmény uzemniho planu (Koordinacni vykres) budou zakresleny vSechny vodni
toky a vodni linie (oteviena koryta vodnich tokii, zatrubnéna koryta vodnich tokii, obcasné
vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v centrdlni evidenci vodnich tokii

c. do grafické casti odiivodnéni (Koordinacni vykres) budou doplnény manipulacni pruhy podél
vodnich tokil

d. do Koordinacniho vykresu bude zakresleno ochranné pasmo vodniho zdroje III. stupné pro
upravnu vody Plzenn — Homolka

Pofizovatel uzemniho planu obdrzel stanoviska dotéenych organu statni spravy a pfipominky,
pficemz nize jsou uvedené v kracené podobé ty, u kterych bylo nutné sdélit zpasob jejich
vyporfadani a na podkladé, kterych dosSlo k upravé navrhu zmény Uzemniho planu a jejimu
rozdéleni na dvé dil¢i zmény, zménu &. 2a a zménu €. 2b. Podrobnéji bude text doplnén pred
vydanim dokumentace ke schvaleni zastupitelstvem.

Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za krajsky urad
oznameni stanoviska stan. vyfFidil
6. 8. 2025 PK-RR/4630/25 4.9. 2025 Ing. Sona Kucerova

,Krajsky ufad souhlasi s navrhem zmény ¢. 2a Gzemniho planu Dobrany. Nebyly shledany
nedostatky z hledisek zajiSténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy,
souladu s politikou tzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem a s uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
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Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor zivotniho prostredi

datum prevzeti c¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznémeni stanoviska stan. vyfidil
17. 4. 2025 a 6. 5. PK-ZP/7534/25 17. 6. 2025 o .
Mgr. Jifi Hanzlik
2025
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

,...nesouhlasi s ndvrhem zmény & 2 UP Dobfany... (tj. s plochou ob&anské vybaveni — sport
Z.43(2.), bydleni individualniho Z.63(2.), plochu zmén v krajiné pro zeleri ochrannou a izolacni
K.1d(2.), plochu ob¢anského vybaveni verejného Z.68(2.),

... Ize souhlasit pouze s plochou Z.65(2.) a koridorem CNU.MK11b(2.), nebot pouze tyto zabory
ZPF pro technickou a dopravni infrastrukturu byly dostate¢né odidvodnény dle nalezitosti
uvedenych v §§ 4 a 5 zakona, pricemz byl prokazan jiny vyrazné pfevazujici verejny zajem pfi
zaboru pad I. a ll. tfidy ochrany dle ust. § 4 odst. 3 ZOZPF...

... U v8ech ostatnich lokalit nebyla zejména prokazana nezbytnost zaboru zemédélské pudy a v
pfipadé ploch Z.43(2.) a K.1d(2.) navic nebyl prokazan jiny vyrazné prevazujici verejny zajem pro
zabor prioritné chranénych pad I. a Il. tfidy ochrany ...

... V. dal$im prehledu zabor(l ZPF uvedeném v textové casti dokumentace jsou uvedeny lokality, o
kterych zpracovatel tvrdi, Ze se jednéa o jiz vyhodnocené zabory dle platné uzemné planovaci
dokumentace, a proto je oduvodriuje pouze ¢astecné. Organ ochrany ZPF mezi nimi ale shledal i
zcela nové zabory zemédélské pudy nebo zmény funkéniho vyuziti, které nejsou radné
odidvodnény dle §§ 4 a 5 ZOZPF a nelze s nimi proto souhlasit. Jedna se zejména o izolované
vymezenou plochu K.50(2.) pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaicka
elektrarna, ktera je paradoxné oznacena jako plocha zmén v krajiné, pficemz predstavuje zabor
4,55 ha zemédélské ptdy V. tridy ochrany. Pfedmétna lokalita je odivodnéna pouze toliko, Ze je
vymezena mimo nejcennéjsi pGdy a Ze nebude naruSovat organizaci ZPF a sit ucelovych
komunikaci, jelikoZ je seviena mezi silnici a télesem Zeleznice... Plocha je rovnéZz vymezena bez
navaznosti na zastavéné uzemi, cozZ je v rozporu s ust. § 4 odst. 1 pism. b) ZOZPF ...

... Lokalita Z.32(2.), kterd& ma zménit své funkcni vyuziti z obéanského vybaveni na rekreaci v
zahradach — zahradkarska kolonie, pficemz predstavuje zabor 0,83 ha zemédélské ptdy |I. tfidy
ochrany. Pfedmétna lokalita nebyla v textové casti radné odiuvodnéna ve smyslu prokazani jiného
vyrazné prevazujiciho verejného zajmu pri zaboru prioritné chranénych pad I. a ll. tfidy ochrany.

Lokalita K.1e(2.) pro plochy zelené ochranné izolacni o zaboru 0,22 ha ptGdy |. tfidy ochrany
rovnéz neni fadné oddvodnéna ve smyslu prokazani jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu
pfi zaboru prioritné chranénych pad I. a Il. tfidy ochrany.

OCHRANA PRIRODY

,... nesouhlasi s ndvrhem zmény ¢&. 2 UP Dobrany — konkrétné uplatriuje nesouhlas se zménami
funkéniho vyuZziti ploch K.50(2.) a Z2.64(2.).

K.50(2.) - Krajsky ufad Plzeriského kraje poZaduje plné zachovat prostupnost mezi regionalnimi
biokoridory. Zména ploch orné ptdy na plochu vyroby energie z obnovitelnych zdroji VE, FVE.
Kolem feseného Uzemni se nachazi rozsahlé plochy tzemniho systému ekologické stability,
regionalni urovné. Dotéena plocha je vymezena mezi dvéma funkénimi regionalnimi biokoridory
(RK 205) a (RK 2013), dle Zasad tizemniho rozvoje (ZUR aktualizace é. 3 bez zmény). Podle § 4
odst. 1 ZOPK je ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastniki a uzZivatel(
pozemkd tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat. Zamér je rovnéz v rozporu s ochranou krajinného razu (§ 12 ZOPK) a volné
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krajiny, jelikoz pfedpoklada vznik rozsahlé (antropogenni) plochy ve stavajicich stabilizovanych
plochach zemédélskych a plochach pfirodnich (v lesnich celcich) bez navaznosti na stavajici
zastavéné tuzemi obce. Dal§im negativnim vlivem je fragmentace krajiny, kdy je rozlehlé stanovisté
déleno na fadu menSich ¢asti. Jednotlivé fragmenty plvodniho stanovisté od sebe oddéluji méné
hodnotné plochy, majici ¢asto charakter bariéry pro nékteré organizmy (viz cile Koncepce ochrany
prirody a krajiny Plzeriského kraje, navrhova c¢ast 4.4 Krajina. Koncepce byla pfijata
Zastupitelstvem Plzeriského kraje usnesenim 560/04).

Z.64(2.) - Pfedmétna plocha je z ¢asti vyuZivana k deponii zemin z velkych dopravnich staveb (jizni
¢ast). Severni ¢ast plochy je porostla zapojenymi porosty drevin rostoucich mimo les, prevazujici
cast této plochy ma jiz charakter lesa vzniklého pfirozenou sukcesi nelesnich ploch. Na ¢asti plochy
se nachazi i pfrechodné chranéna plocha (§ 13 ZOPK), ktera zde byla vyhlasena pfedevsim za
ucelem ochrany populace kosatce sibifského a je na ni provadén management zaméreny na
ochranu tohoto silné ohrozeného druhu rostliny. Plocha s porostem drevin je hnizdnim biotopem
fady druht ptakd, z nichz nékteré druhy jsou fazené mezi zvlasté chranéné druhy, vyskytuji se zde
rovnéz zvlasté chranéni obojzivelnici a plazi, pravdépodobné i bezobratlych (minimalné mravenci
r. Formica). Podklady Ize Cerpat z predchozich prizkumt Gzemi, které ma organ ochrany prirody
k dispozici ze své ufedni ¢innosti, a ma je k dispozici i mésto Dobrany.

Zamér zmény funkéniho vyuziti je definovan pouze obecné, neni zde uveden konkrétni typ
(sportovniho) vyuZiti, na ktery navrhovana zména cili. Nelze tak ani na drovni UP mozno udinit
zakladni uvahu o tom, zda potencialni sportovni vyuziti plochy s vyskytem ZCHD, které by z velké
¢asti znamenalo (byt pro nékteré druhy mozna jen doCasny) zanik jimi vyuzivaného biotopu, vibec
zpusobilé naplnit povahu verejného zajmu a nasledné prevazit nad vefejnym zajmem na jejich
ochrané, tj. ochrané jejich mistni populace a stavajiciho typu biotopu. V této souvislosti je tfeba
zddraznit, Ze ve sm. ZOPK je i ochrana drevin rostoucich mimo les (nadfo porostu o vymére
presahujici 25 ha) vefejnym zajmem. Rovnéz zpracované vyhodnoceni (RNDr. Bilek, zprac. bfezen
2025), které je soudasti podkladii navrhované zmény UP &. 2, nijak podrobné pripadné dopady
zmény funkcéniho vyuziti nefesi, a to patrné i s ohledem na skutec¢nost, Ze ani z néj vubec neni
patrné cilové vyuziti plochy. Toto vyhodnoceni se pouze omezuje na konstatovani, Ze je potreba
ochranit vySe uvedenou prechodné chranénou plochu s vyskytem kosatce sibifského...”

POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

... sdéluje, Ze stanovisko k vyhodnoceni vivii koncepce Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany vydé
samostatné v souladu s ustanovenim § 10 g zakona ¢&. 100/2001 Sb.,... ve lhaté do 30 dnu od
obdrzeni podkladi podle ust. § 100 odst. 1 stavebniho zakona.*

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem k nesouhlasiim s vyse uvedenymi dil¢cimi zménami porizovatel zménu ¢. 2 rozdéluje na zmeénu
¢. 2a a zménu ¢ 2b. DIICi zmény zatiZené nesouhlasnym stanoviskem dotceného orgdnu budou zarazené
do zmény C. 2b, ostatni jsou obsaZeny v této zméné ¢. 2a.

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi — posuzovani vlivii na ZP

datum prevzeti ¢islo jednaci datum doruceni za dotceny organ
oznameni stanoviska stan. vyfFidil
6. 8. 2025 PK-ZP/12485/25 1.9.2025 Ing. Jifi Soutner

»... Pro navrhovany obsah zmény & 2a Uzemniho planu Dobfany nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi...“
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Méstsky urad Stod, odbor zivotniho prostiedi

datum prevzeti Cislo jednaci datum dorucéeni za dotéeny orgén
oznémeni stanoviska stan. vyfidil
17. 4. 2025 a 6. 5. 1289/25/0ZP 24.6. 2025

2025 Berceli, Tlusta

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny

»... nesouhlasi s navrzenou zménou u Zastavitelné plochy Z. 64 (2) coby plocha obéanského
vybaveni sport, kde se nachazi pfechodné chranéna plocha... V textové casti neni detailné
popséano, jak bude plocha vyuZivana a jeji vliv na vymezenou pfechodné chranénou plochu.

Z hlediska statni spravy lesu

»-.. posoudil Zménu &. 2 Uzemniho planu Dobrany z hlediska lesniho zékona a upozorriuje, Ze u
plochy T.3 je dle §47 odst. 2) lesniho zakona pfislusny Vojensky lesni urad.”

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzhledem k nesouhlasu s ndvrhem plochy Z.64 porizovatel zménu ¢. 2 rozdéli na zmenu ¢. 2a a zménu C.
2b. Plocha Z.64 bude zarazena do zmény ¢. 2b.

Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje

datum prevzeti Cislo jednaci datum doruceni za krajsky urad
oznameni stanoviska stan. vyfidil

17. 4. 2025 a 6. 5. PK-RR/2280/25 24. 6. 2025 Ing. Sofia Kucerova
2025

,... nemé pFipominky k nédvrhu zmény &. 2 UP Dobrany.
Déle krajsky ufad upozorriuje na kapitolu S vyrokové ¢asti ,Vymezeni definic pojmi, které nejsou

definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech,” ktera vymezuje a definuje pojmy,
Z nichZ nékteré v pravnich predpisech jiz definované jsou.“

Vyhodnoceni pfipominky NOUP:

Kapitola S vyrokové cdsti ,,Vymezeni definic pojmii, které nejsou definovdny v tomto zdkoné nebo v jinych
prdvnich predpisech bude upravena tak, aby se v ni nevyskytovaly definice pojmi, které jsou definované
v prdavnich predpisech.
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Statutarni mésto Plzen

datum prevzeti Cislo jednaci pfip. datum doruceni za mésto vyridil
oznameni prip.

17. 4. 2025 a 6. 5. MMP/265363/25 30. 5. 2025 Vé&ra Karasova
2025

~PoZadujeme zachovat stavajici stav lokalniho funkéniho biokoridoru ST045-ST044, pfipadné jej
prevymezit tak, aby plynule navazoval na tento vymezeny biokoridor na pozemcich v k. 4. Plzen.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipominka je akceptovana a rozsah lokalniho biokoridoru ST045-ST044 byl upraven tak aby
navazoval také na k. 4. Plzen.

VP1 GasNet, s.r.o.

Cislo jednaci datum doruceni vyfFidil
pripominky prip.
5003348569 17. 6. 2025 Radmila Keslova

V feSeném uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet,
s.r.o.:
* vysokotlaké plynovody a pfipojky,
* zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,
* stfedotlaké/nizkotlaké plynovody a pripojky
* katodova ochrana (véetné anodového uzemnéni)
V grafické &asti UP (koordinaéni vykresy) nejsou tato zafizeni zakreslena — doporucujeme jejich
zakresleni.
Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje, zmiriovana zafizeni budou do Koordina¢niho vykresu doplnéna.

VP2 Obalovna Slovice s.r.o.

datum doruceni vyfidil

prip.

13. 6. 2025 Ing. J. Netusil, Ing.
J. Holoubek, Ing. M.
Bobysud

Tyka se p.c. 481/2-5, 481/7, 481/9-13, 481/15-20, 481/22, 481/48-50, 514/4, 520/2 a 582/22 v k.u.
Slovice u Plzné

1. ... Provoz obalovny je vyjmenovanym zdrojem zneciStovani ovzdusi — kéd zdroje 5.14. podle
pfilohy €. 2 zakona o ovzdusi...

... Kolaudacni rozhodnuti pro uvedenou stavbu bylo vydano dne 24.7.2002...

PozZadujeme, aby pozemky p.¢. 481/2-5, 481/7, 481/9-13, 481/15-20, 481/22, 481/48-50, 514/4,
520/2 a 582/22 v k.u. Slovice u Plzné,... na kterych je provozovéna Obalovna Slovice, byly
zarazeny do funkcéni plochy Vyroba téZka a energetika (VT)... vySe uvedené prejmenovani nazvu
funkéni plochy neni ndvrhem tzemniho pléanu vibec zvyraznéno (viz Cést odivodnéni ZMENY C.
2 UZEMNIHO PLANU DOBRANY, Kapitola O. Text s vyznadenim zmén), natoZ aby bylo popsano
a oddvodnéno. Jak z vySe uvedeného metodického pokynu MMR vyplyva, nejedna se o pouhou
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formalni zménu, spocivajici v pfejmenovanim plochy, ale jedna se i o vécny posun v obsahu tohoto
pojmu. Tento posun neni navrhem Gzemniho planu jakkoliv odivodnén... soucasny provoz FVE a
recyklacniho dvora stavebnich materiédlii odpovida ve smyslu vySe citovaného Metodického
pokynu MMR jiné vyrobni ploSe, a to Vyroba tézka a energetika (VT).”

2. Pozadujeme, aby z navrhu doplnéni kapitoly B.2.2. Kulturni hodnoty byla vypusténa véta: “Pro
stavby, které jiz pfevySuji povolenou vyskovou hladinu, plati, Ze je Ize udrZzovat a obnovovat, ale
neni pfipustné je dale stavebné upravovat zpusobem, ktery by znamenal dal$i zvy$eni vyskové
hladiny nad povolenou vySkovou hladinou.”, popfipadé aby bylo v Gzemnim planu ve vztahu k
pozemkum p.C. 481/2-5, 481/7, 481/9-13, 481/15-20, 481/22, 481/48-50, 514/4, 520/2 a 582/22 v
k.t. Slovice u Plzn& mésto Dobfany, zapsanych na listu vlastnictvi &. 457, na kterych je
provozovana Obalovna Slovice uvedeno, Ze pro pfedmétnou plochu, kde se nachazi obalovna,

tento regulativ neplati.

3. Pozadujeme specialni regulativ ve vztahu k pozemkam p.¢. 481/2-5, 481/7, 481/9-13, 481/15-
20, 481/22, 481/48-50, 514/4, 520/2 a 582/22 v k.u. Slovice u Plzn&, mésto Dobrany, zapsanych
na listu vlastnictvi €. 457, na kterych je provozovana Obalovna Slovice, ktery umozni ve vefejném
zajmu na ochrané ovzdusi vysku vyduchu na drovni az do 30 metrd ve vztahu k okolnimu terénu),
bez povinnosti zpracovani posudku na krajinny raz zakotveného v uzemnim planu.

Vyhodnoceni pfipominky

ad 1. Pripomince se vyhovuje caste¢né. Kolaudacni rozhodnuti bylo na obalovnu vydano v roce
2002. Dnes platny a ucinny tuzemni plan se zacal porizovat o 7 let pozdéji a nabyl tucinnosti az
vroce 2014. Plocha obalovny byla zafazena do stabilizované funkcni plochy ,VP vyroba a
skladovani — lehky pramysl a sluzby. Vymezeni funkéni plochy bylo a je v souladu se stavajicim
provozem. Aktualné pofizovana zména na vlastnim vymezeni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
v Uzemi vymezeném pripominkou nic neméni, pouze prejmenovava plochu dle tzv. jednotného
standardu. Nejbliz8i nazvem i obsahem je plocha ,VL vyroba lehka“. Srovnanim regulativii obou
funkcnich ploch (pGvodni plocha VP vyroba a skladovani — lehky primysl a sluzby, nové plocha
VL vyroba lehka) nelze vydedukovat takovou Upravu, ktera by v souvislosti s plochou uvedenou
v pfipomince ménila regulaci, tedy nové znevyhodriovala ¢i snad dokonce zabrariovala dal$i
vyrobé stavajiciho sortimentu. Provoz v ploSe tedy bude i nadale v souladu s tzemnim planem i
po nabyti t¢innosti zmény ¢. 2.

Podatel pfipominky upozorriuje, Ze v priloze odivodnéni nebyly vyznaéeny zmény nazvid ploch
s rozdilnym zptusobem uréeni. Této ¢asti pfipominky se vyhovuje a text bude doplnén. Zaroveri se
vyhovuje i té ¢asti pfipominky, ktera napada, Ze provedené zmény (v tomto pripadé zmény nazvi
ploch s rozdilnym zpisobem uréeni) nebyly nijak odtvodnény. Text odidvodnéni bude o tuto ¢ast
doplnén.

Podatel pfipominky téz upozorriuje, Ze dle metodického pokynu MMR odpovidéa stavajici provoz
v celéem areélu spiSe vymezeni plochy Vyroba téZka a energetika. V prfedchozim odstavci bylo
ukazano, Ze plocha navrhnuta v ramci pfevedeni tzemniho planu do jednotného standardu je
v souladu se stavajicim provozem. Dale je tfeba zminit, Ze navrh byl zpracovan dle schvaleného
zadani, které neobsahuje dilci zménu, ktera by méla nové rfeSit plochu pfipominkovanou
podatelem. Bez schvaleného zadani k této konkrétni plo§e neni mozné jakoukoli zménu provést.
To muze byt pfedmétem budouci zmény Gzemniho planu. Této ¢asti pfipominky se nevyhovuje.

ad 2. Pripomince se nevyhovuje. Véta z navrhu zmény: “Pro stavby, které jiz prevySuji povolenou
vySkovou hladinu, plati, Ze je lze udrZzovat a obnovovat, ale neni pfipustné je dale stavebné
upravovat zplisobem, ktery by znamenal dal3i zvySeni vySkové hladiny nad povolenou vyskovou
hladinou.” vypusténa nebude. Soucasti odstavce je jesté prvni véta, kterou podatel pripominky
nezminil (tedy ji ani nerozporuje), ale je na misté ji nyni odcitovat: ,,Stanovenou vyskovou hladinu
zastavby Ize prekrocit odivodnéné pouze v pfipadé staveb a zarizeni technické infrastruktury.”
Teprve cely odstavec, tedy vySe uvedené obé véty, davaji spravnou vypovidaci hodnotu. Souc¢asny
platny a uacinny Gzemni plan v aplném znéni totiz uréuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vyskové hladiny, a to jak poctem podlaZi, tak i pripadné maximalni vyskou.
V pripadé plochy feSené pfipominkou — VL vyroba lehka — se jedna o max. 3 podlaZzi s tim, Ze max.
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vySka je 17 m. Ani jeden z parametr(i pofizovana zména neméni. Zaroveri je v podminkach
prostorového usporadani plochy VL jiz v platném dzemnim planu ustanoveni, cit.: ,pfipustnost
novych staveb a zmén stavajici zastavby, jejichZz vyska by presahovala v ¢astech 17 m nad okolni
terén (napfr. technologicka zarizeni, kominy, antény apod.) je podminéna odbornym posouzenim
vlivu zaméru na krajinny raz*, ktera koresponduje s novym obecnéjSim ustanovenim v odstavci
B.2.2. Kulturni hodnoty.

ad 3. Pripomince se nevyhovuje. Provéreni zmény prostorovych requlativia pivodné
pojmenované plochy VP vyroba a skladovani — lehky prumysl a sluzby, nové plochy VL vyroba
lehké, nebylo soudasti schvéleného zadani zmény &. 2. Pfipomince proto nelze vyhovét. Uprava
regulativi miaze byt pfedmétem budouci zmény tzemniho planu

VP3 Povodi Vlitavy, s.p.

Cislo jednaci datum doruceni vyfFidil
pripominky prip.

PVL- 12. 5. 2025 Ing. M. LiSkova
28108/2025/340/Li

... K uvedenému navrhu zmény ¢&. 2 tzemniho planu Dobrfany tyto pfipominky a poZadavky:
1. Vyznamny vodni tok Radbuza mé stanovené zaplavové tzemi véetné vymezené aktivni zony
zaplavového uzemi, které bylo stanoveno Krajskym ufadem Plzeriského kraje pod C.j.
PKZP/8193/19 ze dne 19.7.2022. Datum stanoveni bude opraveno v textové ¢asti izemniho plénu.
2. Existence zaplavového Gzemi bude uvedena v popisu lokality Z.65(2) (Podminky vyuZziti) v
kapitole C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch.
3. V souladu s pfipominkami k zadéni zmény & 2 UP Dobrany poZadujeme do odtvodnéni
tuzemniho planu (Koordinacni vykres) zakreslit vSechny vodni toky a vodni linie (oteviena koryta
vodnich toku, zatrubnéna koryta vodnich toku, obcasné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v
centralni evidenci vodnich tokt (zdroj: ISVS Vodohospodarsky informaéni portal VODA:
https://voda.gov.cz/?page=o0sy-vodnich-linii-mapa), tedy i ty toky a jejich casti, které nemaji své
parcelni vymezeni. (Trasy vodnich toku v digitalni podobé (format .shp) jsou ke staZzeni na portalu
VODA: https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii, Soubory ke staZeni: shapefile ke stazeni.)
4. U lokalit sousedici s vodnimi toky bude existence vodniho toku uvedena jako upozornéni Ci
omezujici podminka lokality (napf. lokalita Z.13(2.), Z.52b(2.)), dale bude uvedeno upozornéni na
moznost spravce vodniho toku uZivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku v Sifce do 6 m
od brfehové ¢ary u drobnych vodnich toki a do 8 m u vyznamnych vodnich tokd (viz § 49 vodniho
zakona).
5. Do Koordinacniho vykresu bude zakresleno ochranné pasmo vodniho zdroje lll. stupné pro
Upravnu vody Plzeri — Homolka (stanoveno Rozhodnutim ZKNV v Pizni, &.j. VLHZ/1838/83- 233 ze
dne 27. 11. 1985).

Vyhodnoceni pfipominky

ad 1. Pripomince se vyhovuje. Datum stanoveni zaplavového tuzemi véetné vymezené aktivni zény
zaplavového tuzemi dne 19.7.2022 bude opraveno v textové ¢asti oduvodnéni tzemniho planu.

ad 2. Pripomince se nevyhovuje. Existence zaplavového tizemi nebude uvedena v popisu lokality
Z.65(2). Omezeni nevyplyva z navrhu zmény uzemniho planu, ale ze spravniho rozhodnuti — jedna
se tedy o tzv. limit vyuZiti tzemi, ktery se zmiriuje pouze v oddvodnéni.

ad 3. Pripomince se vyhovuje. Do odivodnéni zmény tizemniho planu (Koordinacni vykres) budou
zakresleny vSechny vodni toky a vodni linie (oteviena koryta vodnich tokd, zatrubnéna koryta
vodnich toku, ob¢asné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v centralni evidenci vodnich toku.
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ad 4. Pripomince se nevyhovuje. Blizkost vodniho toku u zastavitelné plochy neni sama o sobé
omezenim. Sife manipulacniho pruhu podél vodnich toku je limitem vyuZiti tzemi a uvadi se
v oddvodnéni uzemné planovacich dokumentaci. Do vlastniho navrhu (,vyrokové casti®) nebude
uvadéna.

ad 5. Pripomince se vyhovuje. Do Koordinacniho vykresu bude zakresleno ochranné pasmo
vodniho zdroje lll. stupné pro dpravnu vody Plzeri — Homolka.

VP4  STRABAG a.s.

datum doruceni
prip.
13. 6. 2025

Tyké se p. p.¢. 514/2-3, 514/5, 517, 518, 519, 520/1, 520/3 a 597 v k.u. Slovice u Plzné

... Pozadujeme, aby pozemky p.&. 514/2-3, 514/5, 517, 518, 519, 520/1, 520/3 a 597 v k.u. Slovice
u Plzné, mésto Dobrfany zapsanych na listu viastnictvi ¢. 363, na kterych je provozovana FVE a
recyklacni dvur stavebnich materiald, byly zafazeny do funkéni plochy Vyroba tézka a energetika
(VT)... vySe uvedené pfejmenovani nazvu funkéni plochy neni navrhem dzemniho planu vibec
zvyraznéno (viz Cést odivodnéni ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU DOBRANY, Kapitola O. Text
s vyznaCenim zmén), natoZ aby bylo popsano a odivodnéno. Jak z vySe uvedeného metodického
pokynu MMR vyplyva, nejedna se o pouhou formalni zménu, spocivajici v pfejmenovanim plochy,
ale jedna se i o vécny posun v obsahu tohoto pojmu. Tento posun neni ndvrhem tzemniho planu
Jakkoliv odtivodnén... sou¢asny provoz FVE a recyklaéniho dvora stavebnich materialt odpovida
ve smyslu vySe citovaného Metodického pokynu MMR jiné vyrobni ploSe, a to Vyroba tézka a
energetika (VT).”

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né. Plocha podatele pfipominky byla v platném tzemnim planu
zafazena do stabilizované funkéni plochy ,VP vyroba a skladovani — lehky primysl a sluzby.
Vymezeni funkcni plochy bylo a je v souladu se stavajicim provozem. Aktualné pofizovana
zména na vlastnim vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Gzemi vymezeném
pripominkou nic neméni, pouze prejmenovava plochu dle tzv. jednotného standardu. Nejbliz§i
nazvem i obsahem je plocha ,VL vyroba lehka“. Srovnanim regulativi obou funkénich ploch
(pGvodni plocha VP vyroba a skladovani — lehky pramysl a sluzby, nové plocha VL vyroba lehka)
nelze vydedukovat takovou tpravu, ktera by v souvislosti s plochou uvedenou v pripomince
ménila regulaci, tedy nové znevyhodriovala ¢i snad dokonce zabrariovala dal$i vyrobé stavajiciho
sortimentu. Naopak, v pripadé vyroby elektrické energie doslo k rozSifeni mozZnosti, protoZe dfive
bylo stanoveno: ,vyrobny elektrické energie (fotovoltaické elektrarny) na stfechach budov®,
zatimco nové se vyroba el. energie neomezuje pouze na stfechy. Nové je v pripustném vyuZziti
uvedeno ustanoveni obecnéji: ,vyrobny energie z obnovitelnych zdroji*.

Provoz v ploSe tedy bude i nadale v souladu s tzemnim planem i po nabyti u¢innosti zmény ¢. 2a.

Podatel pripominky upozorriuje, Ze v priloze odtvodnéni nebyly vyznaéeny zmény nazvi ploch
s rozdilnym zptsobem uréeni. Této ¢asti prfipominky se vyhovuje a text bude doplnén. Zaroveri se
vyhovuje i té ¢asti pfipominky, ktera napada, Ze provedené zmény (v tomto pripadé zmény nazvi
ploch s rozdilnym zpasobem uréeni) nebyly nijak odtvodnény. Text odidvodnéni bude o tuto ¢ast
doplnén.

Podatel pfipominky téz upozorriuje, Ze dle metodického pokynu MMR odpovida stavajici provoz
v celém arealu spiSe vymezeni plochy Vyroba tézka a energetika. V predchozim odstavci bylo
ukazano, Ze plocha navrhnuté v ramci prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu je
v souladu se stavajicim provozem. Déle je tfeba zminit, Ze navrh byl zpracovan dle schvaleného
zadani, které neobsahuje dilci zménu, ktera by méla nové feSit plochu pfipominkovanou
podatelem. Bez schvéleného zadani k této konkrétni plose neni mozné jakoukoli zménu provést.
To muze byt pfedmétem budouci zmény Gzemniho planu. Této ¢asti pfipominky se nevyhovuje.
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Limity vyuZiti azemi vyplyvajici z infrastruktury a opravnénych zajmG Ministerstva obrany
spadajiciho do spravniho uzemi mésta Dobfany:

1)

Koridor RR smérd — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpistll), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpistl) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mUze byt vystavba omezena.

Koridory RR (radioreléovych smér jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese.

2) Zajmové uzemi podpovrchového komunikac¢niho vedeni véetné jeho

ochranného pasma (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zikona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jich piedpisi) viz UAP
—jev 82a. V tomto vymezeném tizemi podléhaji veskeré zemni prace vydani
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Objekty dilezité pro obranu statu véetné zajmovych Gzemi objekta dulezitych pro
obranu statu a ochrannych pasem objektu dilezitych pro obranu statu (dle UAP jev
107).

Jedna se o zdjmova Uzemi objektl dllezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni
§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu) Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich
praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené Gzemi se v
tomto pfipadé povazuje zakreslené uUzemi s ohledem na orientaéni zakres dle
poskytnutych UAP.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové

stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

5) Ministerstvo obrany dale dopliuje informaci, Zze vymezené Uzemi plochy XZ bude
doplnéno ochranné pasmo letisté, které bude zasahovat i do plochy Z.59 nové navrhované
ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Dobfany. V soudasnosti se jedna o civilni leti§té a
stanoveni ochranného pasma navrhuje LOM Praha, s. p. Jde o0 novy navrh ochranného a
bezpelnostniho pasma letecké stavby mezinarodniho nevefejného letisté Plzef-Liné.

Vrstvu k zobrazeni v koordinacnim vykresu: Ochranné a bezpecnostni pasmo letisté bude
doplnéno
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D. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a nadrfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

D.1. Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje

Platné zné&ni politiky uzemniho rozvoje CR piedstavuje vladou schvalena podoba uplné znéni
politiky Gzemniho rozvoje CR zavazné od 1. 3. 2025, které zahrnuje vydané aktualizace &. 1, &. 2,
€. 3,C.4,¢.5,C.6,¢.7azménu PUR ¢&. 9 schvalenou usnesenim vlady dne 29.1.2025.

Politika izemniho rozvoje je zavazna pro vydavani Uzemnich plana véetné jejich zmén dle § 31
odst. 4 stavebniho zakona.

Soulad uzemniho planu Dobfany véetné feSeni zmény €. 2a Uzemniho planu s Politikou tzemniho
rozvoje CR je zajistén, a vyhodnocen ve znéni podle priorit PUR nize. Priority Uzemniho planovani
na republikové urovni uvedené v platném znéni politiky uzemniho rozvoje CR jsou zménou &. 2
tzemniho planu Dobfany respektovany. ReSené UGzemi Dobfan prochézeji koridory
infrastrukturnich staveb republikového vyznamu, které jsou zpfesnény krajskou dokumentaci a
promitnuty do feSeni Uuzemniho planu Dobfany. Pfedlozena zména uzemniho planu jejich
vymezeni respektuje a neméni. Res$ené Gizemi mésta je soudasti rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB5. Uzemi mésta Dobtany je ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné.

OB5 Rozvojova oblast Plzen

Vymezeni: Uzemi obci z ORP NyrFany (bez obci v severozdpadni &asti), Plzeri, Prestice (jen obce
v severni a stfedni ¢asti), Rokycany (jen obce v zapadni ¢asti), Stod (bez obci v jihozapadni a
severozapadni ¢asti), Kralovice (jen obce v jizni ¢asti).

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné. Jedné se o
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych c¢innosti, z nichZz znacna c¢ast ma mezinarodni
vyznam, rozvoj podporuje poloha na dalnici D5 a na lll. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

ReSenym Uzemim prochazi stabilizované republikové koridory dopravni infrastruktury
realizovanych staveb Dalnice D5 a silnice 1/27. Koridory dopravnich staveb republikového vyznamu
jsou zménou uzemniho planu respektovany.
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Obréazek 1, dopravni koridory republikového vyznamu z PUR CR

Resené Uzemi je soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu vymezenych v PUR CR
k dalSimu zpfesnéni, jedna se o nasledujici oblasti: SOB9, SOB10 a SOB11.
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Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy
celostatniho vyznamu:

Jedna se o specifickou oblast: SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozZeni uzemi suchem

Specificka oblast SOB9 je vymezena na pievazné Casti uzemi republiky a podminky, resp. ukoly
pro uUzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni uzemi do této oblasti jsou stanovené a
konkretizované v ZUR PK, a soulad pfedloZeného feSeni je vyhodnocen, viz kapitola D.2. SOULAD
S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI. Zde Ize zminit ramcové ukoly které pro
SOBS9 stanovuje PUR:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro: a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji, c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich
zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti, d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z
plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,
e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sraZzek, zmen$eni pritok( ve
vodnich tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod), f) branit zhorSovani stavu
vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pady, g)
prohloubeni  koordinace Gzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych dprav, h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném
tuzemi obci a naslednou péci o ni.

V PUR se dale uvadi: Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych
se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu, pfi€emz se jedna o dvé noveé (2025) vymezené
oblasti, které se obé dotykaji feSeného uzemi.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Pro vymezenou specifickou oblasti SOB10 se uvadi jako divod vymezeni, ze se jedna o Uzemi
v ramci, kterého v budoucnu dojde k vymezeni oblasti pro zrychleni zavadéni obnovitelnych zdroju
energie. V oblasti se stanovuji ramcové podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost:

Obé jmenované Specifické oblasti SOB10 a SOB11 jsou vymezeny v PUR také nad celym Uzemim
ORP Stod, tedy vcetné feSeného Uzemi Dobfan. Zpfesnéni ukolt pro Uzemni planovani, které
plynou ze zafazeni uUzemi do téchto specifickych oblasti zatim neni zpfesnéno v krajské
dokumentaci vzhledem k relativni aktualnosti tohoto vymezeni.

Vymezenim SOB10 se stanovuji pro dot€ena uzemi nasledujici ramcové ukoly, z nichz pro uzemné
planovaci ¢innost obci bude zavazné:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
lokéalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.
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Vymezenim SOB11 se pro stanovené dotené Uzemi stanovuji ramcové ukoly pro uzemniho
planovani, z nichz pro obce budou platit nasledujici:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort ur€enych pro vyuZiti vétrné energie navzajem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotéeného uzemi.

Priority PUR CR

Republikové priority PUR CR predstavuiji zakladni ramec pro vyvazeny vztah pilifd Gzemniho
planovani, priority urCuji pozadavky na konkretizaci obecnych cild a Ukold uzemniho planovani,
ur€uji strategii rozvoje a vyuziti Gzemi.

V nasledujicim vyétu priorit PUR CR jsou ze &lank( 14—31 vybrané republikové priority relevantni
pro uzemi feSené navrhem zadani zmény ¢. 2 uzemniho planu Dobfany kurzivou vcetné
pfipadného komentarfe. Tuéné zvyraznény text predstavuje akcenty navrhu zadani zmény €. 2
uzemniho planu Dobrany.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
Jjeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Navrh zmény &. 2 tzemniho planu Dobfany s ohledem na priority Uzemniho planovani dle bodu 14
PUR CR usiluje o zachovani a rozvoj hodnot Gzemi zejména doplnénim popisu urbanistickych
hodnot uzemi a doplnénim podminek jejich ochrany. Jedna se pfedevS§im o ochranu hodnotné
urbanistické struktury sidel doplnénim podminek vyuZiti uzemi méstské pamatkové zény Dobfany
a historickych jader mistnich ¢asti ostatnich sidel.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tGzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Podminky ochrany krajiny a vyuZivani zemédélské pudy jsou zménou Uzemniho planu
respektovany ekostabilizaéni funkce prvka krajiny je nové formulovana a zajisténa aktualizovanou
podobou vymezeni USES.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zména Uzemniho planu nema vliv na socialni segregaci. Caste¢né i s ohledem na tuto prioritu
PUR, zména uzemniho planu nereflektuje plné pozadavek na bydleni v lokalité u nadrazi, a
navrhuje vyuziti izemi pro ob&anskou vybavenost.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkdl, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.
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Re$enim zmény &. 2 uzemniho planu Dobfany jsou z povahy zmény piedevsim diléi FeSeni, které
Ize obhajit vzhledem k jejich rozsahu, Navrh feSeni je v souladu s vySe uvedenou prioritou a jako
komplexni feSeni zde predstavuje predevsim feSeni USES. Specifické postaveni sidla predstavuje
jeho zafazeni do rozvojového Gzemi republikového vyznamu OB5

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan Dobrany je zpracovan podle priority PUR a sleduje principy integrovaného rozvoje
Uzemi a zména ¢&. 2 uzemniho planu Dobran tuto strategii zachovava a neméni.

17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani dusledkl hospodéarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto tzemich.

Uzemni plan Dobrany vymezuje dostateéné plochy pro vytvareni pracovnich pfileZitosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Res$ené Uzemi je Uzemnim planem kontinualné rozvijeno s lokalnim centrem Dobfany a mistnimi
¢astmi venkovského a pfiméstského charakteru vyvazené v duchu polycentrického rozvoje jako
uzemi v SirSim spadoveé oblasti krajského mésta Plzné. Pozadavky na zménu ani charakter zmény
€. 2 Uuzemniho planu Dobfany nepfedklada feseni ani nema ambici tento stav a charakter
jednotlivych sidel ménit, ale spiSe stabilizovat, a to formou stanoveni podrobnéjsich prostorovych
regulativl pro vystavbu ve vybranych ¢astech uzemi a zachovanim stanovenych podminek rozvoje
Uuzemi.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdavodu v¢. tuzemi
byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné uGzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuZzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan Dobfany predklada feSeni, které v souladu s &lankem PUR 19, umozfuje vyuzit
zasadni zastavitelné plochy za podminky pfedchozi realizace potfebné infrastruktury a sméfuje tak
nepfimo tlak na vyuziti ploch nové vyuziti v dostupnych plochach €asto vymezenych uvnitf
zastavéného uzemi.

Casteénou reflexi pozadavku priority pfedklada fe$eni zmény tizemniho planu pfi Gpravé podminek
vyuziti Uzemi v plochach transformacéniho Uzemi v lokalit¢ Nad nadrazim, kde Uprava
navrhovaného zplsobu vyuziti ploch v misté malo vyuZivaného arealu bude podmineéné pfipustné
SirSi spektrum cCinnosti a flexibilngj§i napli v€etné sluzeb pro postupnou transformaci celého
uzemi. V souladu s poZadavkem hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi byly upraveny podminky
vyuziti rozvojovych ploch v intravilanu nad Zelezniénim nadrazim. Re$eni zmény Gzemniho planu
Dobfany usiluje o u€elné a vyuzivani a usporné uspofadani uzemi v souladu s prioritou ¢lanku
PUR 19 omezuje a pfedchazi rozvoji a negativnim dasledkim suburbanizace zejména stabilizaci
a posilovanim vyznamu pfirozeného centra Uzemi, kterym je vlastni mésto Dobrany.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
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zvy8ovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

Rozvojové zaméry zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfany jsou umistovany mimo hodnotné prvky a
zajmova uzemi ochrany pfirody a krajiny.

Potencialni zamér realizace sportovni stfelnice v ploSe pobliz skladky Vysoka nebude znamenat
zvySenou zatéz pro feSené uzemi. Zvolena poloha je bez vlivu a bez pfimé vazby na obytna, nebo
vyhledové obytna uzemi, pfipadné jina uzemi, kde by hrozilo negativni ovlivhéni vzhledem
k potencialné zvySenému dopravnimu zatizeni, nebo negativni ovlivnéni hlukem, obecné
negativnim vlivem na vefejné zdravi.

Implementace prvkd ekologické stability je vyjadieno pievzetim aktualizace prvkt USES do
Uuzemniho planu Dobfany.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k predchazeni a feSeni environmentalnich
problémd.

Uzemni plan Dobfany vymezuje nové prelozky dopravnich staveb jako koridory Gzemni rezervy,
pficemz tyto vyhledové realizované stavby budou znamenat omezeni prostupnosti tzemi pro volné
Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka. Paralelné s tim jsou v izemi vymezeny plochy zelené a plochy USES
pro zajisténi zakladni kostry umoznujici migraci volné Zijicich organismd. Zména ¢&. 2 Uzemniho
planu nové plochy nebo koridory staveb, které by se negativné ovlivnily prostupnost tzemi
nevymezuje. Uzemni plan ani zménou &. 2 nepfipousti nezadouci srastani sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti,
S vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan Dobfany predstavuje a vymezuje Gzemi s vyznamnym rekreaénim potencialem pro
vlastni obyvatele tak s potencidlem pro regionalni vyuZiti a také jako spadové uzemi krajského
mésta Plzné&, se kterym je propojeno vyraznou rekreacni osou, a to nivou kolem toku Radbuzy.
Souvislé plochy zeleng, resp. plochy v krajiny, které nejsou uréené k zastavéni v Gzemi, mimo lesni
celky. Reseni zmény Gizemniho planu potvrzuje vymezené kompoziéni prvky a sledovana propojeni
v krajiné jako mistni hodnoty uzemi, pfi¢emz pro vyuziti krajiny doplfiuje kritéria pro povoleni nebo
vylou€eni moznosti zastavéni uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy udrzZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Ruzné formy mékké turistiky jsou Uzemnim planem Dobfany v feSeném Uzemi zejména
po vydani zmény &. 1 uzemniho planu Dobfany zajistény, a to zejména formou vymezenych
koridorl turistickych tras. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu doplnéné podminky vyuziti a ochrany
krajiny v kapitole E. Koncepce usporadani krajiny si kladou zaroven za cil zvySenou ochranu krajiny
a udrzeni jeji atraktivity a potencialu pro rekreacni vyuzivani tzemi, turistku a cyklistiku.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
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technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité
dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tridy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl( méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroven vS§ak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro
noveé useky dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem ddsledné pfedchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu ptsobeni negativnich tcink( provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci
téchto ucinka).

Vymezené koridory pro stavby vefejné infrastruktury jsou vymezeny podle prevzatych podkladl
z nadfazené dokumentace ZUR PK. Stavajici téleso dalnice v feSeném Gzemi v€etné odpocCivky
Slovice jsou v Gzemnim planu Dobfany stabilizovany. Mistni &asti ovlivnéné nebo v blizkosti
stavajicich anebo navrhovanych vyznamnych dopravnich staveb nejsou zménou ¢&. 2 uzemniho
planu dale rozvijeny.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. ZzZeleznicni,
cyklistickou).

Soucasti feSeni uzemniho planu Dobfany jsou zastavitelné plochy pfimo podminéné prednostnim
rozvojem Uzemi a realizaci podmifiujici vefejné infrastruktury. Uzemni plan obsahuje doplnéni a
rozvoj sité cyklistické dopravy a Upravy na zelezni¢ni trati.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitt pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoSlo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi
obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Potencialni zdroje sledovanych nebezpecnych latek sledovanych s ohledem na ochranu vefejného
zdravi anebo zdravi ohroZujici provozy v feSeném Uzemi jsou situovany v okrajovych oblastech
uzemi, kterd zde ani v navazujicim Uzemi sousednich obci nejsou vyuZivana nebo navrhovana
k zastavéni pro bydleni nebo jiné pobytové funkce.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
Jje to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v
pfipadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani ucinka povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Uzemni plan Dobrany zaijistuje podminky ochrany Gzemi pfed povodnémi a zména &. 2 Gzemniho
planu tyto opatfeni respektuje. Uzemni plan zpfestuje limit vyuZiti Uzemi, kterym je vymezena
uzemni rezerva pro fizeny rozliv v nivé Radbuzy, plocha nivy umoznuje ¢astecné absorbovat a
vyznamné zpomalit prdchod povodnové viny tzemim. Pro v8echny vodni toky v feSeném Gzemi
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jsou stanoveny podminky ochrany a zajisténi jejich pFistupnosti. Uzemni plan Dobfany vymezuje
plochy pro nadrze a poldery na pfitocich Radbuzy v feSeném uUzemi a navrhuje ochranu mistni
gasti Vodni Ujezd pred vyplachovanim ornice z poli. Konkrétni stavby a opatfeni pro retenci
povrchovych vod v izemi a na ochranu obyvatelstva nejsou zménou tzemniho planu navrhovany.
Obecné cile podminky hospodafeni se srazkovymi a splaskovymi vodami se zménou Uzemniho
planu neméni. Pfi zménach v Gzemi Uzemni plan stanovuje podminku zajistit odpovédny zplsob
nakladani s desStovymi vodami, jejich zadrzovani, akumulaci a teprve pokud to podminky
neumoznuji tak pfipustit regulované odvadéni destovych vod z pozemku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Zaplavové uzemi je zménou Uzemniho planu respektovano, s vyjimkou vymezeni plochy uréené
pro vefejnou infrastrukturu, mezi které se fadi plocha pro rozsifeni Cistirny odpadnich vod v
Dobranech, a dale nova plocha ob&anské vybavenosti pro karavany pobliz vodackého tabora.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCcovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

Podminky koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi jsou Uzemnim planem
vhodné zajistény a nastaveny v souladu se ZUR PK a dalSimi rozvojovymi dokumenty a neni
v kompetenci zmény Uzemniho planu ani neni ddvod pro Upravy téchto podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verfejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci vefejného i
soukromeého sektoru s verejnosti.

Re$ené Gzemi mésta Dobfan ma Uzemnim planem zaji$ténou robustni vefejnou infrastrukturu a
podminky pro jeji dal$i rozvoj uzemi. Zménou Uuzemniho planu se po rozhodnuti zastupitelstva
mésta Dobfany uUzemni plan pofizuje jako Uuzemni plan s prvky regulaéniho planu, které ve
zvolenych lokalitach zaijisti stabilizaci nebo mohou napomahat zajistit stabilizaci vefejnych
prostranstvi a kvalitnich méstskych prostori a ochranu urbanistickych hodnot v ostatnich mistnich
Castech.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel(im rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Navaznosti riznych druh( dopravy v Uzemi zajiStuje vymezena plocha terminalu vefejné dopravy
v€etné ploch pro parkovani IAD u vlakového nadrazi v Dobfanech. Rizné druhy bezmotorové
dopravy Ize v izemi umistovat ve vymezenych koridorech.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce rozvoje vodohospodarské infrastruktury je uzemnim planem Dobfany stanovena a
zménou Uzemniho planu se neméni pouze se dopliuje zastavitelna plocha pro potfebné
doplnéni technologie ke stavajici ¢ov Dobfany.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Zména uUzemniho planu doplfiuje podminky pro umistovani FVE v uzemi, a to zejména
v nezastavéném Uzemi, viz kapitola E. Koncepce uspofadani krajiny.
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D.2. Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 &. 581. Uzemni
rozvojovy pan predklada v ¢lanku 58 jako prvek Dopravni infrastruktury jiné (kombinované uzemi)
nasledujici plochu DKO02, ktera zasahuje také spravni uzemi Dobfan. Tento zamér se dale
propisuje, respektive koresponduje s plochou ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, RZ06
— Rozvojova zb6na letidté Plzen — Liné:

Vynato z URP: DK02, Nazev: Verejné terminadly a pristavy s vazbou na logisticka centra (dale

VTP) — terminal nakladni dopravy Plzen (silnice, zeleznice, pfipadné letisté). Vymezeni: Na
uzemi Plzenského kraje: Na uzemi obci: Liné, Zbuch, ChotéSov, Dobfany, Nova Ves.
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Obrazek 2, vyrez tzemniho rozvojového planu (verze1)

D.3. Soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
kraje

Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu Dobfany je zpracovany v souladu s platnou krajskou
dokumentaci, se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, ve znéni, které zahrnuje
aktualizace €. 1, €. 2, €. 4 a €. 3 a které vydalo zastupitelstvo Plzenského kraje dne 4. 9. 2023, pod
usnesenim €. 1315/23, jako aktualizaci ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

ZUR PK potvrzuji feSené uzemi mésta Dobfany jako soucast nadmistni rozvojové oblasti Plzen
OB5 Uzemni Dobfan coby sougast rozvojové oblasti OB5 ma prednostni roli v umistovani ploch
rozvoje vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb.

Soucasti uzemi je nadale plocha mezinarodniho nevefejného letisté a komercni zénou Plzen-Liné
s rozvojem nadmistniho vyznamu pro umistovani ploch vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb.

Kapitola ZUR: 2. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VCETNE ZOHLEDNENi PRIORIT STANOVENYCH V
POLITICE UZEMNiIHO ROZVOJE

Zohlednéni priorit PUR CR v Zasadach uzemniho rozvoje PK
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Zohlednéni hlavnich cilt a zdsad ZUR PK:

Mezi hlavni cile Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, které se tykaji feSeného uzemi patfi
predevsim koordinace zaméru jednotlivych obci na vyuziti Uzemi, zpfesnéni a rozvijeni priorit cil{l
a ukolt vyplyvajicich z PUR CR. Posouzeni navrh(i vzhledem k jejich vliviim na Zivotni prostfedi a
navrzena uzemi systému NATURA vc€etné koordinace rozvoje obci Plzefiského kraje.

Odvétvové a krajské koncepce se v feSeném Uzemi promitaji v podobé akceptace a doplnéni
koncepce feSeni odpadového hospodaistvi anebo akceptaci podminek rozvojové zony
nadmistniho vyznamu urcené pro mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzen Liné

Resené Uzemi je obsahuje rozvojové zaméry, problémové jevy a prvky ochrany Gzemi véetné napf.
prvk USES, které presahuji feSené uzemi do navazujicich Gzemi sousednich obci. Tyto jevy jsou
uzemnim planem feSeny s ohledem na stanovenou koncepci vefejné infrastruktury Gdzemniho
planu, na podkladé uzemné analytickych podkladd a aktualnich legislativnich podminek.

Pozadavky uzemniho planovani v Plzeniském kraji

Prostorové uspofadani — rozvoj sidelni struktury

PoZadavky na prostorové usporadani, rozvoj sidelni struktury. PoZadavky, které se tykaji feSeného
uzemi v€etné jejich percepce jsou zminény nize.

e Zménami v uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské
vykonnosti Plzeriského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné
ekonomickymi problémy a v rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly
ekonomického rozvoje tuzemi.

Pozadavek je zohlednén Upravou podminek vyuZiti Gzemi (regulativ(l vyuziti) v Gzemi (nékterych
funkénich ploch v primyslové zéné v Dobfanech v lokalit¢ ,Nad nadrazim®). Podminky rozvoje
sidelni struktury dale upravuje doplnéni Uzemi s prvky regulacniho planu, ktery je v aplikovan
zejména s ohledem na zachovani hodnotné urbanistické struktury Gzemi, kterda mize byt oporou
pro stabilizaci identity mista a zprostfedkované pro socialni pilif.

Pozadavky ZUR PK:
e posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke sniZzovani tzemnich disparit,

Res$ené uzemi neni soudasti okrajovych, specifickych oblasti.

e vytvaret uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni pfedevsim posilenim
nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech,

Resené Gizemi je soudasti rozvojové oblasti s odpovidajici nabidkou ploch pro podnikani vazanych
na letisté a komer¢ni zénu Plzer — Liné. Plochy vyroby a skladovani v€etné rozvojovych kapacit je
v Uzemi lokalizovana v Dobfanech v prostoru ,Nad nadrazim“ a zmé&na uzemniho planu tuto zénu
ponechava dle vyuziti a dle dosavadniho, nastaveného vyvoje.

e posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v
rozvojovych oblastech a osach a podporou center osidleni, véetné center venkovského
osidleni. Sou¢asny stav polycentrického osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, za zaklad
sidelni struktury povazovat centra osidleni doplnéna o dalsi centra venkovského osidleni,

Pozice, hodnota a vyznam sidel dle struktury osidleni je Uzemnim planem nastaven a
odpovidajicim zplsobem reflektuje ideu posilovani Polycentrické sidelni struktury Plzefského
kraje s podporou sidel v rozvojovych oblastech. Zména €. 2 tzemniho planu tento stav respektuje
a nemeni.

e Kk rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce tzemi,
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jsou zménou Uzemniho planu zohlednény a s ohledem na kompetence zmény uzemniho planu
podle rozhodnuti o pofizeni zmény Uuzemniho planu pfiméfené akceptovany. Rozvoj uzemi byl
zpracovan dle pozadavkul a v souladu se stavajici koncepci rozvoje Uzemi podle tzemniho planu
Dobrany, ktera se zménou €. 2 zasadné neméni.

e vystavbu v obcich usmérriovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvafejicich prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel tzemi

Zména uzemniho planu nepfedklada nové obytné lokality, ale pozornost se soustfeduje na lokalit
v zastavéném uzemi nebo na plochy vymezené jiz dfive jako zastavitelné a na jejich upravy.

e v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti requlovat pfedevsim s ohledem na
dopravni pfedpoklady tdzemi a dal$i funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné
zelené, pamatkovou ochranu a zachovani civilizanich a kulturnich hodnot),

Lokalizace nové vybavenosti a prvkd, které by znamenaly zvySenou hygienickou nebo dopravni
zatéz s negativnim vlivem na sidelni strukturu Uzemi nejsou soucasti zmény uzemniho planu.

e v rekreacné atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérriovat predevdim s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny
rozvoj uzemi,

Res$ené uzemi neni soudasti obvyklych specifickych oblasti.

e k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucéasti ZPF,
pristupovat az po vyuziti vnitini rezerv sidel, arealu ,brownfields* a intenzifikaci vyuziti
stavajicich podnikatelskych areald,

Navrhované zmény uzemniho planu se tykaji pfedevsim ploch v zastavéném uzemi obce, pfiemz
u zmeén ploch mimo zastavéné uUzemi se jedna zpravidla o zastavitelné plochy, u kterych se
navrhem zménou Uzemniho planu méni zplsob funkéniho vyuziti. Zména Uzemniho planu
vymezuje nové zastavitelné plochy pro realizaci individualnich zadmérG vlastnikd podle
shromazdénych podnétd na zmény vyuziti Gzemi vzdy v bezprostfedni vazbé na zastavéné tuzemi,
nebo uvnitf zastavéného Uzemi, pfiCemz se jedna o dil¢i ploSné omezené zmény.

e racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodariského rozvoje,
zejména na Zivotni prostredi, pfi uzemné planovaci ¢innosti a pfi realizaci zamérli ZUR
vychazet ze zavérl stanoviska k posouzeni vlivi koncepce ZUR na zivotni prostredi,

Zména uzemniho planu nepfedklada k zapracovani nové zaméry ZUR PK. Prfedlozené feSeni
zmeény zaroven sleduje zavéry stanoviska k posouzeni vlivi koncepce ZUR PK na zZivotni prostredi
jako voditka pro sledovani vlivli ostatnich feSeni. Soucasti feSené zmény Uzemniho planu je
posouzeni, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uUzemi vcéetné
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a jeho zavéry jsou promitnuté do feSeni Uzemniho planu.

e pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného uGzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvorit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

Zména uzemniho planu dopliuje stanovenou koncepci Uzemniho planu dil¢imi Upravami
zastavitelnosti a Upravami podminek zastavitelnosti jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch
nebo ploch v zastavéném uzemi. Sou€asné stim jsou zménou uzemniho planu doplnény
podminky vyuziti krajiny a koncepce ochrany pozitivnich hodnot krajiny véetné ochrany prvki
s ekostabilizaéni funkci, v€etné prvkl jako jsou napf. krajinnych ekotony.

e zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti uzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich
podminky pro vznik pasové zastavby.

Netyka se feSeného uzemi.

Rozvoj dopravni infrastruktury
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e rozvijet zakladni dopravni osu kraje tvofenou dalnici D5 a Zeleznicni trati ¢. 170 a
navazujici optimalizovanou radialni sit silnic I. tfidy &islo 20, 26 a 27, doplnénou o
celostatni obvodoveé silnice ¢. 19, propojeny tah silnic ¢. 21 a 22, vymezeny aglomeracni
a regionalni okruh a Zelezni¢ni trati ¢. 180, 191 a 183,

e pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostfedi dale zpfesriovat
vymezené koridory pro zkapacitnéni silnicnich komunikaci, preferovat prestavbu
nevyhovujicich useku zejména v pratazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych
zavad a pro modernizaci a prestavbu zZeleznic¢nich trati ¢. 170, 180, 183 a 190,

e Uzemni vazby se SRN podpofit vymezenym koridorem pro pfeloZzeni a dpravy silnice 1/26
S nové reSenym pripojenim na dalnici D5,

e ke zlepSeni dopravni dostupnosti v prihraniCi rozvijet vymezeny koridor tangencialni
prepravni osy Horazdovice — Klatovy — DomaZzlice — Bor u Tachova,

e zpfesnit navaznosti na koridory mezinarodnich dalkovych a regionalnich cyklotras.

Dopravni infrastruktura na Uzemi obce je v souladu s republikovymi a krajskymi ukoly a neni
zménou uzemniho planu vyznamné upravena. Nadmistni zaméry a koridory dopravnich staveb,
které se tykaji feSeného uzemi (ze jmenovanych: D5, silnice €. 27, €. 180 a Zeleznicni trat €. 183)
podle uzemniho planu jsou vymezené v pfislusnych koridorech, jsou aktualni a nejsou zménou
uzemniho planu ménény. Dil¢i doplnéni a upravy pfedstavuji zmény v datech o Uzemi v souvislosti
s dokoncéenim prelozky silnice €. 27 v feSeném Uzemi a prekvalifikovanim plvodniho Useku silnice
¢. 27 v dokumentaci.

Re$ené uzemi nezasahuje do pfihraniénich oblasti a netyka se ho koridor silnice & 26 a
bezprostifedné ani koridor tangencialni pfepravni osy Horazdovice — Klatovy — Domazlice — Bor u
Tachova.

Névaznosti regionalnich a nadnarodnich cyklotras bylo zajist€éno zménou €. 1 uzemniho planu
Dobfany.

Rozvoj technické infrastruktury:

e Uzemné stabilizovat koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zasadni koridory technické infrastruktury zlstavaji zménou &. 2 GUzemniho planu beze zmén
shodné se stavem dokumentace uzemniho planu, ktery je aktualni dle dosavadniho feSeni. DilCi
koridory, ve kterych jiz byly poZadované stavby realizovany nebo byly zajistény jinym zplsobem a
byly vyhodnoceny jako nadbyteéné jsou z uzemniho planu zménou vypustény.

e ZlepSovat systém hospodafeni se srazkovymi vodami, podporovat opatfeni pro jejich
zadrZovani, vsakovani a nasledné vyuzivani.
Uzemni plan v souladu s prioritou vyzaduje odpov&dné hospodafeni se srazkovymi vodami
zejména v pfipadé novych zaméru a staveb.

Ochrana krajinnych hodnot

Uzemni plan usiluje o intenzifikaci a vyuZiti zastavéného uzemi oproti

e K ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych a
zastavitelnych ploch.

Zména uzemniho planu dil¢éim zplsobem usiluje o zpfehlednéni podminek pro vystavbu
v zastavéném Uzemi a zaroven zasadné nebran intenzifikaci vyuziti a zastavéného uUzemi
a zastavitelnych ploch.

e Ve velkoploSnych chranénych Gzemich pfi Gzemnim rozvoji preferovat ochranu a
dotvéareni dochovanych krajinnych hodnot pred ostatnimi zajmy na vyuZiti uzemi.

VelkoploSna chranéna Uuzemi v feSeném Uzemi nenachazeji.
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e V uzemich ostatnich je treba chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty
krajiny.

Zména uzemniho planu reflektuje hodnoty Uuzemi a krajiny, sleduje a krajinné matrice v€etné
kompozi¢nich kvalit krajiny a jeji podstatné slozky. Nadto, v souvislosti s rozmachem fotovoltaiky
a s ohledem na potieby ochrany krajiny a krajinného razu, se v feSeném uzemi zménou uzemniho
planu vice akcentuji a chrani obecné a mistni hodnoty krajiny a pfirody. Cilem tohoto Usili je
specifikovat €asti uzemi, ve kterych Ize nebo nelze konstatovat slucitelnost charakteru daného
Uzemi s moznosti umistovat zafizeni a vyrobny energie z obnovitelnych zdroju.

e Krajinné dominanty, veduty a ohrani¢ujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které
by mohly jejich pusobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinarsky
posoudit z hlediska snesitelnosti této zmény.

Zména uzemniho planu respektuje utvafeni a charakter krajiny vcetné jejich hodnot a hodnot
krajinného razu. Zména uzemniho planu nezasahuje a nenaruSuje hodnotné krajinné veduty a
pohledové scény. Pfirodni ramec uzemi utvafi a dominuje mu mélké udoli s plochou nivou kolem
toku Radbuzy, ktery pfedstavuje pfirozenou osu krajiny. Jadro vlastniho feSeného uzemi pak
uzaviraji v pohledovych scénach lesni celky na vystupujicich hifbetech a vyvySeninach ¢astecné
mimo feSené uzemi.

e  Pri umistovani vétrnych elektraren preferovat pozadavky na ochranu osidleni, verejné
infrastruktury, krajinného razu a dal§ich hodnot uzemi.

Zména uzemniho planu upravuje ¢astecné podminky pro umistovani zdrojd obnovitelné energie,
a to zejména s ohledem na upravy legislativy a nové zvySeny tlak na implementaci obnovitelné
energetiky (OZE) a souvisejici vyzvy a dopady novych strategii, které se promitaji do vécného
feSeni uzemniho planu hlavné v oblasti ochrany hodnot uzemi, pfedevs§im ochrany krajinného razu.

Pozadavek ZUR PK je uzemnim planem naplnén v obecné roviné zpfesnénim obecnych podminek
ochrany nezastavéného Uzemi pfi umistovani technické infrastruktury pouze za souladu s jejim
charakterem. Konkrétni plochy uréené pro umistovani VVE nejsou zménou uUzemniho planu
vymezeny.

e Plochy pro vystavbu plosné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné Ize
vymezovat pouze vyjimecné, dbat pritom pfedevsim na otazky ochrany prirody a krajiny.
Preferovat lokalizaci téchto elektraren na vhodnych objektech (primyslové a logistické
arealy) a v zastavéném uzemi s nevhodnym zpisobem funkéniho vyuZiti (brownfields).

Uzemni plan zmé&nou nevymezuje konkrétni plochu/y pro umisténi OZE v Fe$eném tzemi.

Preference umistovani FVE v zastavéném Uzemi anebo v arealech, které hledaji nové vyuziti je
dosud praxi také v pfipadé uzemi Dobfan. Nicméné je tfeba konstatovat, Ze nékteré z arealt s
charakterem brownfields jsou jiz dnes vyuzité pro FVE nebo disponuji jinou sledovanou hodnotou,
pro kterou je umisténi FVE zde ne pfili§ vhodné a jako priorita vyuZiti zde figuruje dosavadni
zpusob vyuziti, resp. hlavni zplGsob vyuziti dle pfislusné plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti. To
snad Ize konstatovat napfiklad ve vztahu k vlastnim primyslovym arealim, napfiklad pro vyuziti
Uzemi v priimyslové zoné v lokalité Nad nadrazim v Dobranech.

e  Chrénit tzemni hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli, zejména zde nerozvijet
rekreacCni zastavbu a dochované ¢asti udoli vyuZivat pfedevsim pro pohybovou rekreaci.

Zastavba udolnic neni pfedmétem zmény Uzemniho planu. V feSeném uzemi je hodnotna mélce
poloZzena niva Radbuzy, ktera zustava nadale chranéna.

Ochrana pred povodnémi:

Koncepce protipovodriové ochrany dle ¢tyf zon pozadovanych ZUR PK je v feSeném uUzemi
implementovano dle platné dokumentace a jeji aktualizace neni pfedmétem FeSeni zmeény €. 2
tzemniho planu. Re$eni se dotyka Uzemi fizené inundace, které je urdujicim limitem pro vyuziti
uzemi nivy Radbuzy, které pfirozené koresponduje se zaplavovym uzemim. Na ostatnich vodnich
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tocich neni zaplavové uzemi vyhlaseno, nicméné i zde plati podminky zachovani dostatecného
odstupu staveb od vodnich tokl pfi jejich umistovani. V koordinaénim vykrese jsou pro ucel
informace o potfebé zajisténi pFistupu k vodnim tokim zobrazena manipulaéni pasma.

Prvky USES umoz#uji umistovani nutnych, pfirodé blizkych staveb pro ochranu Uzemi pred
povodnémi.

V feSeném Uzemi nejsou vymezené plochy uréené pro postupné vymisténi zastavby z nevhodnych
pozic s ohledem na potfebu uvolnéni uzemi pro pfipad prichodu povodriové viny.

Vymezovani rozvojovych ploch

Vymezeni rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu (na krajské urovni) uréenych pro umistovani
zafizeni vyroby, skladovani obchodu a sluzeb je uzemnim planem Dobfany zajisténo. Zména
uzemniho planu v prostoru téchto rozvojovych ploch vymezuje a zachovava vyuziti uzemi
v souladu s feSenim dle ZUR PK. Soucasti FeSeni zmény je Uprava vymezeni transformacni plochy
T.3 v souladu s jejim deklarovanym uréenim pro plochu slouZzici letecké dopravé, jedna se o Upravu
zafazeni pfislusné plochy v grafické &asti dokumentace. Uprava vymezeni plochy v rozvojové zéné
mezinarodniho leti§té s komeréni zénou Plzen — Liné je soucasti Upravy, ktera znamena uvedeni
dokumentace do souladu s krajskou dokumentaci ZUR PK. Navazujici plochy vymezené pro
vyrobu zlstavaji v Gzemnim planu zachované. Soucasti feSeni zmény Uzemniho planu neni
vymezeni novych rozvojovych ploch nadmistniho vyznamu.

Zména uzemniho planu respektuje pozadavek ZUR PK, ktery apeluje na omezeni rozvoje v sidlech
kde neni zajistén kapacitni vodni zdroj a neni k dispozici kanalizace a nedoplfiuje vyznamné nové
zastavitelné plochy. V fe§eném Gzemi se tato situace tyka pfedevsim mistnich &asti Vodni Ujezd
a Slovice s ohledem na chybéjici vefejnou kanalizaéni sit.

Limity vyuziti uzemi

Uzemni plan Dobfany poukazuje na limity vyuziti Gzemi zejména ve vykrese koordinaénim, pfic¢emz
nékteré jevy, které pfedstavuji vyznamné limity vyuziti dzemi se propisuji i do hlavniho vykresu.

Kapitola ZUR: 3. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH 0OS
VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENiIi OBLASTI SE
ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMi, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI
UZEMi VICE OBCI

Charakter uUprav vymezeni rozvojovych ploch odpovida podminkam uzemi, coby soucasti
rozvojové oblasti OB5 Plzen, podle podminek, jak vyplyvaji ze ZUR PK.

ZUR PK kladou na uzemni plany v oblasti rozvojové oblasti OB5 Rozvojova oblast Plzen,
nasledujici poZzadavky a ukoly:

Uzemni plan Dobfany disponuje dostatkem zastavitelnych ploch pro bydleni a pro rozvoj bytové
vystavby vcetné ploch pro obsluzné funkce uzemi. V pribéhu doby od pofizeni posledni zmény
uzemniho planu nedoslo k vyznamnym zménam v Uuzemi, na které by bylo nutné zasadné
reagovat. Zména uzemniho planu tento stav zasadné nemeéni.

Zména uzemniho planu nevymezuje funk&né ani potencialné socialné oddélena satelitni sidla.
Zména uUzemniho planu nenavrhuje nové zmény vyuziti Uzemi, které by znamenaly zavedeni
suburbanizagnich témat do feseni Uzemniho planu Dobfany. Uzemni plan a ani tato zména
uzemniho planu nepfinaseji do uzemi a nevymezuji nova sidla v feSeném uzemi. Nedostatecné
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vybavené sidlo Slovice a zejména Vodni Ujezd ziistavaji bez dal$iho nového vyznamného rozvoje
bydleni, ktery by mohl znamenat prohloubeni suburbanizanich tendenci nebo naruseni
soudrznosti obyvatel uzemi.

c) Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zon
nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komercni zonou Plzen Liné a Jihozapad.

d) Rozvojovou zénu nadmistniho vyznam u Mezinarodni letisté s komercni zénou Plzeri-
Liné fesit etapovité tak, Ze plochy v arealu letisté budou vyuzity v prvni etapé a jizné
navazujici zastavitelné plochy se budou fesit az ve druhé etapé rozvoje. Soucasti
rozvojové zény bude i vefejné logistické centrum. Resit napojeni leti§té Liné na délnici D5
z dalni¢ni krizovatky Nova Ves.

Reseni vefejné infrastruktury na krajské Grovni ziistava zménou respektovano ve stavajici podobé.
Etapizace postupu vyuZiti rozvojové zony RZ06 mezinarodniho letiSté Plzen — Liné v€etné jeho
navazujicich obchodnich, vyrobnich funkci a skladovych kapacit je Uzemnim planem akceptovana.
Jako prvni etapu Ize vnimat vlastni plochu letisté a dale druhou navazujici zastavitelnou plochu a
plochu Uuzemni rezervy, jejichz vyuziti je vzdy podminéno vyuzitim ploch nutnych pro zajisténi
pozadovaného odpovidajiciho dopravniho napojeni lokality. Dalni¢ni kfizovatka Nova Ves se
nachazi v katastru sousedni obce. Vyuziti zastavitelné plochy, ktera je soucasti rozvojové zony
RZ06 a aktivace navazujici plochy izemni rezervy je podminéna zajiSténim dopravniho napojeni
stanovenym Uuzemnim planem a toto feSeni je v souladu s pozadavky ZUR PK.

e) Rozvojovou zénu nadmistniho vyznamu ChotéSov feSit v navaznosti na vyrobni areal
Jjako zastavitelnou plochu pro vyrobu.

Netyka se feSeného uzemi.
f) Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostredi v navaznosti na hlavni rozvojové

impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména rozvojovych zon
nadmistniho vyznamu,).

Mimo zastavitelné plochy kolem letisté Plzer — Liné a Uzemi historicky vy¢lenéné pro prdmyslovou
vyrobu a skladovani v lokalit¢ Nad Nadrazim v Dobfanech nejsou v Uzemi vymezeny vyznamné
kapacity pro umistovany ve vazbé na dopravni infrastrukturu, a to vtéchto dlouhodobé
pfipravovanych a povédomych lokalitdch kde lze zarovern pfedpokladat minimalni dopady na
Zivotni prostfedi, vefejné zdravi nebo volnou krajinu.

g) V uzemnich planech vymezit plochy pro rozsifeni skladky odpadu Chotikov.

Netyka se feSeného uzemi.
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Obrazek 3, Dobrany ve vykresu koridort a ploch nadmistniho vyznamu ZUR PK

ZUR PK vymezuji na uzemi Plzefiského kraje centra osidleni v 6 urovnich vrstvach a-f, pfiemz
mésto Dobrfany je zafazeno do kategorie d) NizSi centra — pfiméstska.

Pro tato NizSi centra — pfiméstska plati nasledujici Zasady a ukoly na poli uzemniho planovani:
ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéach v uzemi:
a) rozvoj bydleni prizpGsobit kapacitam obcanského vybaveni pri zohlednéni potreb
spadového uzemi;
b) podporovat rozvoj ekonomickych aktivit a obsluznych funkci;
c) rozvijet zazemi pro odpocinek a rekreaci ve vazbé na vy$si centrum;
d) zlepSovat dopravni dostupnost spadového uzemi a vy$Siho centra;
e) ve vazbé na vyS$Si centrum podporovat rozvoj ekologicky Setrnych forem dopravy.

ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro tzemni planovani v niz$ich centrech priméstskych:

a) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj obsluznych funkci pro své spadové uzemi, popr.
specifickych obsluznych funkci pro vy3si centrum;

b) vytvafet tzemni podminky pro posileni centralnich ¢asti mést Stary Plzenec a Tremosna
Jjako center mést;

c) duasledné koordinovat rozvoj s vy$§im centrem a sousednimi obcemi

Uzemni plan Dobtany reflektuje jedineénou pozici mésta na toku Radbuzy a na siti turistickych cest
a tras jako Uzemi s rekreacnim potencidlem a kapacitou pro mékké formy turistiky, vhodné
provazané v jedné siti s rekreacni infrastrukturou blizkého krajského mésta Plzen, pfi€emz tak
spoluutvéfi a podili se na jeho roz8ifeném rekreacnim zazemi. Mésto Dobfany formou uzemniho
planu cilevédomé buduje a usiluje o zajisténi podminek pro provoz obsluznych funkci vlastniho
uzemi s pfesahem pro potifeby navazujicich sidel, pficemz chrani a uchovava jedine€nost uzemi,
kterou reprezentuje hodnotny krajinny ramec, kulturni hodnoty sidla v€etné ikonické nemocnice
Dobrany.
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Potencial uzemi reprezentuji také dalSi pfitomné struktury vefejné vybavenosti uvnitf uzemi véetné
napfiklad rekreacni formy vyuziti uzemi, vyrobnich kapacit v Uzemi s potencialem nabidky
obchodnich a pracovnich pfilezitosti na regionalni urovni, obdobné vyznamna je pfitomnost letisté,
pro které je vzhledem k pozici a vyznamu nutna koordinace dotéenych obci a krajského mésta.

Kapitola ZUR: 4. ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V
POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENi DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI
NADMIiSTNIHO VYZNAMU

Specifické oblasti republikového vyznamu, do feSeného Uzemi zasahuje specificka oblast:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni ohrozeni suchem. ZUR PK pro tuto oblast
stanovuji nasledujici kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

PrFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v tuzemi prednostné sledovat nezhorSovani, resp.
moznosti zlepSovani

a) vodniho rezimu krajiny,
b) zelené infrastruktury v ramci urbanizovaného tzemi i volné krajiny,
c) hospodarné ho vyuzivani a ochrany vodnich zdroju, zejména téch pro pitné ucely,
d) stavu vSech utvart vod a jejich znecisténi,
e) stavu, Zivotnosti, kapacity a technickych moznosti vodovodu a kanalizaci.
ZUR PK stanovuje tyto ukoly pro uzemni planovani obci
V tzemnich planech dotéenych obci:

a) Vytvaret tzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, utvar( povrchovych
vod uréenych k soustfedéni vod.

Uzemni plan Dobfany disponuje dostateénou nabidkou nové vymezenych vodnich ploch, prakticky
na v8ech hlavnich tocich je pfed zastavénym uzemim navrZzeno opatfeni na zachyceni nebo
zpomaleni priichodu povodnové viny tzemim.

b) plodné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén
v krajiné s pfevladajici pfirodni funkci pro zvyseni c¢lenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prilehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.)
apod.); pfedmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi ¢astmi tzemniho
systému ekologickeé stability.

Uzemni plan pfipousti élenéni velkych zemédélskych ploch na mensi celky véetn& doplnéni vhodné
zelené. Konkrétné Gzemni plan reflektuje vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nivy
vodnich toki a vyznamnéj§i hodnotné prvky krajiny. Uzemni plan chrani hodnotné &asti tzemi a
prvky krajiny na ukor vyuZiti, které pfedstavuje nizsi stuperi ekologické stability. V Uzemnim planu
jsou vymezena dostateCna opatfeni na ochranu Uuzemi pfed povodnémi. Zména uzemniho planu
rozSifuje soubor pfirodnich hodnot o mistni hodnoty uzemi a vyzaduje jejich ochranu.

¢) Vymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest véetné doprovodné zelené.

Plochy a koridory pro obnovu zaniklych historickych cest jsou Uzemnim planem vymezeny.

d) Vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich toku a
vysadbu bfehovych porosti a jejich naslednou adrzbu.

Uzemni plan umoziiuje ve vymezenych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti obnovu vodnich
toku v&etné obnovy bfehovych porostil a zaji$téni podminek po jejich tdrzbu. Uzemni plan ve znéni
zmény €. 2a Uzemniho planu apeluje na ochranu niv vodnich tokl. Zvlastni péce je vénovana
Uzemi nivy toku Radbuzy, ktery se kryje s regionalnim USES a koresponduje v fe$eném Gzemi
s plochou uréenou pro Fizeny rozliv, inundacnim Gzemim. Podminky vyuziti Gzemi ve vztahu k
ostatnim vodnim tokim jsou Uzemnim planem také sledovany, v mistech, kde nelze zatrubnéné
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toky nebo jinak meliorované toky revitalizovat navrhuje uzemni plan retenéni nadrze pro ochranu
uzemi.

e) Pri stanoveni koncepce usporadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v uzemnim obvodu obce, prip. jeho ¢asti, zpracovany.

Do feSeni Uzemniho planu se zménou promitaji Upravy vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a prvk( USES podle planu USES, které jsou adaptaci Uzemi v souladu s planem spole¢nych
opatfeni a pfipravou Uzemi na navazujici pozemkové upravy.

f)  Pri stanoveni podminek prostorového uspofadani uzemi u ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti s podilem bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret
uzemni podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené)

Koeficienty zelené nejsou Uzemnim planem ani zménou Uzemniho planu stanoveny, pficemz Ize
konstatovat, Ze v Uzemnim planu mésta Dobfany jsou omezenym zpusobem aplikovany inverzni
ukazatele, které stanovuji maximalni zastavénost Uzemi, resp. ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

g) Koncepci zasobovani vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod stanovovat ve spolupraci
s vlastniky a provozovateli pfislusné vodohospodarské infrastruktury.

Koncepce zasobovani uzemi vodou a odvadéni a Cisténi odpadnich vod je stanovena platnym
Uzemnim planem a je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace Plzeriského kraje (Prvk
Pk) a zménou uzemniho planu neni koncepce ménéna.

h) Pritvorbé tzemnich pland vyuzit dokumenty vefejné spravy, zejména plany povodi, plany
rozvoje, programy rozvoje Ci strategie, jejichz soucasti jsou mitigacni a adaptacni opatfeni
na klimatickou zménu.

Uzemni plan Dobrfany je véetné Zmény uzemniho planu je zpracovany nad dokumenty vefejné
spravy a je v souladu s Planem dil¢iho povodi Berounky. Mitigacni a adaptacni opatfeni nejsou
vzhledem k podkladim a poZzadovaném rozsahu Zmény Uzemniho planu feSena.

Kapitola ZUR: 5. ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V
POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIiHO
VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV

Koridory vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR PK jsou zpfesnéné a
vymezené v Uzemnim planu Dobfany. Pfi¢emz pfekladana zména uzemniho planu tyto koridory
ponechava beze zmén. Nové je izemnim planem interpretovano upraveno vymezeni USES oproti
platnému Uzemnimu planu, pficemz i v pfipadé zménou predkladané upravy plati, ze prvky
regionalniho USES jsou Gzemnim planem respektovany a zpresné&ny v podrobnosti izemniho
planu na katastralni mapu.

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro stavby dopravni a technické infrastruktury, které jsou
v Uzemi vymezeny v souladu s politikou Uzemniho rozvoje.

Transevropsky multimodalni koridor zasahuje feSené Gzemi jeho silni¢ni vétvi, kterou pfedstavuje
téleso dalnice D5, zasahujici Uzemi ze severu, a u které je uvazovano s realizaci ekoduktu, ktery
neznamena omezeni funkénosti dopravni stavby. Re$eni zmény uzemniho planu nepredklada
zadné zmény vymezeni v Uzemnim planu Dobfany tykajici se vedeni koridord vefejné
infrastruktury.

Vefejny terminal s vazbou na logistické centrum je v souladu se ZUR PK umistén do rozvojové
zony nadmistniho vyznamu Mezinarodni letiSté s komeréni zénou Plzen — Liné. Soulasti FeSeni
uzemniho planu je zpfesnéné vymezeni plochy logistického centra v€etné jeho napojeni na
dopravni infrastrukturu.

5.2.2. Celostatni silni¢ni sit — silnice I. tfidy
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V souladu se ZUR PK je na silnici 1/27, ktera prochazi tzemim (silnice 1/27 — Zelezna Ruda —
Klatovy — Plzen — Kralovice — (Most — Dubi) zajisténo feSeni prelozky v useku Dobfany — Dolni
Lukavice:

V souladu se ZUR PK je v feSeném uzemi vymezena a uzemni rezervou ochranén zameér silni¢niho
obchvatu Dobtan a Vodniho Ujezdu na silnici 11/180 (silnice 11/180 - Stary Plzenec — Sténovice —
Dobfany — Nyfany — Mésto Touskov — TfemosSna — Chrast — DySina — St. Plzenec):

Soucasti feSeni Uzemniho planu nadale zlstava navrh Gprav Zelezniéni trati €. 183 Plzefi — Klatovy,
(modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi Upravami v€etné prelozky v Dobfanech):

Prodlouzeni vzletové a pfistavaci drahy letiSté Plzen-Liné dle ZUR PK, které zasahuje feSené
Uzemi je soucasti uzemniho planu Dobfany.

Soucasti FeSeni uzemniho planu zGstava Prioritni cyklotrasa: Prioritni dalkova cyklotrasa (CT 3):
StfedoCesky kraj — Téné — Rokycany — Plzen — Stod — Stankov — HorSovsky Tyn — Domazlice —
Babylon — Ceska Kubice — hraniéni prechod Folmava — SRN.

Vyznamné dalkové cyklotrasy Regensburg — Plzefi a cyklotrasa kolem Radbuzy spojujici Zeleznou
Rudu a Plzen je feSenim dle uzemniho planu respektovana.

Pro nevefejné mezinarodni (a vefejné vnitrostatni) letisté Plzen-Liné se pocita s prodlouzenim
VPD.

Sougasti fe$ené zmény Uzemniho planu je aktualizace vymezeni skladebnych &asti prvka USES.
Podminky vymezeni respektuji podminky dle ZUR PK, které jsou uvedeny v kapitole Regionalni
USES. Re$eni tzemniho planu Dobfany vytvafi podminky pro spojitost a funk&nost USES a jeho
navaznost na sousedni Gzemi. Skladebné &asti USES vyssich arovni jsou povazany s prvky lokalni
urovné.

Vymezené Uzemi fizené inundace na Radbuze ChotéSov-Dobfany: (na Radbuze: Chotésov
Dobrany INUO6 R ), je zménou Uzemniho planu respektovano a vymezeno.

Ukoly pro uzemni planovani obci: Vymezena Uzemi Fizené inundace musi byt zpfesnéna a
zapracovana do uzemnich plani obci jako uzemni rezerva.

Rozvojova zéna nadmistniho vyznamu Mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzenn — Liné je
zménou uzemniho planu respektovana.

Kapitola ZUR: 6. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Re$ené Uzemi je soudasti krajinné oblasti, Plzefiska oblast. Uzemi bez velkoplodné nebo
maloplo$né uzemni ochrany a specifickych krajinnych hodnot. Re$ené Gzemi je dle vykresu typd
krajiny soucasti Plzeriské oblasti, ktera nepfedstavuje typ, ktery je soucasti ochrany krajinného
razu, a proto neni z pohledu ZUR PK specificky chranéna. Ochrana krajiny podléha obecnym
podminkam ochrany ustanovenim zékona o ochrané pfirody a krajiny.

Cilové krajinné charakteristiky Plzeriského kraje jsou jednak charakteristiky krajinnych typ(, jednak
individualni charakteristiky v nadhledech pohledové propojenych (supervizudlnich) krajinnych
prostord — krajinnych oblasti (Plzenska oblast). Ochrana cilovych charakteristik krajin Plzefiska pro
uzemi jednotlivych ohrani€enych krajinnych oblasti uréuje za cil uchovani dochovanych, pfipadné
dotvofeni narusenych siluet izemi.
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Ochrana pamatek a urbanistickych hodnot je zajisténa Uzemnim planem a c¢aste¢né doplnéna
feSenim dle zmény €. 2a uzemniho planu Dobrany.

Rozsah a podminky tézby v Uzemi jsou v souladu s aktualizovanou regionalni surovinovou
politikou Plzefského kraje. Podminky ochrany vyuzivanych a nevyuzivanych lozisek nerostnych
surovin jsou Uzemnim planem chranéna, a zobrazena jako uzemni limit v koordinacnim vykrese.
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Obrazek 4, kostra silniéni sité na tzemi Dobran dle podkladd RSD CR

Vyhledové a navrhové dopravni stavby na nadmistni urovni na uzemi Dobfan pfedstavuje uzemni
rezerva pro obchvat mésta, pfelozku silnice 11/180, ktera je vymezeni v platném Gzemnim planu a
zUstava beze zmén. Koridor stavby silnice 1/27 Dobfany — Dolni Lukavice se feSeného Uzemi tyka
jen okrajové a zménou se podminky jeho vymezeni ani realizace stavby neméni.

Kapitola ZUR: 7. STANOVENIi CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH
PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

Mensi ¢ast uzemi Dobfan, zhruba vychodné od zeleznice, je soucasti krajinného typu: KR 07
Svihovska vrchovina; vétsi 8ast izemi se nachazi v krajinném typu KR 12 Plzeriska kotlina.

Pro krajinu KR 07 Svihovska vrchovina se stanovuiji priority, z nichZ se v fe$enim tzemi uplatfiuji
jen krajinné hodnoty, které Ize sledovat mimo sidlo Dobfany.

a) harmonickéa kulturni krajina;

b) krajina stfedniho mérfitka s pfevahou ploch poli a luk rozélenénych krajinnym i prvky
pfirodniho charakteru a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s hlavnim centem Klatovy
a dalSimi centry Nyrsko, PreStice, Stary Plzenec, HolySov, Blovice, MiroSov, Spalené
Pofi¢i, Sténovice a Stahlavy s minimalnimi néroky na zébor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné casti a prvky krajiny:

e Udoli vodnich tokii Uslava, Uhlava, Radbuza, Merklinka a Bradava jako krajinné
osy,

e jzolované zalesnéné vrcholy v fadach s orientaci severovychod jihozapad,

e prostory se stopami historického ¢lenéni krajiny zejména v . . . ...
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Ostatni ¢lanky cilovych kvalit krajiny feSeného Uzemi netykaji, protoze se vztahuji ke konkrétnim
krajinnym dominantam, které nejsou soucasti feSeného uzemi.

Vétsi ¢ast uzemi v€etné vlastniho sidla Dobfany se nachazi v krajinném typu: KR 12 Plzenska
kotlina. Zde jsou stanoveny a sledovany nasledujici nize kurzivou uvedené cilové kvality uzemi,
pficemz Ize konstatovat, Ze zménou €. 2 Uzemniho planu se usiluje o zachovani a rozvoj zminénych
krajinnych hodnot (cilovych kvalit Gzemi) a to pfedevSim zesilenou ochranou krajiny, doplnénim
kapitoly urbanistickda kompozice v textové €asti tzemniho planu a akceptaci a posilenim ochrany
hodnot krajiny stanovenim ochrany hodnot krajinného razu pfed nezadoucimi intervencemi do
krajiny v ploSe vymezeného jevu: mistni hodnoty krajinného razu.

a) urbanizovana a priméstska zemédélska krajina se stabilizujicim prirodé blizkymi a
pfirodnimi segmenty a harmonizujicimi kulturnimi prvky;

b) krajina velkého stfedniho méritka s prstencem lest kolem Plzné a s prevazujicimi
plochami poli a luk rozélenénymi krajinnymi prvky pfirodniho charakteru;

c) stabilizovana sidelni struktura se silné urbanizovanou krajinou tzemi Plzné a okolnimi
sidly rizné velikosti;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné casti a prvky krajiny:

kotlina s véjifovité usporadanym soutokem fek Mze, Radbuzy, Uhlavy a Uslavy, které
Jjsou vyraznymi krajinnymi osami,

e urbanizovany prostor mésta Plzer s urbanisticky hodnotnymi prostor y historického
jadra (méstska pamatkova rezervace) a navazujicich Ctvrti, urbanisticky hodnotné
sidelni struktury (Dobrany, Plzeri Bezovka, Plzeri Lochotin, Mésto TouSkov méstskée
pamatkové zony) zoény),

e Bolevecka rybni¢ni soustava,

e vodni nadrz Valcha,

e |esni komplexy navazujici na zastavbu Plzné,
e skalni srazy u MzZe a Radbuzy,

e dochované venkovské urbanni struktury ¢asti sidel (vesnicka pamatkova rezervace
Plzeri Cernice; Bolevec, Kfimice, RadCice vesnické pamatkové zény)

e urbanisticky hodnotny prostor klastera v ChotéSové,

e urbanisticky hodnotné historické jadro Dobran,

e prostory se stopami historického ¢lenéni krajiny prakticky v nivach rek,

e soubor byvalych Slechtickych sidel,

e prvky Kkrajinné kompozice prostory komponované krajiny (Martinska sténa, Rochlov);

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

e silueta mésta Plzné,
e silueta mésta Dobrany,
e klaster Chotésov,

e dominantni kostelni véZe v Dolni Lukavici, Stodu, Liticich, Uhercich, Nyranech,
Hermanové Huti, Blatnici, Kozolupech a ve Mésté TouSkov.
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Kapitola ZUR: 8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENiI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezené plochy a koridory vefejné prospésnych staveb v ZUR PK zahrnuji i plochy a koridory
provozné souvisejicich staveb a zafizeni. ZUR PK vymezuji na uzemi Dobran tfi koridory pro
vefejné prospésné stavby souvisejici s rozvojem verejné infrastruktury. Vefejné prospésna
opatieni, opatfeni k zajiStovani bezpecnosti statu nebo asanacni Uzemi se netykaji feSeného
Uuzemi. Vymezeni krajskych zamérQ, verejné prospésnych staveb se v feSeném Gzemi promita
nasledovné:

e ZD170/01 Plzen Klatovy modernizace se zdvojkolejnénim a se smérovymi Upravami v¢.
prelozky v Dobfanech. Zamér je v Uzemnim planu zpfesnén a jako koridor vefejné
prospésné stavby, pficemz se uplatfiuje prelozka souvisejici s Upravou smérového
oblouku drahy jizné od hlavniho nadrazi, ktera vystupuje mimo stavajici koridor dopravni
stavby. ZD170/01 koridor pro Upravy na zelezni¢ni trati ¢. 183 se promita do feSeni
v Uzemnim planu formou vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby VD.DZ1.

e E12 vedeni VVN 110 kV Chlum¢any Uherce. Jizni cip fe$eného Gzemi prochazi koridor
vedeni VVN. Zamér rozvoje energetické pfenosové soustavy E12 je v feSeném uzemi
uzemnim planem vymezen jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu VT.E1(1.)

e SD27/07 Dolni Lukavice Dobfany, prelozka. Dopravni infrastruktura, zamér na silnici I.
tfidy, silnice €. 27. ozn. v ZUR: SD27/07. Tento zamér se do promita do tzemniho planu
jako koridor vefejné prospésné stavby oznaceny v dokumentaci VD.DI.1.
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E. Vyhodnoceni souladu se Zpravou o uplatnovani
uzemniho planu

Navrh zmény €. 2a uzemniho planu Dobrany je vyhotoven nad Zpravou o uplatiiovani uzemniho
planu Dobrany, ktera obsahuje pokyny pro jeji zpracovani. Pofizovatel si k navrhu pokynu vyzadal
stanovisko pfislu§ného Ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny. PfisluSny ufad ve stanovisku uvedl, pozadavek na posouzeni navrhu
z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Zprava o uplatfiovani UP Dobtany byla vypracovana Méstskym
uradem Dobrfany, stavebnim odborem jako vécné pfisluSnym spravnim ufadem podle § 26
stavebniho zakona ve spolupraci s ur€enym zastupitelem Bc. Martinem Sobotkou, starostou mésta
Dobrany dle § 49 stavebniho zakona. Navrh pokynu pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu
byly predloZzeny pofizovatelem spolu se zduvodnénim zastupitelstvu obce ke schvaleni a byl
schvalen.

Pavodni rozhodnuti zastupitelstva mésta Dobfany, aby zména Guzemniho planu Dobfany nebyla
pofizovana zkracenym postupem dle § 55b odst. 1 stavebniho zakona (zakona €.183/2006 Sb.,)
byla v pribé&hu pofizovani Uzemniho planu zastupitelstvem mésta Dobrany revokovana a
v podminkach nového stavebniho zakona, zakon €. 283/2021 Sb. jiz dnes neni aktualni.

Nékteré pozadavky na zmény Uzemniho planu vyplyvajici ze schvalené Zpravy o uplatiiovani byly
v pribéhu pofizovani s ohledem na negativni stanoviska dotéenych organud uplatnénych k navrhu
zmény Uzemniho planu pfevedeny na podkladé rozhodnuti zastupitelstva do feSeni navazujici
zmény Uzemniho planu, zménu €. 2b.

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU DOBRANY PREKLADA:

a) vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén, na zakladé kterych
byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
predpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v obdobi 2013-2020

Vyuziti zastavéného uzemi v€etné bilanci zastavitelnych a transformacnich ploch (pavodné ploch
prestavby) podle pfilozené tabulky jsou podkladem pro feSeni uzemi v€etné dil€ich aktualizaci,
které k datu vydani zpravy o uplatfiovani uzemniho planu nebyly znamy. Tabulka pfehledné& uvadi
informace o Uzemi a miru vyuZziti jednotlivych ploch, které byly vyhodnocené pofizovatelem v celém
feSeném Uzemi nad podkladem leteckych snimkd GUzemi, aktualnich dat z katastru nemovitosti a
obdrzenych rozhodnuti a souhlas( stavebniho Ufadu k bfeznu 2020. Tyto podklady byly vyuzity
pro upravu vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch, pfiéemz plochy, u kterych je
navrzena zména jsou coby soucast odivodnéni Zmény uzemniho planu uvedeny v oddvodnéni
Zmény Gzemniho planu v kapitole: J. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

Zména Uzemniho planu je zpracovana za pouziti aktualizovanych Gzemné analytickych podkladd.
V pfipadech, kdy aktualizaci doSlo k jejich upravé je v izemnim planu na tuto skutecnost
upozornéno v koordinacnim vykrese, ve kterém jsou odli8né aktualizované jevy zvyraznény. Jedna
se pfedevSim o nasledujici jevy: RR spoje, vedeni energetickych siti elektfiny a plynu,
vodohospodarské Feseni, ochranné pasmo vodnich zdroju, zaplavové Uzemi, aktivni zdéna
zaplavového Gzemi, hranice CHLU, hranice dobyvacich prostort, hranice MPZ Dobrany.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
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Dle Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dobfany (dale jen Zpravy o uplatiiovani) nevyplyvaji
z Politiky Uzemniho rozvoje CR pro zménu uzemniho planu Zzadné nové pozadavky k feseni.
Zména uzemniho planu to potvrzuje s tim, Ze v prlibéhu pofizovani zmény tzemniho planu doslo
k aktualizaci PUR a aktualizaci ¢. 4 a byla vymezena specificka oblast republikového vyznamu
SOBY, oblast, ve které se projevuje aktualni ohroZeni Uzemi suchem. Tato oblast je doplnéna
vzhledem k tomu, Zze zasahuje také FeSené uUzemi Dobfan. Potvrzené konstatovani feSeni
tzemniho planu Ize sledovat v pfislusné kapitole D.1. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE vyse v textu.

Zpravou o uplatiiovani konstatovany soulad uzemné planovaci dokumentace se znénim Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje, Ize potvrdit i v plathém znéni ZUR Pk ve znéni aktualizace €.
1,¢.2,¢. 3ac. 4. Podrobnéji je soulad se ZUR potvrzen v pfislu$né kapitole oddvodnéni uzemniho
planu v kapitole od@ivodnéni Zmény &. 2 Gzemniho planu, v kapitole D.2 SOULAD UZEMNIHO
PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE, kde jsou vyhodnoceny
podminky a soulad nadfazené dokumentace vzhledem k feSeni zmény €. 2 uzemniho planu
Dobfany.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Rekapitulace vyuziti uzemi ve vymezenych zastavitelnych a transformacnich plochach (plochéach
prestavby) pfedklada bilanci realizovaného rozvoje, ktery Ize shrnout konstatovanim, ze kromé
ploch dopravni infrastruktury (a Caste¢né plochy vyroby) se zadné dalSi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti v Uzemi vyraznéji nenaplriuji.

Demograficky vyvoj poctu obyvatel celého spravniho uzemi od data vydani Zpravy o uplatfiovani
zmeénil trend a puvodné klesajici kfivka grafu ze Zpravy o uplatfiovani se obratila do zamifila do
pozitivnich hodnot a béhem uplynulého obdobi poslednich péti let vykazuje mirné rostouci
tendenci. Tento trend, ale neni natolik silny, aby se vyrazné viditeIné projevil ve vyCerpavani
vymezenych zastavitelnych ploch, nicméné v Dobfanech probiha obytna vystavba v lokalité jih a
postupnéa aktivace dalSich Uzemi Ize vyhledové o€ekavat. Stavajici uzemnim pldnem vymezené
zastavitelné plochy, pfipadné transformacni plochy ur€ené pro bydleni vSak zatim stale zUstavaji
nadale disponibilni pro dlouhodoby rozvoj.

Odlivodnéni Fe$eni zmény &. 2 Gzemniho planu hodnoti v kapitole J. VYHODNOCEN{ UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

e1) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

PoZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje a pozadavky uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem jsou respektovany. Jejich vyporadani je soucasti pfislusné kapitoly oduvodnéni:
D.1. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE a v kapitole D.2.
SOUHLAD UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
KRAJE.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu:

Zména uzemniho planu je zpracovana nad podkladem UAP ORP Stod a UAP Plzeriského kraje.
Zména uzemniho planu vychazi a respektuje prevzaté podklady. A zarover v rozsahu kompetence
uzemniho planu dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona upravuje a aktualizuje vymezeni skladebnych
prvk USES, upravuje plochu Gzemni rezervy pro inundaéni Uzemi Radbuzy, predklada
v koordinaénim vykrese aktualizaci jevd zaplavovém uzemi Q100, aktivni zéna zaplavového
uzemi. Nové uzemni plan preklada vymezeni ploch chranénych lozZiskovych uzemi a dobyvacich
prostoru, aktualizovana je hranice MPZ Dobfany a v souvislosti se zménou lesniho zakona pasmo
kolem lesa. Pfirozené se zménou Uzemniho planu aktualizuje také hranice zastavéného uzemi.
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Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Soucasti zmény Uzemniho planu bylo posouzeni koncepce Uzemniho planu a pozZadavk( na
ochranu urbanistickych hodnot sidla a krajiny. Tyto hodnoty jsou doplnény a uvedeny v textové
gasti tzemniho planu v kapitole B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE a v kapitole
C) URBANISTICKA KONCEPCE. Uzemni plan zménou dopliiuje a rozsifuje vyéet hodnot uzemi
zejmeéna se soustfedi na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi. Zménou uzemniho planu se
zaroven doplfuji podminky a zasady pro ochranu a rozvoj téchto hodnot uzemi. Aplikace téchto
postupu se soustfeduje zejména na zastavéné Uzemi a podminky prostorového usporadani uzemi.
V tomto ohledu Ize zvlast zminit doplnéni podminek pro vyuziti hodnotnych areald v feSeném
uzemi, mezi které patfi areal Nemocnice Dobfany anebo areal a objekty byvalého pivovaru
Dobfanky.

Pozadavky na kvalitu, charakter a pestrost prostredi v sidle se zménou uzemniho planu promitaji
do upravy podminek prostorového uspofadani Uzemi v ¢lenéni podle identifikovanych
urbanistickych struktur zastavby, které jsou vymezeny v Uzemi a vztahuji se na né konkrétni
pravidla a podminky prostorového usporadani. Uzemni plan aplikuje v Gzemi podrobngjsi
prostorovou regulaci s ohledem na to, Ze je pofizovan jako Zména uzemniho planu s prvky
regulacniho planu pro vybrané ¢asti uzemi. Soucasti feseni je Uprava a doplnéni vysSkové regulace
a prostorové regulace Uzemi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v podminkach
odpovidajici podrobnosti tzemniho planu. Obecné a konkrétni podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot dle charakteru zastavby jsou zménou tzemniho planu doplnény. Uzemni
plan v souladu s pozadavkem Zpravy o uplatiiovani doplfiuje prvky prostorové regulace: Stavebni
¢aru, stanovuje vyskovou hladinu zastavby anebo charakteristické formy zastfeSeni (typ a sklon
stfech). Zasady urbanistické koncepce jsou v dilich pfipadech konkretizovany a zpfesnény
v textové ¢asti uzemniho planu.

Na konci textové €asti uzemniho planu se v souladu s upravenou strukturou uzemniho planu se
dopliiuje kapitola S. VYMEZEN|I DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH, ve které jsou uvedeny
doplnény uzité pojmy. ReSeni Zmény tizemniho planu zajistuje odstranéni n&kterych nepresnosti,
které upozornuje Zprava o uplatiovani uzemniho planu zejména:

1a. Plochy prestavby P3 (nové T.3) je v grafické ¢asti upravena pro leteckou dopravu, plocha
dopravni infrastruktury — plochy letecké dopravy DL.

2. Zménou Uzemniho planu byly aktualizovany funkéni plochy rozdilného vyuziti (dle pravniho
stavu pozemku) u rozvojové plochy Z.29c, ktera byla v izemnim planu ponechana a plochy OS -
lehkoatleticky stadion pod nadrazim CD. Rozsah plochy ob&anské vybavenosti lehkoatletického
stadionu je zménou rozSifen podle katastralni linie chodniku sméfujiciho k nadrazni budové
smérem do prostoru parku.

Pfehled zapracovani pozadovanych uprav vymezeni stabilizovanych funkénich ploch pfevazné
korekce, které se tykaji lesnich pozemkd a ploch mimo zastavéné Uzemi na parcelach v k. .
Dobfany:

p. €. 3422/83,

p. €. 1017, nenalezena

p. €. 1020, nenalezena

. 3565/50, zména na ZK

©
¢

. 3565/51, zména na ZK

©
¢

p. €. 3369/1, zména na AP

. 3422/2, 3580/3, zména na AP

©
¢
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p. €. 3567/4, zména plochy letisté na lesni plochy nebyla do zmény zafazena
p. €. 1812/9, zména na ZK

€. 3580/2, ponechano

©
o

p. €. 3580/4, v souladu s druhem pozemku jako les

p. €. 3369/5, lesni pozemek, ktery je vyuzivan jako pole

p. €. 3565/23, lesni pozemek soucast drfevozpracujiciho arealu uvnitf zastavéného Uzemi,
ponechano jako plochy vyroby stabilizovaného uzemi.

p. €. 3565/29, ostatni plocha, soucast dfevozpracujiciho arealu uvnitf zastavéného uzemi,
ponechano jako plochy vyroby stabilizovaného uzemi.

p. €. 3534/11, lesni pozemek soucast dfevozpracujiciho arealu uvnitf zastavéného uzemi,
ponechano jako plochy vyroby stabilizovaného uzemi.

p. €. 3512/4, orna plda, ZPF, ¢aste¢né upraveno
p. €. 3565/72, lesni pozemek vymezen jako LU.h,
p. €. 3470/27, lesni pozemek jako les LU.h

. 2060/20, lesni pozemek, vymezen jako LU.h

©
¢

. 3523, lesni pozemek, vymezen jako LU.h

©
¢

©
¢

. 3565/28, lesni pozemek, vymezen jako LU.h

. 3524, lesni pozemek, vymezen jako LU.h

©
¢

. 3649/32, lesni pozemek, vymezen jako LU.h

©
¢

. 3235/9, lesni pozemek na letisti, byl ponecham jako plocha dopravni infrastruktury, letisté.

©
¢

p. €. 1006, nenalezeno

3. Probéhla aktualizace vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti podle aktualni katastralni
mapy

4. Probéhla aktualizace zastavéného Uzemi obce k datu 1. 2. 2024.

5. Funkéni vymezeni pfipustné vyuziti vymezenych ploch a koridor( pfipousti v navazujicich
fizenich pfi provadéni uprav v uzemi v souvislosti s pozemkovymi Upravami a umozriuji umisténi
napf. ugelové komunikace, prvki USES, protieroznich a protipovodrfiovych opatieni.

Podminky vyuziti Gzemi vymezenych koridord Gzemnich rezerv dle kapitoly J. VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI vyznamné& neomezuji vyuziti Gzemi.

6. Ukol aktualizovat potfebu a zpFesnit anebo vymezit architektonicky nebo urbanisticky hodnotné
stavby, pro které bude platit podminka, Zze projektovou dokumentaci stavby smi provadét pouze
autorizovany architekt byl spinén ¢astecné:

Odavodnéni: Zménou Uzemniho planu se upravuje nazev a obsah kapitoly v souladu se zménou
legislativy, ktera upravuje nazev kapitoly i kompetence autorizovanych osob podle novely
autoriza¢niho zakona, zékon ¢. 360/1992 Sb. Tyto zmény, ke kterym doS$lo od pofizeni Zpravy o
uplatiovani znemozniuji pouzit ustanoveni o stavbach jejichz projektovou €ast dokumentace ve
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smyslu stavebniho zakona mizZe zpracovavat pouze autorizovany architekt. Naopak soubor
staveb, které jsou uzemnim planem povazovany za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, resp. urbanisticky hodnotné celky se zménou uzemniho planu rozSifuje o vybrané stavby
v arealu nemocnice Dobfany a stavebni soubor hodnotnych staveb, které tvofi byvaly pivovar v
Dobfankach.

Uzemni plan Zménou vymezuje hodnotné stavby a urbanistické celky v kapitole P. VYMEZENI
ARCHITEKTONICKY VYZNAMYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU,
vCetné doplnéni a zpfesnéni podminek vyuziti a prostorového uporadani, které jsou
prostfedkovany formou podrobnéjSich podminek vyuziti v ¢asti uzemi s prvky regulaéniho planu.

7. Zménou byla provedena revize vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanovenych
podminek vyuziti a stanovenych podminek prostorového uspofadani v€etné pojmoslovi tak, aby
terminologie byla v souladu s platnou legislativou. Zaroveri byly doplnény uzité pojmy
v samostatné kapitole Uzemniho planu dle struktury Gzemniho planu v kapitole S. VYMEZENI
DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH:

8. Zména uzemniho planu neakceptuje pozadavek vlastnika, ktery pozaduje uvolnit podminky
prostorového usporadani uzemi na pozemku p. €. 1730/13 a stavebniho pozemku na p. €. 1093 k.
u. Dobrany funkéni plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (dnes rekreace individuaini) RI
a jako podminec¢né pfipustné vyuziti prave pro tento pozemek uvolnit regulaci maximalni zastavéné
plochy z obecnych 55 m? na 80 m?

Odavodnéni: Na pozadovaném pozemku v ploSe ale také jinde v feSeném uUzemi, kde jsou
vymezeny plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI) je vSude stanoven stejny limit
velikosti objektu pro rekreaci 55 m?. Vzhledem potfebam vyuziti pro stanoveny Ggel, rekreaci se i
ve srovnani s obvyklou hodnotou z jinych Uzemi jevi zpracovateli jako dostacujici.

9. Po provéfeni moznosti doplnéni rozvojovych ploch, zejména s ohledem na dodrzeni zasad
ochrany zemédélského pudniho fondu navrh zmény izemniho planu vymezuje poZzadované plochy
rozvoje s odtvodnénim:

9.a) Pozadovana plocha, dle zadosti pod €.j.: 2778/S0/19 Casti plochy zemédélské — orna
plda, tvofena pozemkem p. &. 191 v k. (. Vodni Ujezd, neni akceptovéna a neni zménou
uzemniho planu vymezena jako plocha rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci RI (resp.
dnes rekreace individualni).

Odlvodnéni: Plocha sice bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi obce, ale dopravni
napojeni plochy komplikuje vybudovany dopravni zpomalova¢ na hranici obce v prostoru,
kde by mélo vzniknout zpfistupnéni pozemku z komunikace 11/180.

9.b) Rozsifeni plochy technické infrastruktury pro technologické ¢asti Cistirny odpadnich
vod mésta Dobfany, ktera je umisténa na pozemku p. €. 2543/2 v k. 4. Dobfany v nivé feky
Radbuzy. Plocha je vymezena na nejcennéjSich zemeédélskych pladach, padach s nejvyssi
tfidou ochrany a Ize ji odUvodnit pouze vefejnym zajmem na jejim vymezeni, ktery
prevySuje vefejny zajem ochrany zemédélskych pld dle zakona €. 334/1992 Sb., zakon o
ochran& ZPF. Pozice pro rozsifeni plochy Cistirny odpadnich vod je z povahy véci
omezena praveé na plochy bezprostfedné navazujici.

9.c) Rozsifeni plochy technické infrastruktury Tl na pozemku p. €. 1848/7 (skladka Vysokd)
na ¢ast sousedniho pozemku p. ¢. 1848/2 vSe v k. U. Dobfany nezasahuje ploSnym
vymezenim do plochy zemédélskych nebo lesnich pozemkud. Pozemek 1848/2 je dle druhu
pozemkl v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni plocha.

10. zmé&nou Uzemniho planu se aktualizuji limity vyuZziti dzemi, v€etné& zaplavového uzemi toku
Radbuzy. Viz vykres zmény 2a) Koordinacni vykres.

11. Provéfeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni — Bl v rodinnych domech (bydleni
individualni), v katastralnim Gzemi Slovice u Plzn& probé&hlo bez plo$né redukce vymezenych
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zastavitelnych ploch s upravou podminek jejich vyuziti, které je vazané na prednostni realizaci
mistnich komunikaci a nového dopravniho napojeni na hlavni silnici tfeti tfidy.

12. Byla provéfena potieba a moznosti zmény funkéniho vyuziti ploch:

a. dle zadosti pod ¢.j.: 3583/S0/20 celé plochy bydleni-v bytovych domech BH v uzemi
byvalého vojenského autoparku, tvofena zejména pozemky p. ¢. 4152/2, p. ¢. 4152/18, p.
C. 4014, p. ¢. 4013, p. &. 4261/1, p. ¢. 3116/47, p. ¢. 3116/6, p. &. 3116/5, p. &. 3116/2, p.
€. 3116/14 a p. ¢. 3116/36 v8e v k. 4. Dobrany, na plochu bydleni-v rodinnych domech BV,

Pozadavek byl provéfen a vymezen jako zastavitelna plocha, plocha bydleni — v rodinnych
domech BI, oznacena Z.62(2.)

b. dle Zadosti pod ¢.j.: 3583/S0O/20 celé plochy obcanského vybaveni OV — plochy
prestavby P7 na plochu bydleni v rodinnych domech Bl,

Provéfeno a vymezeno jako transformacni plocha uréend pro bydleni individualni BI,
oznacena T.7(2.)

c. vychodni ¢éast plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroba, tvofena zejména
pozemky p. ¢. 3703/51, st. p. ¢. 350 vSe v k. 4. Dobrany, na plochy smisené obytné —
méstske,

Pozadavek byl =zafazen jako transformacni plocha oznacena T.33(2.) se
stanovenym vyuzitim jako plocha smiSena obytna méstska SM.

d. cela plocha rekreace — zahradkarské kolonie, tvofena zejména pozemky p. ¢. 3244/1,
p. €. 3244/15, p. ¢. 3246 a p. ¢. 3166/14 vSe v k. u. Dobrany, na plochu zelené — ochranné
a izolacni,

e. dle Zadosti pod ¢.j.: 754/S0O/20 a pod ¢.j.:753/S0O/20, ¢ast plochy vyroby a skladovani —
lehky pramysl a sluzby, tvofena pozemkem p. ¢. 2500/25 a stavebnim pozemkem p.¢.756
v k. u. Dobrany, na plochu bydleni — v bytovych domech,

Pozadavek vlastnika pozemku p. €. 756 a p. €. 2500/25 v k. U. Dobfany nebyl zapracovan
v pozadovaném rozsahu.

Odlvodnéni: Pozadovana plocha nebyla vyhodnocena jako vhodna pro hromadné
bydleni, bydleni v bytovych domech (BH), a to zejména vzhledem k bezprostfedné
navazujicim vyrobnim a skladovacimu aredlu a Zeleznici. Pfedmétné uUzemi bylo
zpracovatelem vyhodnoceno jako potencialné pfipustné vyuziti pro obc¢anskou
vybavenost. Plocha pozadavku byla zafazena jako ob&anska vybavenost (OV), ktera jako
podminéné pfipustné vyuziti plochy obcanské vybavenosti umoznuje bydleni za
definovanych podminek.

Pozadavek byl vzhledem k podminkam Uzemi a navazujicim vyrobnim a skladovacim
arealu a vzhledem k poloze v ochranném pasmu zeleznice jako plocha obCanskeé
vybavenosti, OV, oznaCena T.27(2.). Podminec¢né pfipustné vyuZiti této konkrétni plochy
umoziuje bydleni jako pfipustné vyuziti pfi splnéni podminek urCenych k provéfeni
v navazujicich povolovacich fizenich.

f. celé plochy zelené ostatni ZO (plochy ZO jsou po standardizaci evidovany jako plochy
ZK zelen krajinna), tvofena pozemkem p. ¢. 1848/2 v k. 4. Dobrany, kromé ¢asti plochy
pro rozsifeni plochy technické infrastruktury na pozemku p. ¢. 1848/7 (skladka Vysoka) na
plochu obéanského vybaveni — sport a rekreace OS, soucasné bude provéren pravni stav
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pozemku p. &. 1848/2 a pfipadny rozpor ve vymezeni stavové plochy UP Dobrany bude
opraven,

Pozadavek byl vylou€en z okruhu feSenych zmén na podkladé stanovisek dotéenych
organu uplatnénych k navrhu zmény uzemniho planu, ve kterém byl vymezen jako
zastavitelna plocha Z.64(2.), pficemz se nyni uvazuje o jeho aktualizaci a novém
predlozeni v ramci navazujici zmény ¢€.2b.

zarazen v souladu s pozadovanym zpusobem vyuziti jako zastavitelna plocha Z.64(2.) se
stanovenym vyuzitim, OS ob¢anské vybaveni sport.

g. Cast jihovychodni ¢asti plochy zelené ostatni ZO, tvofena pozemkem p. ¢. 1848/2
v k. 4. Dobrany, pro rozsifeni plochy technické infrastruktury na pozemku p. ¢. 1848/7
(skladka Vysoka — rozsifeni o recyklacni centrum),

Pozadavek byl zafazen jako zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.67(2.)

h. plochy technické infrastruktury Z43a a plochy Z43b na plochu obéanského vybaveni —
sport a rekreace OS,

Pozadavek byl provéfen a zafazen do navrhu zmény jako plocha oznacena Z.43(2.)
nicméné na podkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu, KuPk Ozp vydanym
pod &islem jednacim PK-ZP/7534/25 bylo rozhodnuto o jeho opakované pielozeni v &asti
zmény C. 2b.

i. Casti ploch tvofenych pozemky p. ¢. 2399/2, p. ¢. 1851/12 a p. ¢. 3649/16 vSe v k. 4.
Dobrany na plochy lesni LH,

Reseni Gzemi bylo upraveno v souladu s poZadavkem a byly zafazeny jako plochy lesni.
J. zména ¢&asti plochy bydleni v rodinnych domech Bl tvofené pozemkem p. ¢. 15/3 na
plochu vefejnych prostranstvi PV a sou¢asné zména c¢asti plochy verejnych prostranstvi
PV tvofené pozemkem p. ¢. 563/1, vde v k. 4. Slovice u Plzné, na plochu bydleni v
rodinnych domech Bl z dvodu Upravy hranice vefejného prostranstvi.

PoZadavek nebyl akceptovan k zafazeni do navrhu zmény uzemniho planu.

Odlvodnéni: Stavba garaze se nachazi v ploSe vefejného prostranstvi, které je zaroven
v obecnim vlastnictvi. PoZzadavku neni vyhovéno i s ohledem na principidlni podminky
ochrany hodnot uzemi, v tomto pfipadé vefejnych prostranstvi, které Ize vnimat s ohledem
na evidenci vefejnych prostranstvi ve stavebnim zakoné (§ 10 odst. 1 pism. e) jako
vefejnou infrastrukturu, a tedy pfirozenou hodnotu Uzemi. Zaroven lze namitat také
vzhledem k obvyklému postupu vymezovani funkénich ploch podle linie katastralnich
pozemku, ktery by zde nebylo mozné aplikovat. Nabizena forma kompenzace a jeji
provéfovani neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.

Pozadavek vlastnika pozemku 563/1 sousediciho s obecnim pozemkem p. €. 15/8 k. u.
Slovice, ktery predstavuje malou horni naves ve Slovicich, na upravu vymezeni &asti
prostranstvi (v rozsahu plochy stavajiciho objektu) jako plochy bydleni do funk&ni plochy

Bl, neni akceptovan také vzhledem k postupu zpracovani uzemniho planu nad katastralni
mapou.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury:
1. V ramci aktualizace koncepce dopravy bylo:

a. provéreno propojeni autobusové, cyklistické a Zelezni¢ni dopravy a pfipadné pfemisténi
dopravniho terminéalu do prostoru Zelezni¢ni zastavky Ceskych drah,
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Plocha pro pfemisténi dopravniho terminalu jiz byla v Uzemim planu zajisténa formou
vymezeni plochy T.26(1.), pfi¢emz jeji vyuziti bylo ¢asteCné realizovano. Transformacéni
plocha T.26(1.) (pGvodné plocha prestavby) je zménou &. 2 Uzemniho planu vymezena
v plvodnim rozsahu a zachovana pro stanoveny ucel.

b. bude provérena nutnost vymezeni komunikacniho propojeni pro pési a cyklistickou
dopravu mezi hlavni viakovou zastavkou a rozvojovou plochou Z51 (Slovicky vrch) pres
viadukt pod Zeleznicni trati ve sméru Plzen — Klatovy, na pozemku p. ¢. 2365/1 v k. 0.
Dobrany,

Koridor pro dopravni propojeni cyklotrasu je pfipraven zménou jako verejné prospésna
stavba VD.KC17(2.). Divodem vymezeni, které pfedstavuje specifické konstrukéni feSeni
vyplyva z podminek Uzemi a potfeby provedeni dle apelu Zpravy o uplatiiovani. Alternativu
jiného jednodussiho feSeni, které by se odehravalo na stavajici cesté na druhé strané
télesa drahy vylousilo vyjadieni predstavitell organizace SZ, statni podnik, ktefi nas
ubezpecluji, ze lavka pfes trat ani podchod v prostoru nadrazi Dobfany se v ramci

pfipravované modernizace trati ¢. 183 ani samostatné nebo vyhledové realizovat
neplanuje.

d. provéfena moZnost komunikacniho propojeni pro chodce a cyklisty mezi sidelnim
utvarem Dobrany a Vodni Ujezd, pfi silnici &. 11/180,

Moznost komunikacniho propojeni pro chodce a cyklisty pfedstavuje koridor a vefejné
prospésSna stavba tzemniho planu VD.KC5(1.) Podminky vyuziti dzemi v ploSe Z.63(2.)
musi respektovat tento koridor.

e. provéfeno dopravni napojeni plochy prestavby P7 prostfednictvim mistni komunikace
MK 11 na komunikaci lll. tf. ve sméru Dobfany — Chlumcany.

Koridor mistni komunikace CNU.MK11 byl zménou Uzemniho planu zruSen a pfelozen
v Uzemi jiznim smérem kde v nové stopé dvou novych koridord dopravni infrastruktury
CNU.MK11a(2.) a CNU.MK11b(2.) propojuje uzemi plochy T.7(2.) a Z.37 a ulici Presticka,
resp. silnici 111/18036. Toto nové dopravni napojeni mistni komunikace MK11(2.) zaroven
snizi dopravni zatéz obytné lokality v ulici U Lomy a Oty Kovala, kudy je nevhodné
zavle€ena nakladni doprava do vyrobniho a skladového arealu.

2. Bude provérena potreba vymezeni novych funkénich ploch pro realizaci opatreni vyplyvajicich
ze Studie odtokovych pomérii Dobfany v katastrélnich Gzemich Dobrany a Slovice.

Studie odtokovych poméra nebyla k feSeni zmény izemniho planu vyuzita.

3. Bude provedena aktualizace vymezené technické a dopravni infrastruktury dle aktualniho stavu
a poZadavkl, zejména v lokalité byvalého vojenského autoparku a byvalych kasaren (jizni ¢ast
sidelniho utvaru Dobrany), vodni vrty dpravny vody, komunikace DS2 (dnes v uzemnim planu jako
koridor CNU.DI2) mezi arealy spolecnosti A+R s.r.o. a PEBAL Invest, s.r.o., komunikace pred
pozemkem p. ¢. 528/4 v k. 4. Slovice u Plzné.

Do navrhu zmény uzemniho planu byly doplnéno ¢lenéni komunikaci v prostoru byvalych kasaren
a autoparku a na jinych mistech kde doslo k realizaci rozSifeni sité mistnich komunikaci.

Komunikace DS2 resp. DI2 a jeji koridor CNZ.DI2 z(stava v navrhem zmény Uzemniho planu
zachovana zejména vzhledem k tomu, Ze je soucasti koridoru vymezenym v krajské dokumentaci
ZUR PK. S ohledem na pfipravovanou aktualizaci ZUR a zamysSlené uUpravy trasy vedeni jizniho
segmentu obchvatu mésta, resp. jeho vychodniho napojeni na stavajici silnici [1/180 Ize vyhledové
(snad v pfisti zméné up) tuto Upravu predpokladat.

Prvky technické infrastruktury byly dopinény lokalné dle podkladd UAP.

Vymezena komunikace pfed pozemkem parc. &. 528/4 v k. . Slovice u Plzné byla v tzemnim
planu ponechana. Koncepce silniéni dopravy v jihozapadni rozvojové zéné ve Slovicich byla
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zachovana s upravou pouze hlavniho napojeni feSeného Uzemi novym uUsekem mistni
komunikace, ktery predstavuje zasah do vymezené zastavitelné plochy Z.12 a jeji upravu na nove
zastavitelné plochy Z.12a(2.) a Z.12b(2.).

4. Bude provéfena moznost vypusténi napojeni plochy Z49 na distribuni soustavu elektrické
energie prostfednictvim nadzemniho vedeni VN 22 kV oznaéeného v UP Dobfany jako EB.

Koridor E6 (resp. koridor CNU.EG) vedeni VN 22 kV je zménou z uzemniho planu vypustén vcetné
podminky vécného bfemene v Uzemi strpét tuto stavbu. Zasobovani el. energii v ploSe Z.49 je
zajisténo.

5. U navrhu dopravniho zpfistupnéni funkénich ploch z nové navrhovanych mistnich komunikaci
bude provérena i pripadna nutnost tpravy stavajicich pozemnich komunikaci a bude zpresnéno,
zda je toto navrZzené zpfistupnéni pfes nové navrhované mistni komunikace primarni a jediné
mozné s ohledem na situaci, Ze plochu je mozZno zpristupnit ze stavajici pozemni komunikace
(plocha sousedi se stavajici pozemni komunikaci).

Podminky dopravniho napojeni zastavitelnych ploch jsou upraveny v pfehledové tabulce, navrh
zpfistupnéni v kapitole D.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY. Res$eni dopravniho
napojeni bylo upraveno zejména v jihozapadni rozvojové lokalité ve Slovicich, kde se pro zajisténi
bezpecného dopravniho napojeni doplfiuje novy Usek mistni komunikace v nové stopé.

6. Bude provérena nutnost aktualizace vymezeni a prostorové a funkcni regulace ploch vefejnych
prostranstvi PV dle Uzemni studie vefejného prostranstvi Hornického sidlisté, vefejnych
prostranstvi Slovice a Vodni Ujezd

Podminky prostorové a funkéni regulace ploch vefejnych prostranstvi PV, resp. dnes dle standardu
PU byla Zménou uzemniho planu provéfena a aktualizovana, pfiemz podminky ochrany vefejnych
prostranstvi se propisuji do ochrany prostorového utvafeni uzemi, podminek zachovani a ochrany
hodnotné urbanistické struktury zastavby. Podminky prostorového uspofadani uzemi jsou
zpfesnéné vyuzitim prvkl regulaéniho planu v Uzemnim planu.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

Aktualnost potifeby vylou€eni umistovani nékterych staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
resp. dnes dle § 122 stavebniho zakona v podminkach zakona €. 283/2021 Sb., nového stavebniho
zakona byla v prlbéhu zpracovani navrhu provérena.

Podminky umistovani staveb v nezastavéném uUzemi je pro zakonem jmenované stavby
a predevSim technickou infrastrukturu posuzovana podle souladu s charakterem Uzemi. Zména
tzemniho planu doplfiuje v kapitole B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE nékteré
hodnoty Uzemi, které se podileji a spoluutvareji charakter uzemi. Identifikace téchto hodnot v
uzemi nasledné je fundamentem pro posouzeni a akceptaci nebo vylou€eni pfipustnosti umisténi
konkrétniho stavebniho zaméru v uzemi.

Mistni hodnoty Uzemi, pfedevSim hodnoty pfirodni a hodnoty krajiny jsou podrobné&ji odivodnény
v kapitole oddvodnéni: I.5. ZDUVODNENI KAPITOLY E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich tzemnich vztah:

Reseni zmény &. 2a Uzemniho planu Dobfany je provadéno v koordinaci s Gzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci. Zména zajiStuje navrhem feSeni podminky pro koordinaci a
provazanost feSeni se sousednimi sidly, zejména v pfipadé prvk( navrzené dopravni infrastruktury
a novych skladebnich prvka USES.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a opravnénymi investory v izemi:
Viz kapitola odtivodné&ni Zmény Gzemniho planu C. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU.
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V podkapitole e2) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Zménou uzemniho planu se diléim zplsobem upravuji vymezené koridory Uzemnich rezerv uréené
pro energetickou distribuéni a pfenosovou soustavu, jak vyplyva z prevzatych podklad uap.
Podminky vyuziti dot€éenych uzemi stanovuje uzemni plan anebo vychazeji z obecnych pravidel.

V_podkapitole e3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

Provéfeni vymezenych vefejné prospédnych staveb a verejné prospésnych opatfeni potvrzuje
stavajici feSeni, pficemz se dotyka zejména prvk( opatfeni pro zajisténi USES a soudasné se
navrhuji nové vymezené prvky. Nové se uplatiuji pfedevsim plochy vefejné prospésnych opatieni
v souvislosti s aktualizaci USES. Soué&asti feSeni jsou i nové prvky vefejné prospésnych staveb v
souvislosti s Upravami na dopravni siti a plochami technické infrastruktury, viz pfislusna kapitola
odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych staveb, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci. Novy stavebni zakon ruSi moznost
uplatnit nastroj uzemniho planovani pfedkupni pravo, takze se ve Zméné neuplatiuje.

V podkapitole e4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

V souladu s pozadavkem bylo uzemi provéfeno a pro potfebu ovéfeni feSeni uzemi je vymezena
transformacni plocha a souvisejici koridory dopravni infrastruktury, ve kterych jsou zmény v dzemi
podminéné zpracovanim Uzemni studie, jedna se o transformacni Uzemi plochy T.7(2.) vCetné
navazujiciho uzemi vymezenych mistnich komunikaci.

Dle zpravy o uplatiiovani budou zejména takto provéfena plocha tvofena pozemky: p. €. 4152/2,
p. €. 4152/18, p. €. 4014, p. €. 4013, p. €. 4261/1, p. €. 1316/47, p. €. 1316/6, p. €. 1316/5, p. C.
1316/2, p. €. 1316/14 a p. €. 1316/36 vSe v k. U. Dobfany. Tyto pozemky, které byly v uzemnim
planu vymezeny jako plocha bydleni hromadné (BH) (ptvodné bydleni — v bytovych domech) jsou
zménou Uzemniho planu, v souladu s pozadavkem Zpravy, nové vymezeny jako plocha bydleni
individualni (ekvivalent bydleni — v rodinnych domech pfi akceptaci jednotného standardu) (Bl).
Jedna se o zastavitelnou plochu oznacenou Z.62(2.). V této ploSe je stanovena podminka zajistit
vymezend pési propojeni Uzemi. Podminka zpracovani uzemni studie pro zmény v Uzemi se
uzemnim planem nepozaduje.

Transformacni plocha (dfive plocha pfestavby P7) T.7 plvodné uréena pro ob&anské vybaveni
(OV) je upravena zménou jako transformacni plocha T.7(2.) k novému vyuziti pro bydleni
individudlni — bydleni v rodinnych domech. Pro tuto plochu se pro rozhodovani v tzemi podminka
zpracovani Uzemni studie pozaduje, pfedevSim s ohledem na zajiSténi dopravnich vztahu
v feSeném uzemi.

Provéfeni podminek vyuziti uzemi potfeba zmén vymezeni ploch a koridord neprokazalo potfebu
vymezit plochy a koridory ve kterych se uklada jako podminka vyuziti uzavieni planovaci smlouvy,
ani pozadavek na zpracovani regulacniho planu. Tyto se Zménou Uzemniho planu nepozaduji.
Dohoda o parcelaci jako nastroj uzemniho planovani se jiz s novym stavebnim z&konem
neuplatiuje.

V podkapitole €5) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant fesSeni:

Zpracovani variantniho feSeni navrhu Zmény se nepozaduje.

V podkapitole e6) PoZadavky na usporadani obsahu ndavrhu Uzemniho pldnu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a podtu vyhotoveni,

Zpracovani zmény €. 2 uzemniho planu Dobfany bude vyhotoveno podle podminek dle zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu a nové podle pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.
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Pozadavky na poéty vyhotoveni zmény ¢&. 2 UP Dobrany

Kontrola navrhu zmény é. 2 UP Dobfany a jeho souladu se zadénim: 1 x v ti$téné podobé a 1 x
datovy nosic.

Kontrola oprav po kontrole v pfedchazejicim odstavci: 3x v tisténé podobé a 2 x datové nosice,
pokud bude vse v pofadku, tato verze se pouZzije pro spolecné jednani a pro zaslani jednoho pare
na krajsky urad podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Uprava po stanovisku nadfizeného orgénu: 2 x ti§téné a 1 x datovy nosi¢ (bude pouZito pro vefejné
projednani).

Uprava navrhu zména é. 2 UP Dobrany podle vyhodnoceni pfipominek a némitek po verfejném
Jjednani: 3 x tiSténé a 1 x datovy nosic.

Pripadné Uprava navrhu zména &. 2 UP Dobrany pro opakované projednéni (ve stejném rozsahu).

Névrh zmény &. 2 UP Dobfany upraveny po koneéném vefejném projednéani bude pfedan v jednom
vyhotoveni + 1 datovy nosic pro pfedlozeni Zastupitelstvu mésta Dobrany; v pfipadé vydani zména
é. 2 UP Dobrany bude neprodlené vyhotovena zména & 2 UP Dobfany zahrnujici piné znéni a
pfedana ve 4 vyhotoveni + 4 datové nosice.

Pozadavky na elektronické zpracovani zmény é. 2 UP Dobfany

Vysledny navrh — graficka cast dila bude odevzdana i v digitalni podobé pro geograficky informacni
systém zadavatele ve vektorovém formatu (ESRI SHP nebo CAD DGN, DXF, DWG pfipadné dalsi
pfedem dohodnuty se zadavatelem). Vysledny navrh bude predan i ve strojové ¢itelném formatu.
Soucasti pfedani digitalni ¢asti dila dale budou:

e vizualizacni projekty pouzité pro konec¢nou podobu vykrest (ESRI MXD nebo CAD
DGN, DXF, DWG pripadné dalsi pfedem dohodnuty se zadavatelem), mapovy klic¢
a pouZité symboly,

e exporty konec¢né podoby vykrest minimalné v kvalité 600 DPI (format PDF nebo
JPG nebo TIF nebo PNG),

e dokumentace k datiim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych soubord,
zejména pak vyznam nazvu soubort a jejich vyklad obsahu, sloupcut Ci atributt
(pouzité Ciselniky), z popist dat musi byt zfejmy jejich vyznam, zdroj dat, autor a
jejich stari.
Digitalni ¢ast dila bude pofizovatelem prevzata po predloZeni pisemného vyjadreni informatika
mésta Dobrany, ktery ovéri spravnost a rozsah prfedavané digitalni ¢asti dila.

Navrzeny datovy model a navrzeny zplsob digitalniho zpracovani bude pribézné konzultovan s
porizovatelem a informatikem mésta Dobrany, ktery jej odsouhlasi.

Textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby.
Jednotlivé adresare a soubory budou logicky strukturované a srozumitelné pojmenované.
Datovy nosi¢ bude oznacen uplnym nazvem dokumentace a datem nabyti ucinnosti

Textové &ast ndvrhu zmény &. 2 UP Dobrany musi byt zpracovéna a pfedéna méstu v elektronické
podobé tak, aby ji bylo mozné volné editovat (format .doc).

Pokud budou v rémci zmény &. 2 UP Dobrany pouzivény pravni pojmy jinak, neZ jsou jejich zakonné
definice uvedené v pravnich pfedpisech nebo neurcité pravni pojmy, bude do zmény ¢. 2 UP
Dobrany zakomponovana i vycCerpavajici definice takovychto v UP Dobrany pouzitych pravnich
pojma.

P¥i zpracovani zmény &. 2 UP Dobrany budou zohlednény také aktualni metodické pokyny MMR
CR, zvefejnéné na internetovych strankéch Ustavu tuzemniho rozvoje Brno (napf. Pfedkupni pravo,
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovanych zmén na ZPF v UP, apod.) www.uur.cz.
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V kapitole f) PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského Gfadu Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi (&.j.: PK-ZP/28487/20)
k zadani zmény €. 2 tzemniho planu Dobfany poZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Dobfany véetn& pokyn(i pro zpracovani zmény &. 2 UP Dobrany, na Zivotni
prostiedi.

V kapitole g) poZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Zpracovani variantniho feSeni navrhu zmény uzemniho planu neni vyzadovano.

V kapitole h) navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci Uzemniho planu

Neni pozadovany novy uzemni plan a z charakteru zmén nevyplyva jeho potfeba. Zakladni
koncepce uzemniho planu ani dil¢i koncepce, urbanistickd a koncepce vefejné infrastruktury
vCetné koncepce usporadani krajiny se Zménou podstatné neméni.

V kapitole i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu zjistény

Pozadavky na kompenzace a eliminace negativnich vlivi do Zmény Uzemniho planu nejsou
Zpravou o uplathovani tzemniho planu pozadovany.

V kapitole j) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Nejsou uplatnény pozadavky na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje.

Podnéty na zmény vyuziti Uzemi dodate¢né akceptované do souboru provérovanych zmén
vyuziti Uzemi dodané soubé&zné se zpravou o uplatriovani tzemniho planu.

Podnét ¢&. 1, éast pozemku parc. &. 563/1 v k. 4. Slovice je uzivana jako garaz, priéemz je
soucasti veifejného prostranstvi, jak dle ploch rozdilného vyuziti tzemniho planu, tak
v katastru nemovitosti. Pozadavek predstavuje provérit upravu vymezeni ploch v izemnim
planu dle geodetického vyty€eni navrhu uprav uzemi.

Opakovanému pozadavku nebylo vyhovéno vzhledem k potfebé respektovat zasady ochrany
vefejnych prostranstvi v uzemi a obecné zasadé& predvidatelnosti podminek vyuziti uzemi
a ochrané vefejnych prostranstvi.

Podnét. €. 2, pozemek parc. €. 3244/16 v k. u. Dobrany je oploceny a spolu s pozemkem
3244/16 predstavuje jednu zahradu je uzivan jako zahrada pozemku v zastavéném uzemi
v plose funkéni ho vyuziti RZ, plochy rekreace — zahradkarské kolonie.

Vyuziti tzemi je zménou upraveno a navrzeno jako soucast navazujiciho uzemi a plochy rekreace,
RI — rekreace individudlni shodné s navazujicim pozemkem dle aktualniho vyuZiti Uzemi a dle
upraveného katastralniho podkladu.

Podnét €. 3, pozemek parc. ¢. 3250/49 v k. u. Dobrany, ktery je zarfazen jako plocha RZ
rekreace — zahradkarské kolonie a je pozadovan zaradit jako plocha Bl, plocha bydleni
v rodinnych domech.

Pozadavku je vyhovéno vymezenim odpovidajici transformacni plochy T.39(2.), pficemz uzemi

akceptuje upravou vymezeni funkéniho vyuziti plochy pro bydleni individualni se specifickym
podilem zastavénosti plochy.
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Podnét €. 4, pozemek parc. &. 226/23 a 223/24 k. u. Slovice u Plzné jsou zafazeny jako plochy
rozvojové plochy Z.16, plochy BIl, pro bydleni v rodinnych domech. Pozadavek upravy
vyuziti uzemi predstavuje zménu vymezeni na plochu PV, plochu pro vefrejné prostranstvi.

Pozadavku je vyhovéno vymezenim zastavitelné plochy Z.16b(2.) ur€ené pro vefejné prostranstvi
(PU) a zastavitelné plochy Z.16a(2.) pro bydleni individualni (BI).

Objednatel dale rozS$ifil pozadavky na zpracovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobrany, kdyz
usnesenim ¢. 6 zastupitelstva mésta Dobfany ze zasedani dne 19. 6. 2023 schvalil poZzadavky
na zapracovani upravy podminek vyuziti Uzemi, pfiCemz se jedna o pozadavky dle téchto
bod( usneseni:

147, Pozadavek na zpracovani izemniho planu s prvky regulaéniho planu,

Pozadavek byl zapracovan a do feSeni Zmény uzemniho planu se promita doplnénim
samostatného vykresu, 1d) Vykres Casti uzemi s prvky reguladniho planu a stanovenim
specifickych podminek prostorového uspofadani pro vybrané Casti uzemi podle kapitoly R.
STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU a pripadny prepis pozadavki do podminek kapitoly F. textové &asti
uzemniho planu.

148, provéreni podminek pro umisténi FVE v konkrétni lokalité, vcetné souhrnné
pozadovanych podminek jednotlivé rozepsanych nize ve tfech dalSich bodech:

150, Provéreni charakteru izemi za ucelem provéreni ploch, ve kterych bude mozné vylougéit
umist’ovani fotovoltaickych elektraren.

Pro feSeni tohoto pozadavku, provéfit vymezeni a podminky vyuziti ploch, ve kterych Ize vylougit
FVE bylo rozhodujici sdéleni (vyjadfeni) pfedstavitele oddéleni ochrany pfirody odboru zivotniho
prostfedi pfi krajském ufadu v Plzni. Z tohoto vyjadfeni vyplynulo, Ze umistovani OZE obecné ve
volné krajiné bude do vydani rozhodnuti (pofizeni a schvaleni) opatfeni o akceleracnich zénach
v podstaté zastavené. S ohledem na to se jevi odpovéd na stanoveny Ukol jako vyfeSena.

Bez ohledu na vySe uvedené v8ak zpracovatel provéfil feSené uzemi v duchu vzneseného
pozadavku, a doplfiuje na podkladé vlastni analyzy uzemi dil¢i upravy feSeni, které se promitaji
do doplnénim textové ¢asti tzemniho planu, napf. kapitoly B.2. OCHRANA A ROzZVOJ HODNOT
UZEMIi OBCE. Zde se doplfiuji hodnotné prvky krajiny, které je zavazné sledovat pfi posuzovani
souladu uvazovaného zaméru s charakterem uzemi. Hodnotné prvky krajiny a pfirody se pfirozené
podileji na utvafeni charakteru uzemi. Sou€asné s tim Uzemni plan stanovuje, ze zachovani
hodnotnych prvk( krajiny, které se podileji na charakteru uzemi a krajiny predstavuje cil a prioritu
uzemniho planu, ktera neni slucitelna s umistovanim FVE v téchto plochach nebo v plochach,
které budou ovliviiovat hodnoty krajiny. Zména uzemniho planu predklada vystup analyzy hodnot
krajiny do od@ivodnéni Zmény Gzemniho planu, kdyZ v kapitole I. ZDUVODNENI KAPITOLY E.
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY jako schéma mistnich hodnot tzemi, které jsou doplfikovym
zdrojem informaci pro zpfesnéni stavajicich stanovenych hodnot uzemniho planu a obecnych
hodnot chranénych samostatnymi pravnimi pfedpisy.

Soucasné s tim uzemni plan stanovuje u vybranych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
(zejména pro plochy obvyklé v nezastavéném Uzemi) anebo pro charakteristické prvky krajiny,
podminky, které nepfipousti umistovani FVE.

151, Provéreni vymezeni plochy pro karavany na ¢asti pozemku p. €. 830/4, k. u. Dobrany,
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Plocha pro karavany byla v feSeném uzemi v souladu s poZzadavkem doplnéna a je soucasti nové
pozadované zastavitelné plochy Z.43(2.) vymezené jako plocha ob¢anského vybaveni — sport a
rekreace.

152, NavysSeni prostorového regulativu, max. vySkové hladiny v plose obéanského vybaveni
OS na st. parcele parc. ¢. st. 1635 k. . Dobiany.

Po posouzeni podminek lokality byly pro konkrétni pfipad s ohledem na dispozice a kapacity uzemi
(odstupy zastavby a obvykla intenzita vyuziti Gzemi) pfipustény volnéjsi podminky vyuziti Gzemi
na pozadovaném pozemku pro pfipravovany zamér. Upravené podminky prostorového uspofadani
zde (na konkrétni parcele parc. €. st. 1635, k. U. Dobfany) Zménou tzemniho planu nové pfipousti
umistit stavby s podlaznosti az 4 NP.

Rozsah feSeni Zmény &. 2 uzemniho planu Dobrany se dale rozSifuje o pozadavky na zapracovani
upravy podminek vyuziti, které vyplyvaji z usneseni €. 7 zastupitelstva mésta Dobrany ze zasedani
dne 11. 9. 2023, jedna se o bod &. 176 usneseni:

176, Provéieni plochy pro umisténi objektu hasiéské zbrojnice ve Slovicich na &asti
pozemku parc. €. 1575, k. 4. Slovice u Plzné.

Pozadavku nebylo vyhovéno s ohledem na stanovisko pfisluSného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu, odboru Ozp pfi krajském Ufadu uplatnéné po spole¢ném jednani. Vymezeni navrhu
nové zastavitelné plochy (jednalo se o plochu Z.68(2.)) uvazované pro obCanskou vybavenost
vefejnou (OV) se zménou €. 2a nerealizuje.
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F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivih na udrzitelny rozvoj uzemi, vcéetné
vysledki vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi pro feSeni zmény €. 2a tzemniho planu Dobfany se
nezpracovava. Podle vydaného stanoviska krajského ufadu Plzefského kraje odboru Zzivotniho
prostiedi vydaného pod &.j.: PK-ZP/12485/25 ze dne 1. zafi 2025 se nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi pro zménu ¢&. 2a uzemniho planu Dobfany nebylo
pozadovano a nezpracovavalo se, viz pfedchozi kapitola.

H. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
divodl, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi €asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivll na zivotni prostiedi

Stanovisko k vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi v€etné jeho zohlednéni nejsou ke zméné €. 2a
uzemniho planu Dobfany vydané vzhledem k tomu, ze bylo vydané stanovisko pfislusného organu,
které potfebu zpracovani vyhodnoceni nepozaduije viz kapitola oddvodnéni, kapitola F. ZAKLADNI
INFORMACE O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ VCETNE VYSLEDKU
VYHODOCENI VLIVU A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI.
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l. Komplexni zdlvodnéni pfrijatého reSeni, véetné
zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zameéru podle § 122 odst. 3

Predkladané feSeni navrhu zmény ¢. 2a uzemniho planu Dobfany vychazi ze stavajiciho stavu
Uzemi a je prepracovano do aktualni legislativnich podminek podle stavebniho zakona, zakon
¢. 283/2021 Sb., jeho provadécich vyhlasky vyhlaska €. 157/2024 Sb., vyhlaska o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Obsahové je hlavnim podkladovym materidlem zmény &. 2 uzemniho planu Dobfany Zprava o
uplatiovani uzemniho planu Dobrany schvalena zastupitelstvem mésta dne 21. 12. 2020, ktera
predklada k provéfeni a k zapracovani pozadavky vlastnik( a pozadavky a pfipominky organt
statni spravy. Podkladem feSeni jsou dale doplnéné pozadavky mésta Dobiany tykajici se uzemi
uzemniho planu s prvky regulacniho planu. Poslednim vstupem pak jsou pokyny pofizovatele
schvélené zastupitelstvem mésta po spole¢ném projednani, kdy doS$lo rozdéleni zmény na dvé
¢asti, pfiemz rozsah plvodnich poZadavk( se tim ¢aste¢né redukuje oproti plivodné schvalené
podobé Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu, jak je zde uvedeno v kapitole odlvodnéni zmény
v kapitole E. VYHODNOCEN| SOULADU SE ZPRAVOU O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU.

Vymezeni zastavéného Uzemi upravuji §§ 116—121 stavebniho zakona. Zménou uzemniho planu
se v souladu s ustanovenim § 116 odst. 4 stavebniho zakona aktualizuje zastavéné Gzemi,
pficemz se jedna o postup podle zjisténého stavu Uzemi k datu 1. 2. 2024, které je zaroven
uvedeno v pfislusnych ¢astech dokumentace, kde se zastavéné uzemi vyskytuje. Rozdil rozsahu
zastavéného Uzemi oproti pdvodnimu stavu po méné €. 1 tzemniho planu zobrazuje vykres Zmény
€. 2 uzemniho planu, 1a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Zména €. 2 uzemniho planu doplnuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
podminek jejich ochrany.

Pfirodni hodnoty Uzemi jsou doplnény o nové dil¢i prvky Uzemi, které jsou sice pfenesenym
zpUsobem chranény jiz dnes obecné chranény napfiklad ustanovenimi zakona o ochrané pfirody
a krajiny, zakon €. 114/1992 Sb., napf. v intenci § 2 odstavce 2 tohoto zakona, nicméné v Gzemnim
planu nejsou tyto hodnoty akcentovany (taxativné vyjmenovany).

Doplnéni dil€ich pFirodnich hodnot a hodnot krajiny Ize oznacit jako doplnéni mistnich hodnot
krajinného razu a jejich zavedeni a popis souvisi s potfebou Iépe definovat hodnoty uzemi a krajiny
pro zajisténi podminek ochrany krajiny s ohledem na uvolnéni podminek pro umistovani vefrejné
infrastruktury, napf. a pfedev§im FVE volné v krajiné.

Doplnéni podminek vyuziti a principy hodnoceni krajiny je v textove ¢asti uzemniho planu v kapitole
E. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, resp. zde v &asti odivodnéni v kapitole 1.5
ZDUVODNENI KAPITOLY E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

Ochrana kulturnich hodnot je zménou €. 2a doplnéna o prvky mistnich kulturnich hodnot, mezi
které jsou zafazeny také historicka vefejna prostranstvi v€etné souvisejici zastavby, ktera se podili
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na jejich charakteru, pohledové kvality Uzemi a hodnotné vizudlni scény, resp. prahledy
z prostranstvi na hodnotné prvky urbanistické kompozice Uzemi. Dale jsou jako hodnoty uzemi
doplnény drobné sakralni stavby v krajiné a dale stavby, které Ize povazovat za hodnotné pfiklady
stavebni kultury minulosti.

Podminky posuzovani souladu zamérl s hodnotami Uzemi jsou doplnény v zajmu ochrany
sledovanych hodnot uzemi. Podkladem pro jejich stanoveni je jejich objektivni pfitomnost
v feSeném uUzemi, pficemz oporu pro stanovené pozadavky na vyuziti Uzemi |ze odkazovat mimo
obecna vychodiska uzemniho planovani také na koncepéni material ministerstva pro mistni rozvoj
Politika architektury a stavebni kultury CR (vice a podrobnéiji viz kapitole 1.6 ZDUVODNENI
KAPITOLY F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.). DopInéni hodnot a podminek
ochrany a rozvoje hodnotnych €asti uzemi zejména vefejnych prostranstvi véetné vizualnich a
estetickych kvalit Uzemi Ize zaroven opirat o republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména &lanky 14 a 28 Politiky tzemniho rozvoje CR.

Kulturni hodnoty uzemi pfedstavuji zejména méstska pamatkova rezervace Dobfany, Uzemi s
archeologickymi nalezy a objekty evidované jako kulturni pamatky narodnim pamatkovym
ustavem. Vedle taxativné jmenovanych prvkl dzemi jsou mezi kulturni hodnoty zménou uzemniho
planu zafazeny také dalSi hodnotné prvky uzemi, které |ze oznadit jako mistni hodnoty a které
utvarfeji hodnotny charakter zastavby. Témito hodnotnymi prvky lze rozumét zachovanou a
(jednotnou) urbanistickou strukturou zastavby a zaroven stavebni vyraz, resp. architektonickym
(stavebnim) ztvarnéni budov, které Ize definovat napf. objemovym a proporénim utvafenim staveb,
podlaznosti, typickym sklonem stfech, ¢lenénim fasady, podle charakteru materialového feseni,
vyrazu a zpracovani pohledovych fasad domf, sleduji se kvality stfesni krajiny etc.

Pamatkové ochrany dle pamatkového zakona nepoziva jen samotny objekt evidovany v seznamu
kulturnich pamatek, ale téZ jeho bezprostfedni okoli. Koncept ,prostiedi kulturni pamatky“ je
ukotven v pamatkovém zakoné v § 9 odst. 3 a vyplyva z néj, ze bezprostfedni okoli kulturni
pamatky poZziva stejné ochrany jako pamatka samotnd. V principu je urCujici, aby stavebni nebo
jina Cinnost nevedla k pohledovému znehodnoceni pamatky.

Kulturni hodnoty uzemi dale pfedstavuji dochované drobné sakraini stavby, napf. kaple a kfizky
v krajiné. Jako kulturni, resp. urbanistické a architektonické hodnoty uzemi jsou zmé&nou uzemniho
planu dale evidované konkrétni stavby souboru staveb v arealu nemocnice Dobfany a objekty
historické €asti arealu byvalého pivovaru v Dobfankach. Tyto objekty jsou taxativnhé vymezeny
podle Cisla parcely v textové ¢asti uzemniho planu (zobrazeny jsou ve vykresu Uzemi Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu) a je pro né stanovena podminka vypracovani projektové
dokumentace autorizovanym architektem.

Ochrana a rozvoj civilizaénich hodnot Uzemi je zménou Uzemniho planu zesilena pozadavkem
respektovat mistni urbanistickou strukturu zastavby v hodnotnych ¢&astech sidel, vetné
doplnéni konkrétnich typu zastavby uvedenych v textové €asti, které jsou, coby hodnoty Gzemi,
Uzemnim planem sledované a chranéné. Chranéné lokality se zachovanou urbanistickou
strukturou zpravidla odkazuji k ur¢itému ¢asovému obdobi svého vzniku a s ohledem na miru jejich
kompaktnosti je vhodné usilovat o jejich zachovani. Ochrana téchto hodnot je zajiSténa stanovenim
urbanistickych kritérii pro jednotliva uzemi jejich pfimym popisem a charakteristikou v textové ¢asti
tzemniho planu v kapitole R. STANOVENI PODMINEK NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNI PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU. Zména Gzemniho planu upravuje Gzemni plan,
takze jeho soucasti jsou ¢asti uzemi obce (vymezené hodnotné €asti) uzemi s prvky regulacniho
planu. V téchto uzemich tak jsou stanoveny konkrétni podminky prostorového uspofadani ve vétsi
podrobnosti, nez kterou obvykle pfipousti Uzemni plan.

Ochrana hodnotnych prvkl a celk(l urbanistické struktury zastavby Uzemi vyplyva z potfeby
zachovani hodnotného charakteru mistni zastavby, ktery lze povazovat za pozitivni impulz pro
sdilenou identifikaci obyvatel s mistem, ve kterém ziji a promita se tak nepfimo do socialniho pilife
feSeného Uzemi.
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Urbanistickou hodnotou Uzemi jsou dochované historické sidelni struktury Gzemi, které v
podminkach soudobého stavebnictvi a pravnim prostfedi v podstaté nelze znovu vytvofit. Jsou to
zejmeéna rostlé struktury jadrovych Gzemi jednotlivych sidel, dochovana ulicova forma zastavby a
dal$i jednotné uspofadané urbanistické struktury v€etné vefejnych prostranstvi. Jako urbanisticka
hodnota Uzemi jsou zafazeny i plochy sidlist v Dobfanech.

Dobrany

Urbanisticka struktura mésta Dobfan je vzhledem k vyznamu a velikosti sidla vicevrstva a
predstavuje komplex mnoha pfikladt dobového pojeti stavebni kultury. Misto vyjimeénych hodnot
pfedstavuje centralni jddrové uzemi mésta, které je prohlaSenou méstskou pamatkovou zénou.
Uprava podminek vyuziti Gzemi méstské pamatkové zény neni pfedmétem FeSeni této zmény
uzemniho planu, protoze pro zaji$téni podminek prostorového usporadani uzemi MPZ Dobrany se
zpracovava vlastni regulac¢ni plan MPZ Dobfany.

Vymezeni hranice pamatkové zony meésta Dobfany bude zménou uzemniho planu zobrazeno
v koordinacnim vykrese uzemniho planu v podobé upraveného podkladu UAP dle grafické prilohy
navrhu prohlaseni pamatkové zény ve znéni vyhlasky €. 476/1992 Sb.

Urcujici stavebni formu ve sledovaném tzemi historického jadra (MPZ, méstska pamatkova zéna
Dobrany) v Dobranech pfedstavuje nizkopodlazni ulicova zastavba tvofena jednak méstanskymi
domy (dvoupodlazni domy s podkrovim previadajici kolem hlavnich prostranstvi) a zastavba
jednopodlaznich domi v ulicovém uspofadani na obvodu vnitiniho jadra). Domy v ulicovém
usporadani vymezuji vzdy viastni fasadou verfejna prostranstvi. Charakter a celkové pisobeni
zastavby dotvafi prevladajici zptsob stavby zdénych omitanych domi se sedlovou stfechou
obvyklého sklonu a se skladanou krytinou z reznych palenych taSek. Tyto stavebni formy a
charakteristiky je zavazné respektovat pri stavebni ¢innosti v jadrovém Gzemi Dobrfan. Odlisné,
atypické reSeni v uzemi Ize vyjimecné pfipustit u vyznamnych staveb verejné vybavenosti, které z
povahy svého uréeni nemohou tvofit s charakterem jadrové oblasti sourody prvek.

Mimo plochy jadra Dobfan zména uzemniho planu vymezuje jako zavazné prvky struktury
k ochrané urbanistickych hodnot feSeného uzemi dalSi sledované typy sidelni struktury, jsou to:

e Jadrova Gzemi mistnich &asti (Slovice a Vodni Ujezd)

e Ulicova forma uspofadani zastavby rodinnych doml, domy zalozené pfimo na hrané
vefejného prostranstvi, (napf. Dobfanky, ulice Luéni, Jiraskova, Pfesticka, dale jizni fronta
ulice Plzeriska.

e Zastavba vilovych predmésti, (Palackého, Habrmanova, Krale Jifiho, Oty Kovala-
Chlum¢anska, Plzeniska-AlSova), ktera tvofi individualni rodinné domy v zahradé
s jednotnym odstupem vzhledem k navazujicim vefejnym prostranstvim.

e Areal nemocnice Dobfany, ve kterém se uplatiuje hodnotna kompozice arealu.

o Hornické sidlisté, sidlisté Pancava, Hornické Sidlisté z druhé poloviny 50. let dvacatého
stoleti s jednoznaénym stavebnim vyrazem zdénych bytovych domu se sedlovou stfechou
a urbanistickym uspofadanim. NovéjSi panelové sidlisté PancCava s osmipodlaznimi a
Ctyfpodlaznimi bytovymi domy bez nastaveb.

Mistni éasti Slovice a Vodni Ujezd

Hodnotné rostlé jadro obce tvofi predevSim protahla staveni jednotlivych usedlosti, které jsou
zpravidla orientované Stitovou sténou do vefejného prostranstvi. Na hospodaiské dvorce pavodné
zakonCené drevénymi stodolami dnes organicky navazuje novéjsi vrstva zastavby, ktera spolec¢né
s novodobym rozvojem odpovida formé rezidencniho bydleni v individualnich rodinnych domech
se zahradou a se zazemim v nabidce sluzeb a pracovnich pfilezitosti v Dobfanech nebo v Plzni.

Uzemi obce donedavna rozdélovala silnice |. tfidy, ktera prochazela sttedem obce a hlavni navsi.
Celé Uuzemi ve vazbé na tuto silnici, pfedevSim pak hlavni naves v obci stale nese pozUlstatky
tohoto rozdéleni. Podminky Uzemniho planu umoznuji adaptaci prostranstvi a pfilezitost pro
stavebni Upravy v€etn& upravy dopravniho uspofadani, které naves vyhledové vyZaduje a jehoz
soucasti bude zohlednéni pohybu pésich, zklidnéni dopravy na vjezdech do obce atd., a to
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napriklad dle uzemni studie zpracované atelierem VAS, spole¢nosti Sladky a Partners, béhem
2018-2019.

Urbanistickou hodnotou Uzemi Slovic je predev§im pavodni struktura zastavby, dochované
soubory hospodarskych staveni, budov a zdi seskupenych v jadru obce, kolem hlavnich
prostranstvi, kterymi jsou hlavni naves, dolni naves s rybnikem a prodlouzené prostranstvi
pfipojené v severovychodnim cipu hlavni navsi.
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Obrézek 5, doklad pivodni struktury zéstavby Slovic na otisku stabilniho katastru z roku 1844

Vodni Ujezd se zachovanou urbanistickou strukturu zastavby zde Ize snadno identifikovat tfi hlavni
prvky kompozice venkovského sidla, kterymi jsou volna krajina, zastavéné Uuzemi a plochy navsi,
prostranstvi s dostatkem sidelni zelené. Zastavéné uzemi tvofi pfedevSim obytné a hospodafské
domy orientované zpravidla stitovou sténou do prostoru navsi. Jednotlivé objekty oddéluji prijezdy
z navsi do dvorll ke stodolam a ven s vyjezdem do zahrad nebo poli. Hospodafiské domy jsou
orientované Stitovou sténou kolmo na prostranstvi navsi. Uliéni ¢ara souhlasi se stavebni ¢arou

Sidlisté:

Urbanistickou hodnotu sidlist pfedstavuje jejich rozvrzeni a planované zalozeni, které zaklada
rozestupy mezi jednotlivymi bytovymi domy zalozené na principu dostateéného prosvétleni a
provétravani uzemi sidlisté, zaroven zde je pfitomna hodnotna zelerfi nebo alespon dostatek ploch,
které hodnotnou zeleri umoznuji, véetné moznosti détskych hfist a parkovych uprav. Pro ochranu
téchto hodnot plati v podminkach sidlist omezené podminky vystavby za ucelem eliminace hrozby
naruseni stavajici struktury a kvality obytného prostfedi. Obdobné v podminkach sidlist zména
uzemniho planu nepfipousti realizace nastaveb bytovych doml zejména vzhledem k vyvolané
potfebé zajisténi novych parkovacich mist s negativnimi prdvodnimi jevy véetné Ubytku zelené a
celkové hrozbé znehodnoceni prostfedi a snizeni kvality zivota na sidlisti.

Podrobnéjsi odivodnéni tzemi charakteristické urbanistické struktury viz kapitola 6.6 Zdivodnéni
kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Zménou Uzemniho planu se v souladu s § 83 odst. 2 stavebniho zakona vymezuji vyznamné
architektonické stavby a urbanistické celky v lokalitach, které jsou hodnotné zejména
urbanistickym uspofadanim a kompozici Uzemi (areal nemocnice Dobfany), pfipadné coby doklad
historického souboru hospodarskych staveb a staveb technického charakteru (byvaly pivovar
Dobfanky), pfiCemz se zaroven jedna o stavby mimo MPZ Dobfany. Tyto stavby jsou uvedeny
v pfislusné kapitole a jsou vymezeny v pfisluSném vykrese.
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1.3. Zduvodnéni zmény kapitoly C.
(URBANISTICKA KONCEPCE)

C.1 Urbanisticka koncepce

Pravidla urbanistické koncepce Uzemniho planu se dopliuji, nové se rozhoduje v izemi v souladu
s vymezenymi Uzemimi Uzemniho planu s podrobnosti regulacniho planu. Zménou uzemniho
planu se doplfuje podminka sledovat ve vybranych lokalitach s charakteristickou urbanistickou
strukturou, pro které jsou vymezena uzemi uzemniho planu s prvky regula¢niho planu podrobné;jsi
podminky prostorového usporadani uzemi, tzv. prvky regulace uzemi, kterymi se rozumi stavebni
¢ara, sklon stfech nebo dalSi prvky regulace dle pfisluSnych Guzemi.

Urbanisticka kompozice

Obrazek 6, prihledy na méstské dominanty (kontrast nizkopodlazni zastavby a vézZe)

Zménou uzemniho planu se doplfiuji podminky zohlednujici urbanistickou kompozice sidla v
uzemi. Urbanisticka kompozice se opird o pozitivhi hodnoty urbanistické struktury sidla na
podkladé pfirodnich podminek a krajinného ramce Uzemi. Strukturu uzemi Celni stavajicimi a
v hloubce paméti také historicka cestni sit v&etné historickych vefejnych prostranstvi. Clené&ni
Uzemi pfispivaji bariéry pfirodniho a technického razu jako je koryto fek nebo naspy zeleznice.
Krajinou kompozici mélkého udoli feky Radbuzy, ktera tvofi s pfilehlou nivou hlavni kompozi¢ni
osou Uzemi uzavira mirny horizont vzdalenych lesnatych navrsi. Stfed mésta Dobfan vyznacuji
hodnotné stavebni dominanty, objekty pohledovych scén, které posiluji a utvareji identitu mista.
Cilem urbanistické koncepce je vhodné rozvijet kompozici celku mésta podle zakladnich
kompozi¢nich kategorii, vztahu vertikaly a horizontaly, a zajistit ochranu blizkych a vzdalenych
krajinnych horizont(l, tahlych hibetl, které mohou byt také mimo vlastni tzemi Dobfan.
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C.2 VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Predkladané navrzené zmény vymezeni ploch rozdilného zplsobu vyuziti v Gzemnim planu lze
Clenit podle nasledujicich typickych zmén, jsou to:

e Vymezeni novych rozvojovych (zastavitelnych a transformacnich) ploch tzemniho planu
anebo prekvalifikovani zpusobu funkéniho vyuziti (mezi kategoriemi podle vyhlasky €.
157/2024 Sb.,) vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,

e Uprava prostorového vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti,

e CasteCné nebo celé pfevedeni puvodnich zastavitelnych nebo transformacénich ploch do
stabilizovaného Uzemi (kdy u téchto ploch se rusi oznaceni jedinenym kdédem plochy)

Prehled zastavitelnych a transformacnich ploch zmény &. 2a tzemniho planu Dobfany pfedstavuje
jednak plochy nové vymezené, zpravidla mimo zastavéné uzemi, nebo plochy u kterych doslo
k prekvalifikovani zafazeni jejich zplsobu vyuziti v ¢lenéni dle vyhlasky 157/2024 Sb..

Navrh zmény uzemniho planu v souladu se zpravou o uplatfiovani uzemniho planu a realnym
stavem vyuziti Uzemi upravuje rozsah plvodnich zastavitelnych ploch 2.2, 2.5, 2.6, Z.10a, Z2.10d,
Z.10e, Z.10f, Z.11d, Z.13, Z.14, Z.15 ve Slovicich u Plzné&, takZe se u téchto ploch po redukci, které
nadale zlstavaji v tzemnim planu jako zastavitelné ¢ast indexu: ,(2.)* od jejich jedine¢ného
oznaceni.

Zménou uzemniho planu se dale slouci rozsah zastavitelnych ploch, Z.40a a Z.40b v Dobfanech
do jedné plochy Z.40(2.) anebo zastavitelna plocha Z.16 ve Slovicich se déli na dvé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Zména uzemniho planu dale prevadi do stavu jiz zastavéné (vyuzité) rozvojove (zastavitelné
plochy a transformacéni plochy (pivodné plochy pfestavby)) plochy Gzemniho planu Z.19, Z.29a,

Z.29c, 2.34,2.36, Z.44a, Z.55a, T.6a, T.6¢c, T.13(1.), T.32(1.) v Dobfanech a transformacni plochu
(pGivodné plochu prestavby) T.2 ve Slovicich.

C.3 VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Tabulka 1, Pfehled novych rozvojovych ploch zmény ¢&. 2 uzemniho planu Dobrany

oznaceni pl. vyuziti rozsah [ha] | poznamka
2.2(2.) bydleni individualni (BI) 0,3892 | redukce plochy
2.5(2.) bydleni individualni (BI) 0,2433 | redukce plochy
7.10a(2.) bydleni individualni (BI) 0,4903 | tprava plochy Bl
7.10d(2.) bydleniindividualni (BI) 0,4903 | dprava plochy Bl
Z.10e(2.) bydleniindividuatni (BI) 0,8024 | uprava plochy BI
7.10f(2.) bydleniindividualni (BI) 0,4003 | dprava plochy Bl
Z.11d(2.) bydteni individuatni (BI) 0,4107 | uprava plochy BI
Z.12a(2.) Plocha rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) 1,1333 | uprava plochyRI
Z2.12b(2.) Plocha vefejnych prostranstvi (PU) 0,0816 | uprava plochy Rl
Z2.13(2.) bydleniindividualni (BI) 0,0988 | redukce plochy
7.14(2.) bydleniindividualni (BI) 0,0871 | redukce plochy
2.15(2.) bydleniindividuatni (BI) 0,1861 | redukce plochy
7.16a(2.) bydleni individualni (BI) 0,0680 | redukce plochy
Z.16b(2.) Plochy verejnych prostranstvi (PU) 0,1089 | redukce plochy
7.32(2.) Plocha rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) 0,8179 | uprava plochy OS
2.40(2.) bydleni individualni (BI) 4,0369 | uprava ploch Bl a BH
2.55b(2.) Plochy ob¢anského vybaveni (OV) 3,3125 | uprava plochy OV
7.55¢(2.) Plochy vyroby a skladovani, lehka vyroba (VL) 0,3516 | uprava plochy VL
2.62(2.) bydleni individualni (BI) 1,2186 | uprava plochy BH
2.65(2.) Plochy technické infrastruktury (TI) 0,4064 | nova plocha
2.66(2.) Plochy vefejnych prostranstvi (PU) 0,1429 | nova plocha
2.67(2.) Plochy technické infrastruktury (TU) 3,0048 | nova plocha

ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI SLOVICE.

Zastavitelné plochy Z.2(2.), Z.5(2.) ve Slovicich predstavuji redukci plvodnich vymezenych
zastavitelnych ploch tzemniho planu v souvislosti s postupnym rozvojem uzemi.

V jihozapadni &asti rozvojového Gzemi ve Slovicich jsou nové upraveny pivodni zastavitelné
plochy uzemniho planu v souvislosti s doplnénim nového dopravniho napojeni (plocha Z12b(2.)) a
s ohledem na vymezeni plochy zelené — zelefi vefejnych prostranstvi (ZV10(2.)). Jedna se o plochy
uzemniho planu Z.10a(2.), Z.10d(2.), Z.10e(2.), Z.10f(2.)

Zastavitelna plocha Z.11d(2.) pfedstavuje Upravu, zmenseni vymezené zastavitelné plochy, ktera
je vyvolana dokon¢enou vystavbou v €asti plochy.

Zastavitelna plocha Z.12a(2.) je upravena, zmensena plocha plavodné uréena pro stejny zplsob
vyuziti, ale je redukovana vymezenim plochy pro zajisténi dopravniho napojeni, plochy Z12b(2.).

Zastavitelnd plocha Z.16b(2.) je nova zastavitelna plocha vefejného prostranstvi uréena pro
zajisténi vhodného dopravniho napojeni rozvojové lokality v obci.

Zastavitelné plochy Z.14(2.), Z.15(2.), Z.16a(2.), Z.16b(2.) ve Slovicich pfedstavuji redukci

pavodnich vymezenych zastavitelnych ploch tzemniho planu v souvislosti s postupnym rozvojem
uzemi.

Oduavodnéni zmény ¢&. 2a uzemniho planu Dobfany 73



OSTATNI ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.40(2.) zastavitelna plocha vymezena pro bydleni v rodinnych domech (Bl) pfedstavuje slouceni
puvodnich zastavitelnych ploch Z.40a a Z.40b izemniho planu do jedné zastavitelné plochy. Touto
zmeénou se ruSi moznost vystavby bytovych domu v €asti tzemi puvodni plochy Z.40a, ktera je
v rozporu s koncepci rozvoje Uzemi vymezena na rozhrani zastavitelnych ploch a volné krajiny.
Slouceni ploch predjima ucelené FeSeni lokality jako prostoru pro nizkopodlazni zastavbou
rodinnych dom0 v zahradé feSené citlivé s ohledem na navazujici hodnotné a provozné specificky
areal nemocnice Dobfany.

Z.55b(2.) je upravena zastavitelna plocha uzemniho planu ur€ena pro ob&anské vybaveni (OV) u
které doslo vlivem aktualizace informaci o stavu Uzemi k upravé ploSného vymezeni.

Z.55¢(2.) je zastavitelna plocha vymezena jako ¢ast plivodni rozvojové plochy Z.55a, plochy vyroby
a skladovani, lehky pramysl a sluzby (VL), ktera byla jiz v Uzemi realizovana. Vyuziti plochy je
omezené vymezenou ucelovou komunikaci pro zajiSténi dopravniho napojeni sousedni plochy.
Pruh navrhové zelené ZO zelen ochranna a izola¢ni je vymezeny v Sifce 15 m kolem silnice €. 180
pro zajisténi prlichodu biokoridoru jako plochy zmény v krajiné, plochy K.55b(2).

Z.62(2.) zastavitelna plocha pro bydleni individudlni (Bl) v nevyuzité ¢asti zastavéného Uzemi
obce, ktera byla plivodné vymezena pro rozvoj bytovych domu, hromadné bydleni (BH). Soucasti
feSeni plochy je vymezeni pruhu sidelni zelené v Uzemi na parcele p. ¢. 4014 a p. ¢. 1316/36 pro
doplnéni zelenych verejné pfistupnych prostranstvi v uzemi.

Z.65(2.) zastavitelna plocha technické infrastruktury uréena pro technologické zazemi COV vice
viz kapitola zdGvodnéni vefejné infrastruktury.

Z.66(2.) zastavitelna plocha vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace a zajisténi
propojeni Uzemi, vice viz kapitola zdlvodnéni dopravni infrastruktury.

Z.67(2.) zastavitelna plocha technické infrastruktury ur¢ena pro rozSifeni arealu skladky Vysoka,
vice viz kapitola zd{vodnéni verejné infrastruktury.

C.4 VYMEZENI TRANSFORMACNICH PLOCH

Tabulka 2, pfehled upravovanych transformacénich ploch uzemniho planu

oznaceni pl. vyuziti rozsah [ha] | poznamka

1.3 Plocha dopravni infrastruktury, doprava letecka (DL) 100,1515 | Gprava oznaceni
T1.7(2.) Plochy bydleni, bydleni individualni (BI) 1,8036 | nova plocha
1.27(2.) Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) 0,0730 | upravena plocha VP
T.33(2.) Plochy smiSené obytné méstské (SM) 0,0665 | upravena plocha VZ
T.39(2.) Plochy bydleni, bydleni individualni (BI) 0,0291 | nova plocha

T.3 je transformacni plocha uréena pro leteckou dopravu v ploSe stavajiciho letisté (byvalého
vojenského letiSté) s potencialem prestavby na letisté vySSi kategorie. Zménou uzemniho planu se
pouze v grafické ¢asti dokumentace opravuje zpUsob vyuziti do souladu s textovou ¢asti tzemniho
planu.

T.27(2.) je transformacni plocha pro pfestavbu objektu ve vyrobnim aredlu u nadrazi. NavrZzena
plocha ob&anské vybavenosti pfedstavuje Upravu podminek vyuZiti Uzemi v souvislosti se Zadosti
vlastnikl a pfipousti ubytovani, nebo administrativu, nikoliv trvalé bydleni, a to vzhledem k provozu
v bezprostfedné navazujicim skladovacim arealu, provozu Zeleznice a souvisejicich ohledech na
ochranu vefejného zdravi.

T.33(2.) transformacni plocha v uzemi dochovanych hospodarskych objektll v Dobfanech, zména
vyuziti ze zemédélské vyroby na smiSené plochy obytné — méstské (SM) s moznosti doplnit
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zarizeni pro spoleCenské a kulturni zazemi mésta, v€etné moznosti doplfikovych méstskych funkci
a zplsobu vyuzZiti a nového dopravniho uspofadani. Vyuziti Gzemi pro nové vyuziti plochy je
podminéno zpracovanim uzemni studie.

T.39(2.) transformacni plocha pro bydleni individualni ve stavajici zahradkarské kolonii, v ¢asti

uzemi, ve které Ize s ohledem na Sitku pfistupové komunikace umoznit transformaci uzemi na
plochu pro trvalé bydleni.

C.5 SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Tabulka 3, prehled ploch sidelni zelené

Ozn. pl. Vyuziti Plocha [ha] | poznamka
K.1(2.) Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZX) 0,1611 | nova plocha Dobrany
Z.10g9(2.) Plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZX) 0,0382 | nova plocha Slovice

Dil¢i doplnéni ploch systému sidelni zelené predstavuji

Jako nahrada do pozice za zruSeny koridor uréeny pro mistni komunikaci MK11 se doplfiuje nové
vymezena plocha K.1f(2.) v Dobfanech a zaroven jako plocha sidelni zelené se v koridoru cesty,
vefejného prostranstvi ve Slovicich doplfiuje zastavitelna plocha Z.10g(2) uréena pro vefejnou
zelen v koridoru cesty, kudy je vedena také ob&asnéa vodotec.

Plocha Z.10g(2.) je vymezena v souvislosti s pozadavkem vymezit navazujici zastavitelnou plochu.
Pro zajisténi podrobnéjsiho Clenéni uzemi a zajiSténi kompetenci pfi vyuziti Uzemi mésta na
vefejnych plochach a v €asti uzemi v plochach uréenych pro zastavbu individualnich rodinnych
dom(. Plocha Z.10g(2.) ve Slovicich napomaha zadlenit prirodni prvek spontanni krajinné zelené
do Casti uzemi urCeného k zastavéni. Prvek zelené je navrzen s ucelem posileni vymezeni a
zajisténi funkci vefejného prostranstvi, které posiluje vyznam historické cesty propojujici obec
pfirozené do volné krajiny podél vodniho toku.

Stavajici koncepce vefejné infrastruktury mésta je zménou €. 2 Gzemniho planu respektovana a
zasadné se neméni. Navrzené Upravy vefejné infrastruktury zménou Gzemniho planu pfedstavuji
doplnéni diléich zamérd a zmén na stavajici fungujici infrastruktufe mésta.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Soucasti zmény €. 2a izemniho planu Dobfany je doplnéni kostry mistnich komunikaci a propojeni
Uzemi v jizni rozvojové Casti Dobfan uréené pfedevSim pro bydleni v individudlnich rodinnych
domech. Jedna se o dopravni propojeni prelozku plvodné navrhované mistni komunikace MK11
v koridorech; koridor CNU.MK11a(2.), ktery zajiStuje napojeni transformacniho Uzemi a stavajici
obytné lokality na Pfestickou ulici smérem na Chlum¢any a komplementarni usek v lokalité pod
nemocnici kde se vymezuje koridor CNU.MK11b(2.) a pak navrh Useku mistni komunikace
v koridoru CNU.MK17(2.), ktery umozni propojeni dvou oddélenych segmentu obytného uzemi v
jizni ¢asti Dobfan.

Uprava dopravniho fe$eni ve Slovicich se promita dopInénim navrhované a stavajici sité mistnich
komunikaci MK4 a MK5, pficemz je zménou doplnéna nova ¢ast komunikace MK4 ve vymezeném
koridoru CNU.MK4(2.) a v nové vymezené zastavitelné ploSe Z.12b(2.). Touto Upravou se opousti
puvodni feSeni tzemniho planu, které by pfedstavovalo stavebni Upravy stavajici kfizovatky véetné
zasahu do vlastnickych vztahtd a omezeni viastnickych prav formou vymezené vefejné prospésné
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stavby. DoplInéni Useku nové mistni komunikace MK4(2.) zajisti nové dopravni napojeni
zastavitelné lokality Slovice jih na stavajici hlavni silnici &. 18032e novou kfizovatkou. Divodem
pro doplnéni tohoto nového pfipojovaciho mista jsou nevyhovujici rozhledové uhly v misté
stavajiciho napojeni a nemoznost feSeni této dopravni zavady jinak nez zasahem do vlastnickych
prav ve stabilizovaném uzemi, v misté, kde byly jiz vynaloZeny prostiedky a investice do
vybudovani obytného prostredi.

Drobnou Upravu vymezeni koridoru CNU.MK7(2.) pod vysilaskou ve Slovicich se upravuje
trasovani koridoru mimo soukromou zahradu rodinného domu.

Zména uzemniho planu pfindSi upravu dopravniho FeSeni, vypusténi segmentu vnitfniho
vychodniho silniéniho obchvatu Dobfan. Jedna se o segment vychodniho obchvatu mésta
(pfekryvny koridor dopravni infrastruktury CNU.DI3) jak byl tento obchvat koncipovan v pavodnim
Uuzemnim planu, a to s ohledem na pfipravovanou zménu dopravni koncepce na krajské urovni,
ktera predklada zménu vymezeni prelozky silnice 1/181, (ktera na urovni mistni dopravy
predstavuje vyhledovy jizniho obchvat mésta) do nové stopy. Diky tomu se pozice puvodné
navrhované kfizovatky — oddéleni vedeni pfelozky od stavajiciho télesa silnice 1/181 posouva
vychodnim smérem. To ma také vliv na feSeni navrhované komunikace ve stopé koridoru CNU.DI3,
ktera coby plGvodni severni rameno kfizovatky a navazujici vétev silnice, ktera méla obepinat
primyslovou zénu a navazovat na Plzefiskou ulici v této trase ztraci pdvodni vyznam. V souvislosti
s potfebami pramyslové zény a s ohledem na nizkou dopravni poptavku ze severniho sméru od
Plzenské ulice tak toto dopravni propojeni je vyhodnoceno jako nadbytecné a je z feSeni dopravni
koncepce mésta vypusténo. Namisto puvodniho feSeni je zde plvodni koridor nahrazen jeho
usekem, prekryvnym koridorem dopravni infrastruktury CNU.MK18(2.) ktery je ur¢en pro doplnéni
sité mistnich komunikaci.
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Obréazek 7, dopravni feSeni prelozKy silnice 11/180 (jizniho obchvatu mésta) z navrhu aktualizace ZUR PK

Zména Uzemniho planu dale doplriuje dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

Zastavitelna plocha Z.55b(2.) je doplnéna moznost dopravniho napojeni z kfizovatky kterou
vymezuje prekryvna plocha dopravni infrastruktury DI.6.

Podminky dopravniho napojeni pro plochu Z.62(2.) jsou dané jiz stabilizovanou dopravni siti
mistnich komunikaci v zemi. V ploSe jsou vymezeny koridory pro pési propojeni DP2(2.), DP3(2.)
a DP4(2.) které je nutné respektovat pro zajisténi prostupnosti uzemi, které je jinak nepostupné
vlivem bariéry zahrad a rodinnych domu v ulici Chlumé&anska.

Plocha prestavby T.7(2.) je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera provéfi dopravni feSeni

uzemi. Plocha je zaroven s ohledem na zvySeni intenzity dopravy v Uzemi a s ohledem na potfebu
zajistit FeSeni dopravni zavady v uzemi podminéna napojenim lokality na PfeStickou ulici.
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Postupné zahusténi zastavby na jihu Dobfan predstavuje zvySenou dopravni zatéz na tridé 1.
maje. S ohledem na zajiSténi prostupnosti uzemi pro IAD je potieba distribuovat dopravu
rovnomé&rné v Uzemi s moznosti napojeni na nadfazenou silniéni sit pfes Chlum&any. ReSenim
této situace je nutna potfeba dokonéit dopravni kostru mistnich komunikaci. Sou€asné je
v feSeném uzemi aktualni problém, resp. dopravni zavada, ktera ovliviuje kvalitu obytného uzemi.
Nevhodné dopravni pfipojeni vyrobniho a skladovaciho arealu pfedstavuje zavleCeni nakladni
dopravy na provozni vjezd pfes mistni komunikace v obytné zéné, v ulici U lomu a Oty Kovala.
Nové pfipojeni Uzemi mistni komunikaci MK11(2.) umisténé v koridoru CNU.MK11a(2.) zajisti
vhodnéjsi dopravni napojeni této vychodni brany vyrobniho a skladovaciho arealu.

Predlozené feSeni vyuziti uzemi plochy T.7(2) zaroven zajisti propojeni Uzemi s navazujicim
uzemim které predstavuji predevsim obytné lokality koridorem mistnich komunikaci CNU.MK17(2.)
a CNU.MK14 a zaroven propojenim celé lokality Dobfany — jih na Prestickou ulici. Toto feSeni
zajistuje vymezeny koridor mistni komunikace CNU.MK11a(2.)

ZruSeni plvodniho koridoru mistni komunikace CNU.MK11 a jeho preloZeni do nové stopy v
koridoru CNU.MK11a(2.) ve vzdalenéjsi pozici probéhlo na zakladé podkladové studie objednatele
Zastavovaci uUzemni studie — obytna zdéna Dobfany jih — Il. etapa arch. studie studia
hausner/spevacek, HR-architekti a predstavuje vhodnéjsi feSeni s ohledem na vyskové poméry,
resp. vysledny sklon komunikace a zaroven pfedstavuje méné invazivni feSeni vzhledem
ke stavajicim sitim technické infrastruktury, které zde pfedstavuje predevSim stavajici plynovod
VTL a vodovody DN400 k vodojemu Hujab.

ZruSeni Useku koridoru mistni komunikace MK11 na vychodni strané mezi nemocnici Dobfany
a ulici Presticka je podminéno akceptovanim nové stavby prodlouzenim ulice Arnolda Picka jako
nové mistni komunikace v koridoru CNU.MK11b(2.), ktery umozni realizaci nového propojeni
relativné nové obytné lokality ,nad Kotynkou® na silniéni sit idealné prlse¢nou kfizovatkou s
vyusténim mistni komunikace v koridoru CNU.MK11a(2.) a Pfestickou silnici.

Regeni zmény &. 2 Uzemniho planu dale pfedstavuije:

Prekvalifikovani zastavitelné plochy T.32(1.) ur€ené pro silni¢ni dopravu na kfizeni silnice ¢. 180 a
silnice €. 18043 v Dobfankach v souvislosti s realizaci okruzni kfizovatky jako stabilizované uzemi.

Soucasti formalni Gpravy Uzemniho planu je zménou €. 2 doplnéna aktualizace kategorizace
komunikaci uvedené v dopravnim vykresu a podle koordinaéniho vykresu. Tato Uprava spociva
v prekvalifikovani zatfidéni komunikaci v€etné jejich ochrannych pasem v souvislosti s vedenim
trasy silnice /27 v nové stopé, v koridoru ¢tyfproudé komunikace a pfefazenim plvodni trasy statni
komunikace, ktera prochazela vlastnim sidlem Slovicemi na silnici tieti tfidy jako silnici &. 18032e.

Doplnéni sité mistnich cyklotras a propojeni pro ostatni bezmotorové druhy dopravy pfedstavuje
koridor CNU.KC17(2.) (také jako vefejné prospéSna stavba VD.DC17(2.)) mezi nadrazim
v Dobfanech ktera predstavuje propojeni pfednadrazniho prostoru se stavajicim (turistickym,
rekreacnim) bezmotorovym koridorem propojujicim pod viaduktem rekreaéné vyznamné uzemi
Slovického vrchem anebo s prostorem nivy Radbuzy. Realizace zaméru vyzaduje Upravu
usporadani kolejisté, redukci krajni koleje a pfekonani naspu télesa Zeleznice napfiklad stavbou
lavky, ktera v mirném sklonu pfekona vyskovy rozdil urovné kolejisté a tunelu pod nim. Lavka by
mohla byt napfiklad vetknutd do opérné zdi tohoto drazniho télesa. Zajisténi rekreacniho
dopravniho propojeni vtomto koridoru CNU.KC17(2.) se jevi jako pfilezitost pro doplnéni
chybéjiciho rychlého a pfimého cyklistického propojeni nadrazi a rekreaéniho prostoru Slovického
vrchu. Vzhledem k tomu, Ze z vyjadfeni odpov&dnych osob Spravy Zeleznic statni organizace,
vyplyva, Ze se ani ve vyhledu nepocita s realizaci pfemosténi, lavky (lavka je Uzemnim planem
avizovana jako soucast propojeni DP1) nebo realizace podchodu pro péSi pod télesem Zeleznice
v Dobfanech. Tento zamér pfekonani trati v prostoru nadrazi, neni ani soucasti pfipravované
stavby: Revitalizace trati €. 183 Plzefi (mimo)-Dobfany (v€etné) a revitalizace trati Dobfany (mimo)
— Prestice (v€etné). Pfitom se da pfedpokladat, Ze vyznam propojeni Uzemi v prostoru nadrazi pro
prekonani télesa drahy by mél i vzhledem k zajisténi lepSiho napojeni navazujici pramyslové zoény.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Soucasti feSeni zmény uUzemniho planu bylo posouzeni kapacity a moznosti technické
infrastruktury. Soucasti feSeni je Uprava rozvoje Uzemi technickych sluzeb mésta a souvisejicich
ploch, véetné vymezeni plochy Z.65(2.) pro vyhledové doplnéni technologické casti Cistirny
odpadnich vod v Dobfanech s ohledem na to, Ze zastavitelné plochy Z.21(1.) a Z 31, ve kterych se
dfive uvazovala realizace rozsifeni technologického zafizeni COV jsou nové uréeny pro umisténi
hasi¢ské zbrojnice.

Vzhledem k realizaci zemniho napojeni vedeni el. napéti v zastavitelné plose Z.28(1.) v rozvijejici
se lokalité uréené pro drobnou vyrobu kolem nové ulice Slovicka byl zruSen navrhovany koridor
CNU.EG6 ur€eny pro pfipojeni vedeni nadzemniho vedeni VN z pfenosove sité.

Soucasti feSeni zmény uzemniho planu je doplnéni a dili opravy vymezeni siti technické
infrastruktury (plynovody v rozvojové lokalité byvalych kasaren a podobné) do hlavniho a do
koordina€niho vykresu. Soucasti feSeni zmény je dale doplnéni vrtl a prvkd chybéjici technickeé
infrastruktury dle podkladd UAP.

UMISTOVANI ZARIZENi VYROBEN ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Omezeni umistovani FVE v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach mimo zaméry uréené
primarné pro lokalni potfebu (zaméry umistované na stfechach budov, zaméry s instalovanym
vykonem do 50 kW, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uréené pro jiny uc€el, nez je vyroba
energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné primyslova vyroba.

Podminky umistovani nové reguluje podminka ovéreni souladu zaméru s charakterem uzemi, pro
které se zménou doplfiuji posouzeni kritéria mistnich hodnot krajinného razu. Soucasné je po
plochy s rozdilnym zplisobem zpfesnéna podminky vyuziti v krajiné. Regulace je nové stanovena
v konkrétnich prvcich krajiny.

Nové vymezené zastavitelné plochy technické infrastruktury:

Z.65(2.) zastavitelna plocha rozvoje technické infrastruktury (TI). Plocha je specificky vymezena
pro potfeby budouciho ploSného rozvoje Cdistirny odpadnich vod v Dobfanech. Nedavna
intenzifikace provozu &istirny probé&hla jesté uvnitf stavajiciho arealu. Udaje PRVK deklaruji
dostateCnou kapacitu zafizeni, nicméné pretrvava potfeba rozsSifeni zafizeni pro technologické
Casti Cistirny. Ocekava se potfeba zkapacitnéni a souvisejici zvySeni prostorovych narok
vzhledem k planu napojeni oddilné kanalizace ze Slovic a Vodniho Ujezdu, dale za pfedpokladu
napojeni prostoru rozvojové zony RZ06 letisté Plzen — Liné (resp. plochy pFestavby T.3 a
zastavitelné plochy Z.59), dale také v pfipadé vyuziti potencialu uzemi a intenzifikace zastavby
arealu Nemocnice Dobfany, ktery dosud stale neni dobudovany a Ize zde pfedpokladat potencialné
i skokové zvySeni intenzity vyuziti.

Informace z Prvk Pk:

Vymezena plocha pro rozSifeni technologické €asti Cistirny odpadnich vod zasahuje do nivniho
prostoru Radbuzy, dotyka se limitu vyuziti Uuzemi plochy Uzemni rezervy Fizené inundace
a zaroven predstavuje zabor nejcennéjSich zemédélskych pud. S ohledem na prostorové dispozice
Uzemi vS8ak nelze pro stanoveny zamér realizovat stavbu jinde. Lze tedy snad s ohledem na
zajisténi vefejného zajmu realizace funkéni verfejné infrastruktury mésta nadfadit tento zajem
zajmu ochrany zemédélskych pid a diléimu (s ohledem na maly rozsah plochy nevyznamnému)
ovlivnéni odtokovych pomért pfi rozlivu Radbuzy.

Z.67(2.) plocha rozvoje technické infrastruktury (T1) bezprostifedné souvisejici s provozem stavajici
skladky TKO Vysoka a umoznuje jeji dalSi provoz a rozSifeni o recyklaéni centrum. Mezi zaméry
odpadového hospodarstvi v ploSe skladky dle Planu odpadového hospodarstvi Plzeriského kraje
patfi: Modernizace a zkapacitnéni kompostarny, véetné navazujici fermentacni stanice
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a stabilizace suchou digesci, Vystavba zpracovatelské linky na stabilizaci a neutralizaci
nebezpecnych odpadu, projekt na mechanicko-biologickou tpravu odpad( na skladce Vysoka.

OBCANSKA VYBAVENOST

Pozadavek vlastnika objektu u nadrazi v Dobfanech pozadovany k zafazeni do plochy bydleni byl
po posouzeni limitd v daném uzemi uréen pro ob&anskou vybavenost s podmine¢né pfipustnou
moznosti bydleni, (plocha T.27(2)).

Stavajici rozvojova plocha Z.55b uréena pro ob&anskou vybavenost byla zménou €. 2 Gzemniho
planu upravena v ploSném vymezeni podle skuteCného vyuziti uzemi v lokalité po realizaci haly
v navazujicim uzemi v plose vyroby a skladovani VP, lehky pramysl a sluzby. Stavba této sousedni
haly se promitla do podoby katastralni mapy. Plocha je nové oznacena jako Z.55b(2.).

Soucasti feSeni zmény &. 2a uzemniho planu Dobfany je mistni Uprava prostorového regulativu,
ktera je zarazena na podkladé zadosti mésta Dobfany a ktera pfipousti zvySeni stavby na
konkrétnim pozemku a lokalni upravu maximalni vySkové hladiny v ploSe obCanského vybaveni
sport (OS) na st. parcele parc. €. 1635 k. U. Dobfany.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Pfedmétem feSeni zmény uzemniho planu je také ochrana vefejnych prostranstvi v Dobfanech a
v mistnich Castech. Doplnéni koncepce ochrany hodnot Uzemi se projevuje pfedevsim
v podminkach vyuziti Uzemi smérem k posileni ochrany hodnot uzemi, kterymi jsou uli¢ni ¢ara
véetné pozice zastavby k uliéni ¢are, charakter zastavby a vizualni scény a plsobeni historickych
stavebnich dominant uzemi.

V souvislosti se zajmem zachovani a ochrany vefejnych prostranstvi je zménou uzemniho planu
potvrzen stavajici rozsah a vyznam vefejnych prostranstvi. Jako adekvatni projev ochrany téchto
hodnot zména uzemniho planu neakceptuje poZadavek na upravu vymezeni a zménu vyuziti casti
plochy vefejného prostranstvi ve Slovicich.

Rozvojova plocha uzemniho planu uréena pro vefejné prostranstvi oznaena jako Z.29c vymezena
ve vazbé na novou zastavbu byla upravena jako stav a redukovana v souladu s realnym vyuzitim
Uuzemi v omezeném rozsahu oproti pavodné vymezené ploSe Z.29c pro obsluhu lokality bydleni
v ulici Langlova.

Vymezené zastavitelné plochy uréené pro verejna prostranstvi (PU):

Z.12b(2.) je nova zastavitelna plocha pro rozsifeni vefejného prostranstvi a pro umisténi useku
mistni komunikace MK4 ve Slovicich, vymezena oddélenim od rozvojové plochy pro bydleni podle
a pro zajisténi bezpecného dopravniho napojeni obytné lokality.

Z.66(2.) je nova zastavitelna plocha vefejného prostranstvi pro zajisténi propojeni Uzemi
v Dobfanech mistni komunikaci. Plocha umozni dopravni propojeni Uzemi mezi plochami pro
bydleni, mezi plochu pfestavby T.7(2.) a plochou Z.62(2.) pficemz jeji vyznam predstavuje zlepSeni
podminek v SirSim uzemi mésta. V ploSe je zaroven vymezena vefejné prospédna stavba
VD.MK17(2.) pro zajisténi realizace této dilezité mistni komunikace.

Doplnéni koncepce usporadani krajiny zménou Uzemniho planu pfedstavuje nahrazeni koncepce
USES novou aktualizovanou podobou v rozsahu celého feSeného Uzemi se zajisténim navaznosti
v katastrech sousednich obci.

Soucasti feSeni jsou dale drobné lokalni opravy vymezeni ploch rozdilného vyuziti tzemi v krajiné,
v souladu s pozadavky zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu. Tyto zmény zpravidla souvisi
napfiklad se zménou katastralniho podkladu, jindy jsou zapracovany na podkladé skutec¢ného
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vyuziti Uzemi a jsou zaznamenany formou zmeény v hlavnim vykrese a zaroven v textové Casti
kapitole vyhodnoceni souladu se schvalenymi pokyny pro zpracovani uzemniho planu.

Upravy vymezeni lesnich pozemki v souladu s druhem pozemkd dle KN v duchu pozadavku na
zpracovani zmeény &. 2 uzemniho planu Dobrany.

Vymezené nové plochy zmén v krajiné:

K.1f(2.) pfedstavuje nahradu a doplnéni vefejné zelené v pozici kde byl plvodné vymezeny koridor
mistni komunikace CNU.MK.11.

Tabulka 4, pfehled nové vymezenych ploch zmén v krajiné

Ozn.plochy  wyuZiti ucel vymezeni plocha [ha]

K.1f(2.) Plocha zelené ve verejnych prostranstvich (ZX) Vefejna zelen 0,1611
K.3(2.) Plocha zelené ochranna a izolacni (ZO) zajisténi USES 0,3494
K.4(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3388
K.5(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,2113
K.6(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1412
K.7(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,4979
K.8(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3668
K.9(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,3235
K.10(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,8545
K.11(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,6070
K.12(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,2799
K.13(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 3,5709
K.14(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,8503
K.15(2.) Plocha zeleng krajinné (ZK) zajisténi USES 3,3379
K.16(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 17,4454
K.17(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,0951
K.18(2.) Plocha zeleng krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3196
K.19(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,8523
K.20(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1332
K.21(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,0275
K.22(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1641
K.23(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1074
K.24(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1487
K.25(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,8764
K.26(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,7244
K.27(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,4452
K.28(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,0928
K.29(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 3,9693
K.30(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1947
K.31(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1587
K.32(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,6233
K.33(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3444
K.34(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,9776
K.35(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,2965
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Ozn.plochy  wyuZiti ucel vymezeni plocha [ha]

K.36(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3648
K.37(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,3821
K.38(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,5092
K.39(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,6107
K.40(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 3,5772
K.41(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 5,1088
K.42(2.) Plocha zelen€ krajinné (ZK) zajisténi USES 1,6034
K.43(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,2073
K.44(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,0737
K.45(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,4369
K.46(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,6604
K.47(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 1,2507
K.48(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,4862
K.49(2.) Plocha zelené krajinné (ZK) zajisténi USES 0,1038
K.55b(2.) Plocha zelené ochranna aizolacni (ZO) zajisténi USES 0,4218

Aktualizace vymezeni zaplavového Uzemi probéhla v souladu s aktualizaci podkladd UAP.
Aktualni uzita data v dokumentaci zmény Uuzemniho planu odpovidaji posledni aktualizaci dat
z roku 2022, kterou pofidil krajsky ufad. Z vyjadfeni spravce povodi, Povodi Vitavy, s. p. Cislo
jednaci PVL-28108/2025/340/Li vyplyva: Zaplavové uUzemi vCetné vymezené aktivni zony
zaplavového Uzemi bylo stanoveno Krajskym ufadem Plzefiského kraje pod &.j. PKZP/8193/19 ze
dne 19. 7. 2022. Zaroven jsou doplnény do vykresové Casti dokumentace (do koordinaéniho
vykresu) vodni toky v&etné manipulacniho pasma dle pozadavku spravce povodi.

Postup likvidace povrchovych vod a podminky omezeni vyuziti uzemi v zaplavovém uzemi,
zejména v aktivni zéné zaplavového Uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky v souladu
s podminkami vodniho zakona.

MISTNi HODNOTY UZEMi, (PRIRODNi HODNOTY A HODNOTY KRAJINNEHO RAZU)

Zména €. 2a uzemniho planu Dobfany zpfesriuje podminky ochrany mistnich hodnot, které Ize
odvodit z obecnych hodnot, napf. dle zakona o ochrané pfirody a krajiny, podle pfedanych uap
anebo syntézou obecnych hodnot a jejich aplikaci na konkrétni pfipady. Smyslem této identifikace
mistnich hodnot je zajistit data pro urCeni charakteru Uuzemi a posouzeni souladu s potencialné
umistovanymi zaméry zejména stavbami vefejné technické infrastruktury.

planu zejména s ohledem na potfebu zajisténi ochrany krajiny (pfirody a krajiny) v souvislosti s
nabytim ucinnosti zakona €. 19/2023, kterym se upravuje legislativni prostifedi a podminky
souvisejici s vyrobou energie. Tento zakon nové upravuje pojem technicka infrastruktura a
novelizuje ptvodni znéni § 2 starého stavebniho zakona a je dnes pfenesené soucasti § 10 nového
stavebniho zakona, zakona €. 283/2021 Sb.. Pravni ukotveni zafizeni vyroben energie pak dale
konkrétnéji (také skrze zakon &. 19/2023) doplfuje ustanoveni energetického zakona (zakona ¢.
458/2000 Sb., § 2 odst. 2 pism. a) ¢lanek 18), dle kterého jsou vyrobny energie z obnovitelnych
zdroju s instalovanym elektrickym vykonem 1 MW a vice provozovany ve vefejném zajmu. Timto
se vyrobny energie s odpovidajicim instalovanym vykonem fadi mezi vefejnou infrastrukturu,
kterou Ize obvykle volné umistovat (v souladu s charakterem uzemi) v krajiné.

Pro zachovani konkrétnich hodnot nezastavéného uzemi, jejichz zachovani neni slucitelné nebo
jen obtizné sluditelné s umistovanim zafizeni vyroben energie (zde zejména FVE) preferuje
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uzemni plan jako vy$Si hodnotu, primarni hodnotu krajiny se zajmem na jejim ochrané a zachovani
ve vybranych ¢astech. Tento zajem prevySuje zajmy ziskavani energie v téchto pozicich, a to také
s ohledem na to, Ze Uzemi disponuje dostatkem ploch, ve kterych zadné takové omezeni neni
stanoveno, a bylo by je mozné jen obtizné vyzadovat a odGvodriovat.

K 410 mopm.
*eallovice u Plz né
‘. vl

prechodné chrinéné plochy

mistni hodnoty krajinného rézu

Obréazek 8, pracovni schéma tzemi pro vymezeni mistnich hodnot krajinného razu

Pro zpfehlednéni podminek pro vystavbu a vyuziti uzemi a pro zmensSeni pochybnosti pfi
rozhodovani a posuzovani souladu zamér FVE v krajiné s charakterem pfislusného Uzemi jsou
zménou uzemniho planu stanoveny podrobnéjsi podminky, resp. nékteré zasady pro rozhodovani
a doplnény mistni hodnoty uzemi s vazbou na obecné hodnoty anebo prvky s ochranou ze zakona,
napr. VKP.

Podminky umistovani FVE v krajiné tak do zajisténi akceleracnich zén bude ¢astecné korigovano
uzemnim planem formou preventivniho hodnoceni Uzemi a vymezenim hodnotnych tuzemi, resp.
principli pro uréeni téchto Uzemi, ve kterych nebude umistovani FVE pfipustné vzhledem
k neslucitelnosti s charakterem uzemi. Argument pro vylou¢eni moznosti umistovat FVE v urcitych
krajinnych strukturach lze opfit pfedevSim o vefejny zdjem ochrany estetickych hodnot krajiny
pfipadné zajisténi podminek provéreni stability pfirodniho prostfedi a hodnot krajiny, (ochrana
pfirodniho a kulturniho pilife Uzemi coby ukol naplfiovani republikovych priorit Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje dle ¢lanku 14 PUR CR a zaroven odkazem na § 38 odst. 4
stavebniho zakona, resp. odkazem na sledovani cil Uzemniho planovani véetné jeho vyporadani,
které je uvedené v pfislusné kapitole odivodnéni zmény Uzemniho planu). Zpfesnéni mistnich
hodnot Uzemi Ize zaroven vnimat jako odpovéd na ukol uzemniho planovani dle § 39 pism. f
stavebniho zakona.

Pro ovéfeni podminek umistovani FVE v krajiné, které je také pfedmétem zajmu Ministerstva
zivotniho prostfedi, se nabizi informace prostfednictvim mapové aplikace (geoportal.gov.cz). Tato
aplikace predklada dvé urovné ochrany uUzemi, plochy spiSe méné& vhodné (raSelinisté
mezinarodniho vyznamu, lesy, vodni plochy) a plochy nevhodné (RBK, RBC, NATURA, ZVCHU).

S ohledem na omezenou podrobnost aplikace byl postup zpracovani pro potfeby Uzemniho planu
Dobfany doplnén jednak na podkladé dat uap a vlastniho Setfeni zpracovatele.

Data uap pro zpfesnéni feSeni a stanoveni mistnich limitG vyuziti uzemi, jejichz hodnota nebo
vyznam neni slucitelny s umistovanim FVE z principu za nepfijatelné a jednoznaéné promitnuti
této podminky do uzemniho planu. Omezeni umistovani FVE v krajiné Ize s ohledem na charakter
uzemi vylougit v plochach nebo prvcich uzemi, které pfedstavuji nasledujici limity vyuziti uzemi:

e Lesni pozemky,
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e vodni toky nebo vodni plochy, nivy vodnich toki,

e prvky USES véetné lokalni arovné,

e pasmo 30 m od okraje lesa,

e zemédélské pozemky s realizovanym odvodnénim,

e ve vyhlasenych anebo smluvné chranénych uzemich podle zakona ¢.114/1992 Sb.
e  krajinné kompoziéni prvky KP1 — KP7 a Slovicky vrch vymezené izemnim planem

Zduvodnéni vylou¢eni moznosti umistovat stavby FVE ve vySe uvedenych krajinnych prvcich.

Plochy lesa a lesnich pozemk jsou chranéné podle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
a doplnéni nékterych zakonu (dale ,lesni zakon®), a zaroven jako VKP podle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Vodni toky a vodni plochy predstavuj VKP dle zakona o ochrané pfirody a krajiny. Zaméry FVE by
nemély naruSovat a zasahovat do povrchovych vod tokd anebo vodnich ploch. Zaroven je nutné
respektovat hydrologické podminky uzemi a umistovat stavby s ohledem na tyto podminky.

Niva je obecné povazovana za vyznamny krajinny prvek (VKP) podle § 3 zakona ¢€. 114/1992 Sb.,
Niva Radbuzy pfedstavuje dale mimo vlastni pfirodni hodnotu také civiliza¢ni hodnotu jako uzemi
fizeného rozlivu. Uzemi nivy Radbuzy se zaroveri kryje s USES anebo s nejcenng&j$imi
zemédélskymi pudami, které pozZivaji zvlastni ochrany podle zakona ¢. 334/1992 Sb., zakon o
ochrané ZPF.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je tzemi, které je nutné zachovat a rozvijet v pfirodnim
stavu pro zajisténi migrace a reprodukce organism( v tzemi. Pfitomnost FVE v plochach uréenych
pro USES neni svym charakterem oploceni, periodicita seéeni, bez vzrostlé vegetace) slugitelna s
ugelem vymezeni USES. S ohledem na danost pfirodnich podminek se predpoklada priorita
hodnoty USES pfed zajmem umistovani FVE. Pozici USES legislativné ukotvuje § 10 stavebniho
zaékona, zakon &. 283/2021 Sb. shodn& s FVE coby soudast vefejné infrastruktury. USES
predstavuje, tzv. zelenou infrastrukturu a je vymezen v souladu s metodikou MZP. Jeho vymezeni
je soudasti zavazné &asti Uzemné planovaci dokumentace. Definici USES' predklada zakon o
ochrané ptirody a krajiny vymezuje USES v § 3.

Pasmo 30 m od okraje lesa predstavuje podle § 14 lesniho zakona uUzemi, ve kterém je nutné
sledovat podminky vyuzZiti Uzemi podle zavazného stanoviska organu statni spravy lesa v zajmu
ochrany lesa. Paralelné s tim Ize okraje lesnich pozemku fadit mezi biologicky hodnotna tuzemi
jako prostor se zvySenou biodiverzitou ekotonovych spolecenstev.

VyhlaSené prechodné chranéné plochy podle § 13 zakona ¢. 114/1992 Sb., zakon o ochrané
pfirody a krajiny.

Pfirozeny limit pro umistovani FVE v krajiné pfedstavuji dale prvky uzemi, které se fadi do slozky
civilizanich hodnot uzemi, mezi které Ize Fadit také vymezené plochy a koridory vymezené pro
stavby technické a dopravni infrastruktury uzemi. Hodnoty Uzemi, které predstavuji navrhové
plochy a koridory nebo koridory Uzemnich rezerv staveb dopravni a technické infrastruktury je
nutné chranit pro stanoveny ucel a pfipadné vyuziti téchto uzemi pro FVE musi byt koordinovano
s pfipravovanym zamérem a nelze vyuzit pro umistovani FVE. Pro umistovani FVE nelze vyzit
plochy letisté Plzef — Liné v€etné souvisejici zastavitelné plochy, ktera je spolu s letiStém zarover
soucasti rozvojové zony RZ06 Mezinarodni letisté Plzefi — Liné s ohledem na potfebu ochrany
Uzemi a zajiSténi podminek provozu (dopravniho napojeni Uzemi) a rozvoje letisté.

Vyznamnou &ast zemé&délsky vyuzivané krajiny pfedstavuji plochy nejcennéjSich zemédélskych
pud. Ochrana zem. pud je pfedmétem zakona ¢&. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zemédélského
padniho fondu. Uzemni plan stanovuje zemédélské phdy |. a Il. tfidy ochrany jako hodnoty uzemi
uréené k ochrané a rozvoji. Uzemni plan podminky vyuZiti Uzemi zemé&délsky nejcennéj$ich

" lzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé
blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém
ekologické stability
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zemédélskych pud dale nestanovuje. Vyuziti Uzemi se tak Fidi stanovenymi podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle kapitoly F. Uzemniho planu a podminkami vyziti
nezastavéného uzemi dle § 122, zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakon. Vyuziti uzemi se bude
vzdy Fidit stanoviskem pfislusného organu ochrany ZPF.

Soucasné s akcentaci a doplnénim mistnich hodnot dle uap se v obecné roviné posiluje ochrana
krajinnych a vizualnich hodnot Uzemi. Zajem na zaji$téni ochrany ,mékkych“ hodnot uzemi, které
zUstavaji z pohledu dostupnych stanovenych a vymezenych limitd vyuziti izemi bez ochrany, opira
svou potiebu pravé o jejich subtilnéjsi charakter a zraniteln&jSi povahu.

Hodnoty uzemi, tak rozviji také jevy a prvky krajiny, které pouze dopliuji prokazatelné, vySe
jmenované hodnoty tzemi (USES, lesni pozemky, niva vodnich tokd, vodni plochy, pasmo 30 m
od okraje lesa), ale mohou to byt také zemédélské plochy v pozicich, kde Ize povazovat stavajici
zemédélské vyuziti za vhodny zplsob vyuziti Gzemi s ohledem na zaji$téni ochrany kulturnich
hodnot (pfedevSim hodnot krajinného razu, napf. pohledovych scén, a pod.) pfipadné také
v mistech, kde pestra krajinnd mozaika poli, luk nebo jiné zelené, pfipadé vodnich prvkua
prfedstavuje relativné vyvazenou a vhodné Clenénou krajinu, ktera je zaroven hodnotna také
z pohledu ochrany Zivotniho prostredi.

Pfirodni a zaroven krajinné hodnoty uUzemi pfedstavuji také ekotony coby mista zvySené
biodiverzity, tato pfechodova uzemi na hranici mezi dvéma nebo vice pfirodnimi spoleCenstvy je
nutné chranit, pficemz nékteré ekotony, jsou ¢aste¢né nepfimo chranény formou legislativnich
opatfeni, a to ekotony v Uzemi na pfechodu pfi hranici lesnich pozemkd (limit vyuziti Gzemi v ploSe
do 30 m od okraje lesa), anebo v pasmu kolem vodnich tok podle podminek vodniho zakona.

Uzemni plan dale vymezuje jako hodnoty Gzemi a vyZaduje chranit ,pestiejsi ¢asti krajiny”
s béznymi prvky skladby uzemi, avSak koncentrované na men$im uUzemi jako protivahu
monoblokdm pldnich celkll zemédélské nebo lesnické produkce. Jsou to ¢asti uzemi kde ,mistni
hodnoty Uzemi“ zfetelné vystupuji jako Casti volné krajiny s pfirodné a krajinarsky pestiejsi
skladbou (napF. Uzemi mezi zalesnénym hibetem Slovického vrchu a Slovicemi). Inverzné k tomu
lze vymezit ¢asti krajiny, které Ize vnimat jako méné krajinarsky hodnotné, kde by pfipadné
umistovani FVE mohlo naopak pfedstavovat pfilezitost roz¢lenit homogenni uzemi nadmérnych
pudnich blokl s intenzivni zemédélskou produkci a potencidlné prispét ke stabilizaci a posileni
diverzity nebo ke zvySeni odolnosti Uzemi vigi vlivdm eroze.

Re$ené Uzemi predstavuje kulturné bohaté Uzemi. Vlastni jadro Gzemi reprezentuji Dobfany
s vyhlaSenou méstskou pamatkovou zonou. Kulturni hodnoty uzemi se ¢asteCné prolinagji
s vyznamnymi nebo jinak hodnotnymi prvky krajiny. Snoubeni krajiny s hodnotami civilizace Ize
jako kulturni fenomény pozorovat v provazani rostlé struktury puvodni zastavby a krajiny, na siti
historickych cest a na pfikladech komponovanych prvk( krajiny. Charakter téchto hodnot Ize
vnimat v pohledovych a komunikacnich vazbach mezi jednotlivymi sidly, pfipadné mezi sidlem a
krajinou. Tézisté uzemi pFedstavuji vlastni Dobfany napojené bezprostiedné na nivu Radbuzy,
ktera uréuje hlavni kompozi€ni osu krajiny. Protilehlé Dobfanky pfedstavuji kontrapunkt a dulezitou
kompozi¢ni a vizudlni vazbu, ktera zahrnuje také navazujici navrsi (Pod Pahorkem), které se
uzavira horizont nad timto sidlem. Z toho také plyne potfeba ochrany krajiny a prostoru navrsi pred
nevhodnou zastavbou.

Paralelné k pfedchozimu Ize odUvodnovat ochranu charakteristické vizualnich kvalit uzemi, které
se projevuji v pohledovém propojeni v krajiné mezi uzemim Dobfan a Chlumcany, které pUsobi
predevsim pfi pohledu ze silnice 11/180 cestou od Vodniho Ujezdu pres nivu Radbuzy vzh(iru po
svahu Hujabu (410 m n. m.) smérem ke kapli Panny Marie Pomocnice kfestani umisténé na vrchu
v navazujicim uzemi v Chlumcanech.

Jako dal$i prvky hodnotné krajinné kompozice a scény Ize vnimat pohledové exponovany Slovicky
vrch nad Dobfanami (navzdory rozbrazdénému terénu motosporty), prostor mezi Slovickym
vrchem a Slovicemi coby Uzemi s pestfej$i mozaikou prvki krajiny hodnotné&j$im oproti Gzemim,
které plsobi fadnéjSim dojmem, napfiklad podél komunikace I/ 27 anebo pfi silnici 111/18033, nebo
ve vysec€i mezi silnici 111/18033 a 11/180, kde by jejich umisténi nepfedstavovalo vyrazné naruseni
hodnot krajinného razu.
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Hodnotny prvek krajinného razu predstavuji zejména mirné vyvy$eniny a pahorky kolem Slovic.
Ochrana razu této krajiny zajisti identitu Gzemi a navrsi nad Slovicemi nad vysilagem (kéta 407 m
n. m.), navrsi s vodojemem (kéta 396 m n. m), zarostly vrcholek jizné& od Slovic (kéta 410 m n. m.).
a dalSi uzemi charakterové podobna uzemi, pfedevSim osamocené vrchy mirmné vycCnivajici
z pahorkatiny oznacené ve schématu.

Doplfiujici kompozi¢ni krajinou osu uzemi, vzhledem k hlavni ose vodniho toku Radbuzy, ktera
rovnéz vyzaduje ochranu z pohledu krajinného razu, pfedstavuje pas lesnich porostu, které
propojuji vétsi lesni celky na vychodé (s Jelenim vrchem 522 m n. m.) na sousednim kat. izemi
hibetem, masivem, ktery se v feSeném Gzemi vyraznéji projevuje Slovickym vrchem 431 m n. m.
a pfechazi diagonalné Uzemim severozapadnim smérem do Sulkovskych lesu a rekrea¢niho
zazemi Plzné.
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ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYMEZENI PRVKU USES

Pfed pofizenim zmény €. 2 uzemniho planu Dobfany byl v obdobi béhem I.Q a I1.Q 2021 zpracovan
odbornou firmou Geovision, s. r. 0. plan USES, ktery byl pfevzat jako podklad pro Gzemni plan
mésta Dobfany. Plan USES zpfesfiuje, aktualizuje a vymezuje skladebné &asti stavajiciho USES.
Nové prevzaty plan USES respektuje stavajici ¢lenéni prvk( regionalni Grovné dle ZUR PK,
pfi¢emz odpovida feSenim aktualni metodice MZp 2017 a moznosti realizace pozemkovych Uprav.
Prevzaty podklad zpracovatele USES pro tizemni plan byl lokalné upraven v misté rozvoje ploch
ob&anské infrastruktury (plivodné Upravna vody) v ploSe redukované plochy vefejnych prostranstvi
(pavodni plocha Z29c) a v ploSe rozvoje technické infrastruktury uréené pro rozsifeni Cistirny
odpadnich vod Dobrany. Dil¢i uprava podkladovych dat se tykala vymezeni Uzemi regionalniho
biokoridoru RK205 v rozlehlé nivé Radbuzy.

Tabulka 5, pfehled skladebnych &asti USES, regionalni trover

prvky USES, biocentra

RBC.1717 — nivni RBC Dobfanky malo funkéni, na silné&ji zamokfovanych loukach s biotopy M1.7 zalozit 1-2 jadrové
zb6ny o celkové min kruhové plode 10 ha, spontanné vznikajici porosty luzniho lesa ponechat pfirozenému vyvoiji
(sukcesi) — nezasahovat do dfevinnych porostu, se¢ené louky obhospodarovat spi§e extenzivné (pravidelné seceni
max 2x ro¢né), v plochach luk udrzet solitérni stromy, remizy a slepa fi¢ni ramena s pfirodni vegetaci, podél polnich
cest a odvodriovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety ¢i vysadby dfevin podle STG pro
zvyseni ES), nesecené louky nebo silnéji zamokfované plochy ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoji), koryto feky
Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

Kéd STG: 2AB3, 2B3, 2B3(4), 2BC4(5)
Pot. Ekosystémy: ADX, HDH, MTH, MTM, VOLS, VOLT
Soucasny stav: M1.7, M7, T1.1, T1.4, X13, X14, X5, X6, X7

Cilovy stav: VMS

LBC.2013/02 Kluk - mezofilni bu¢inné LBC €astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle
STG;

Kod STG: 2AB3, 2AB4, 3AB3, 3AB4, 3B4, 4AB3, 4B4
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, BUAD, BUKJ, HDJ
Soucasny stav: L7.1, X9A

Cilovy stav: LE

LBC.2013/03 K Husaji — kombinované LBC nefunkéni, v liniovych dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin
podle STG, na orné pudé uvnitf vymezenych ploch zalozZit nové LBC — nejprve zatravnit a poté ponechat
pfirozenému zarGstani (sukcesi) — pfipustna je také extenzivni pastva, nad podchodem zaplocené 4-proudé silnice
I/27 navrhujeme v nejvice zamokfované ose LBC vybudovat drobné tanky pro posileni migrace Zivocichu v
mokfadnich biotopech (navaznost na mokfadni vétev LBK Utusického potoka, ORP Prestice) — zahrnuto do VPO;
Kéd STG: 2AB4, 2B3(4), 2B3-4

Pot. Ekosystémy: ADBR, HDH

Soucasny stav: K3, L7.1, X5, X7, X12

Cilovy stav: LE+VMS
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prvky USES, biocentra

LBC.2013/04 Cernoplat — kombinované LBC &aste&né az optimalné funkéni, v lesnich i ostatnich dievinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG (podél silnice 11/180

Koéd STG: 2AB3, 2AB3-4, 2B3(4), 2B3-4, 2B4, 2BC5, 2BD3, 3AB3, 3B3(4), 3B4, 3BC5
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, BUAD, HDH, HDJ, HDL, LOLM, MTH
Soucasny stav: K3, L2.2A, L5.1, X9A

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.2013/05 Slovicky vrch — mezofilni buginné LBC &asteéné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG;

Kéd STG: 2AB3, 2AB3-4, 3AB3, 3AB3-4, 3BC3, 3BD3
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADJs, ADX, BUAD, HDH, HDJ, KRP, SUB, SUH, XDSX
Soucasny stav: K3, L4, L6.4,L7.1, X9A

Cilovy stav: LE

LBC.2013/06 Bfezovy vrch — kombinované LBC ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG;

Kéd STG: 2AB3, 2AB3-4, 2B3, 2B3-4, 2BD3, 3AB3, 3AB3-4, 3B3, 3B3-4
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, BUAD, BUKD, HDH, HDJ, KRP, SPP, XT
Soucasny stav: K3, T3.4D, T5.3, X9A

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.2013/07 V hlinisti — mezofilni hajové az bucinné LBC ¢astecné funkeéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG, neobhospodafovanou plochu na vrcholu elevace (mistni lokalita ,V hlinisti“) ponechat
pfirozenému vyvoji (sukcesi) jako travino-bylinna lada s dfevinami (TBLD; vyznamné refugium zvére!);

Kéd STG: 2AB2, 2AB3-4, 2B2, 2B3-4, 3AB2, 3AB3, 3AB3-4, 3B2, 3BD3

Pot. Ekosystémy: BUAD, ADBR, ADJs, ADX, HDH, HDJ, HDL, XDSX

Soucasny stav: X5, X7, X9, X12

Cilovy stav: LE+TBLD

LBC.2013/08 Za humny — kombinované LBC pFevazné caste€né, misty az optimalné funkéni, v ostatnich
dfevinnych porostech podporovat pfirozeny vyvoj (sukcesi), a to pfedevSim na mezofilnich stanovistich, anebo
prabézné doplfiovat skladbu dfevin podle STG (zachovat vzrostlé dfeviny), podél prochazejici mistni silnice vytvofit
na obou stranach souvislé dievinné porosty (pfirozeny prechod silnice), v zapadni ¢asti LBC zachovat extenzivni
zahrady (podle UP plocha ZS — zelefi soukroma, udrZet beze staveb!), obnovenou se&enou louku obhospodarovat
spiSe extenzivné (pravidelné seCeni max 2x ro¢né), udrzet téz suché travniky mezi dfevinami na strmém svahu v
jizni &asti LBC (prileZitostna se& nebo pastva), malo funkéni plochu u propustku Slovického potoka pod dalnici D5
zalesnit podle STG nebo ponechat sukcesi;

Kéd STG: 2AB3-4, 2B(4)5, 3AB3-4, 3B(4)5
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prvky USES, biocentra

Pot. Ekosystémy: ADBR, HDJ, LOMO, LOPK
Soucasny stav: X5, X7, X12, X14

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.2013/09 Harka — kombinované LBC ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech
upravit skladbu dfevin podle SLT/STG, méné funkéni plochu na louce pfi zapadnim okraji LBC ponechat
pfirozenému vyvoji (sukcesi);

Kéd STG: 2AB3, 2AB3-4, 2B(4)5, 2B2, 2B3, 3AB3-4, 3B2

Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, HDH, HDJ, HDL, LOMO, XDSX

Soucasny stav: K3, T3.5B, X9A, X12, X14

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.204/01 U lesa — nivni LBC malo a misty az optimalné funkéni, spontanné vznikly porost luzniho lesa a okolni
mokrady v lokalité ,U lesa“ ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi) — nezasahovat do stavajicich dfevinnych
porostl (jedna se o optimalné funkéni jadrovou zénu LBC; min plocha je 100x100 m) — okraj vymezené zény
navrhujeme pro dlouhodobé seceni okolnich luk zvyraznit vysadbou jednotlivych dievin nebo skupin stroma podle
STG, secené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seéeni max 2x roéné), v plochach luk udrzet
solitérni stromy, remizy a slepa fiéni ramena s pfirodni vegetaci, nesecené louky nebo silngji zamokfované
plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi, koryto feky Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém
stavu;

Kéd STG: 2AB(2)3, 2AB3, 2B3, 2B4, 2BC4(5)
Pot. Ekosystémy: ADX, HDH, LOPK, MTH, MTM, PRPM, VOLS, VOLT,
Soucasny stav: K2.1, L2.2B, L3.1, M1.7, M7, R1.2, T1.1, T1.4, X12, X13, X14, X5, X7

Cilovy stav: VMS

LBC.205/01 Dobfany — nivni LBC malo funkéni, spontanné vznikly porost luzniho lesa a okolni mokfrady na pfitoku
Chlum¢éanského potoka (pod novym hfistém) ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi) — nezasahovat do stavajicich
dfevinnych porost(, na loukach mezi fekou Radbuzou a mlynskym nahonem zalozit porost luzniho lesa podle STG
(jadrova zéna LBC; min plocha 100x100 m), seCené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seceni
max 2x ro¢né), v plochach luk udrzet solitérni stromy, remizy a slepa fi¢ni ramena s pfirodni vegetaci, podél severni
hranice LBC, polnich cest a odvodniovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety €i vysadby dfevin
podle STG pro zvySeni ES), nesecené louky nebo silnéji zamokfované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi,
koryto feky Radbuzy a mlynskych nahonu i jejich bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

Kod STG: 2B3, 2B3(4), 2B3-4, 2BC4(5
Pot. Ekosystémy: HDH, MTH, VOLT
Soucasny stav: M7, T1.4, X13, X14, X5, X6, X7

Cilovy stav: VMS

LBC.205/02 Na Mosiné — nivni LBC malo funk&ni, na méstskych nivnich loukach pod TyrSovou ulici a v centralnich
meandrech Radbuzy zalozit fragmenty luzniho lesa podle STG (jadrova zéna LBC; min plocha 100x100 m), se¢ené
louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné se€eni max 2x ro€né), v plochach luk udrzet solitérni stromy,
remizy a slepa ficni ramena s pfirodni vegetaci, podél SZ-JV hranic LBC a odvodnovacich struh podporovat vyvoj
pfirodni vysoké zelené (nélety i vysadby dfevin podle STG pro zvySeni ES), neselené louky nebo silngji
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prvky USES, biocentra

zamokfované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi, koryto feky Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v
pfirodé blizkém stavu;

Koéd STG: 2AB3, 2B3, 2BC3(4)
Pot. Ekosystémy: ADX, HDH, MTH, VOLT
Soucasny stav: M7, T1.4, X1, X12, X13, X14, X5, X7

Cilovy stav: VMS

LBC.205/03 V ohybu — nivni LBC malo a misty az ¢aste¢né funkéni, lesni topolovy porost (PUPFL) na lokalité ,,V
ohybu“ ponechat spiSe pfirozenému vyvoji — druhovou skladbu upravit postupné podle STG (jadrova zéna LBC;
min plocha 100x100 m), seCené louky obhospodafovat spiSe extenzivné (pravidelné seceni max 2x ro¢ne), v
plochach luk udrzet solitérni stromy, remizy a slepa fi¢ni ramena s pfirodni vegetaci, podél SZ-hranice LBC a
odvodniovaci strouhy podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety &i vysadby dfevin podle STG pro zvySeni
ES), nesecené louky nebo siln&ji zamokfované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi, koryto feky Radbuzy i jeho
bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

Kod STG: 2AB3, 2B3, 2BC3(4), 2BC4(5), 2BC5
Pot. Ekosystémy: ADX, HDH, LOLM, MTH, VOLT, VOVS
Sougasny stav: L2.2B, M7, T1.4, V2C, X1, X13, X14, X5, X7, X8

Cilovy stav: VMS

LBC.205/04 Velka strana — kombinované LBC nedostate¢né funkéni (pfevazné malo funkéni, jen misty ¢astecné
az optimalné funkéni, ale misty i nefunkéni), v lesnich porostech na lokalité ,Hugo“ upravit skladbu dfevin podle
STG (levobFezni MB-&ast kombinovaného LBC), spontanné vzniklé porosty luzniho lesa v nivé pod Slovickym
vrchem i okolni mokfady ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi) — nezasahovat do stavajicich dfevinnych porosta
a na pfiléhajicich loukach mezi mokfady a fekou Radbuzou a také na méstské nivni louce pod lokalitou Hugo zalozit
luzni lesy podle STG (jadrové zény luzni ¢asti LBC; min kruhové plochy 100x100 m), se€ené louky obhospodarovat
spiSe extenzivné (pravidelné seceni max 2x ro¢né), podél volnych SZ-JV okraju LBC a také podél odvodriovacich
struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety ¢i vysadby dfevin podle STG pro zvySeni ES), v plochach luk
udrzet solitérni stromy, remizy a slepa Fi¢ni ramena s pfirodni vegetaci, nesecené louky nebo silnéji zamokfované
plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi, koryto feky Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém
stavu, na 2 menSich nefunkénich mezofilnich plochach v lokalité ,Na sekvenci“ (orna pada) vysadit dfevinné porosty
podle STG (zvySeni ES na pravobrezni MB-¢asti kombinovaného LBC) a ve vychodnim rohu LBC (hnojisté pro
pastvinu koni) feSit navaznost MB-stanovisté na LBK 2095/04-2013/06 — zahrnuto do VPO;

Koéd STG: 2AB2, 2AB3, 2AB3-4, 2B3, 2BC4(5), 2BC5
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, HDH, KRP, LOLM, MTH, VOLS, VOLT
Soucasny stav: K3, L2.2B, M1.1, M1.4, M1.7, M7, T1.4, X12, X13, X14, X5, X7, X8, X12

Cilovy stav: LE+VMS+TBLD

LBC.205/05 Pod Straznou — nivni LBC malo funkéni, na nivnich loukach pod estakadou dalnice D5 a v centralnim
meandru Radbuzy zalozit porosty luzniho lesa podle STG (jadrova zéna LBC; min plocha 100x100 m), se¢ené
louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné se€eni max 2x ro¢né), v plochach luk udrzet solitérni stromy,
remizy a slepa ficni ramena s pfirodni vegetaci, podél drobnych pfitokt podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené
(nélety dfevin podle STG pro zvySeni ES), nesecené louky nebo silngji zamokfované plochy s biotopy M1.7
ponechat sukcesi, koryto feky Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

Kod STG: 2BC4(5)
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Pot. Ekosystémy: MTH, VOLT
Soucasny stav: L2.2B, M1.4, M7, T1.4, X1, X13, X14, X7

Cilovy stav: VMS

LBC.PR016 U studanek — kombinované LBC nedostate¢né& funkéni (zasahuje i na sousedni k.. Chlum&any, ORP
Prestice), v ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, vétSi louku na k.u. Chlumé&any (navrh
z KoPU) vyuzivat spi$e extenzivné (pravidelna se& — max 2x roéné), koryta bezejmennych vodote&i udrzet v pfirodé
blizkém stavu, vSechny 3 nefunkéni plochy LBC zatravnit, podél volnych okrajli vysadit skupiny dfevin podle STG
a vnitini ¢asti menSich ploch zalesnit podle STG nebo ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi) — zahrnuto do VPO,;
Koéd STG: 2AB3-4, 2B3, 2B3-4, 3AB3-4, 3B3, 3B3-4

Pot. Ekosystémy: ADBR, BUKD, HDH, HDJ

Soucasny stav: K1, K3, L5.1, L7.1, X2, X7, X9A, X12, X14

Cilovy stav: LE+VMS+TBLD

LBC.ST011 Vstissky lesik

Kod STG: 2AB3, 2B3, 2B5

Pot. Ekosystémy: ADJs, ADX, HDH, LOPK
Soucasny stav: L7.1, X6, X7, X9A

Cilovy stav: VMS+TBLD

LBC.ST026 Nad cihelnou — mokfadni LBC nefunkéni, zaloZeni tohoto LBC bylo schvaleno v ramci dlouhodobych
Planu rekultivaci v DP Chlum&any-Dobfany (reprezentativni propojeni mokfadnich, mezofilnich nebo
kombinovanych skladebnych &asti USES bude mozné az po ukonéeni véech téZeb a provedeni rekultivaci),
realizace LBC je tudiz redlna az po odtéZeni zasob kaolini v rdmci rekultivace DP — zahrnuto do VPO;

Kéd STG: 2B3

Pot. Ekosystémy: HDH

Soucasny stav: X2

Cilovy stav: TBLD

LBC.ST027 Dobranské rybniky — mokfadni LBC nedostate¢né funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle STG, secené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seCeni max 2x ro¢né),
koryto Chlum&anského potoka i jeho bfehové porosty revitalizovat, nefunkéni plochy LBC na orné pudé v udolni

ponechat sukcesi — zahrnuto do VPO;
Kod STG: 2B3, 2B3-4

Pot. Ekosystémy: HDH

Soucasny stav: X2, X5, X7, X12, X14

Cilovy stav: VMS+TBLD
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ST045 VSenory — kombinované LBC ¢astecné funkeni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG;
Kéd STG: 2A3, 2A4, 2AB2, 2AB3, 2AB4

Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, BOAS

Soucasny stav: L8.1B, X6, X9A

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.ST046 U bilych muk — kombinované LBC &asteéné funkéni, na &asti LBC v PP Slovicky vrch plati Plan pése
(v ostatnich dfevinnych porostech pribézné upravovat dfevinnou skladbu podle STG a biotopy suchych travnik(
pFilezitostné sekat nebo spasat), sukcesni plochy mimo PP ponechat pfirozenému vyvoji, oba bezejmenné rybniky
vyuzivat vyhradné extenzivné (podporovat vznik litoralnich zén s vysokymi ostficemi a rakosinami), udolni nivu a
koryto bezejmenného potoka revitalizovat — zahrnuto do; VPO.

Kéd STG: 2AB2, 2AB3-4, 2B3, 2B3-4, 3AB2, 3AB3-4

Pot. Ekosystémy: ADBR, ADJs, ADX, ATT, HDH, HDJ, KRP

Soucasny stav: K3, T3.5B, X6

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.ST047 Slovice u Plzné — mezofilni buginné LBC nefunkéni, v okrajovych ostatnich dfevinnych porostech
upravit skladbu dfevin podle STG, nefunkéni plochu LBC zatravnit, podél volnych okraju i uprostfed LBC vysadit
skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢asti LBC ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

Kod STG: 2AB3-4, 2B3-4, 3B3-4

Pot. Ekosystémy: ADBR, HDH, HDJ

Soucasny stav: X2, X7, X12

Cilovy stav: TBLD

LBC.ST062 U letisté — mezofilni hajové az bucinné LBC ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu
dfevin podle STG;

Kéd STG: 2A4, 2AB2, 2AB3, 2AB3(4), 2B3, 2B3(4)
Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, HDH
Soucasny stav: X9, X10, X11

Cilovy stav: LE

LBC.ST063 Kaminek — mezofilni hajové LBC Castecné az optimalné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle STG (nahradit bo¢), sukcesni plochy ponechat pfirozenému vyvoiji, do
LBC zahrnuta i turisticka stezka s vysadbou hrusni;

Kéd STG: 2AB2

Pot. Ekosystémy: ADX
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Soucasny stav: X7, X9A, X12

Cilovy stav: LE

ST064 Na Kaminku — mezofilni hajové LBC Caste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle
STG;

Koéd STG: 2AB2, 2B3, 2B3(4), 2BD3
Pot. Ekosystémy: ADJs, ADX, HDH
Soucasny stav: L7.1, X9A

Cilovy stav: LE

LBC.ST065 K Letisti — kombinované LBC nedostate¢né funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu drevin podle STG, sukcesni plochy ponechat pfirozenému vyvoji (management biotopt koordinovat s
provozem letisté), nefunkéni plochu zalesnit podle STG — zahrnuto do VPO;

Kéd STG: 2A4, 2AB3, 2B3

Pot. Ekosystémy: ADBR, ADX, HDH

Soucasny stav: L7.1, X2, X7, X12

Cilovy stav: LE+VMS+TBLD

LBC.ST066 Martinska sténa — mezofilni hajové LBC optimalné funkéni (soucast lesoparku Martinsky vrch), v
dfevinnych porostech dlouhodobé upravovat skladbu dfevin podle STG — sm postupné zcela odstranit (kGrovec —
nahradit dopInénim a zmlazenim jd), invazni ak ponechat na rozpad nebo likvidovat na vysoky pafez, nepdvodni
(parkové) taxony (jir, md) ponechat na doziti, ochranit staré ex tf i jejich zmlazeni, podporovat pfitomnost skalnich
biotopl (S.1) i ecesi (nalety) db, hb, bk, js, jv a lis, na sutové polohy mozno doplfiovat také tis, v BC je nutno udrzet
max mnozstvi starych doupnych (dutinovych) stromu pro trvalou existenci a rozmnozovani drobnych savc(, ptactva
i hmyzu — nékteré ponechat na pfirozeny rozpad, drobné loucky vyuzivat extenzivné (pravidelna se¢ — max 2x
ro¢ne);

Kéd STG: 2A1, 2AB2, 2AB3, 2BC3(4)
Pot. Ekosystémy: ADX, BOAD, HDH
Soucasny stav: L7.1, T3.5B, X12

Cilovy stav: LE

LBC.ST079 Na rozcesti — mezofilni bu€inné LBC nedostate¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle STG, uzkou nefunkéni ¢ast LBC na sousednim k. U. Chlum¢any zatravnit, podél volného okraje vysadit
skupiny dfevin podle STG a vnitfek ponechat sukcesi — jedna se o lokalni migra¢ni trasu pod 4-proudou silnici 1/27
(cilovy stav TBLD)

Koéd STG: 2B3-4, 2BD3, 3AB3-4, 3B3(4), 3B3-4, 3B4, 3BD3

Pot. Ekosystémy: HDH, HDJ, HDL

Soucasny stav: L7.1, X2, X9A

Cilovy stav: LE+TBLD
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LBC.ST080 U KFizku (Na rozcesti) — kombinované LBC ¢astecné a misty az optimalné funkéni, v lesnich
porostech upravit skladbu dfevin podle STG, odbahnény lesni rybnik vyuzivat vyhradné extenzivné (podpofit
biotopy vodnich makrofyt a vznik Siroké litoralni zony), koryto bezejmenného potoka udrzet v pfirodnim stavu;
Kéd STG: 2AB3, 2B4, 2BD3, 3AB3, 3B3, 3B4, 3BD3

Pot. Ekosystémy: ADX, BUAD, BUKD, HDH, HDJ, MTH

Soucasny stav: L2.2B, L3.1, L7.1, L7.2, M1.1, M1.7, V1F, X9A

Cilovy stav: LE+VMS

LBC.ST085 Vysoka — mezofilni bu¢inné LBC ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle
STG;

Kod STG: 3AB3, 4A3, 4AB3
Pot. Ekosystémy: BUAD, BUAJs
Soucasny stav: L7.1, X9A

Cilovy stav: LE

ST064 Na Kaminku — mezofilni hajove az bucinné LBC nefunkéni, v okrajovych ostatnich dfevinnych porostech
upravit skladbu dfevin podle STG, nefunkéni plochu LBC zatravnit, podél volnych okraju i uprostfed LBC vysadit
skupiny drevin podle STG a vnitfni ¢asti LBC ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

Kéd STG: 2B3(4), 2B3-4

Pot. Ekosystémy: HDH

Soucasny stav: X2, X7, X12

Cilovy stav: TBLD

Tabulka 6, pfehled skladebnych prvkii USES, biokoridory

Nazev skladebné Kéd STG Pot. Soucasny stav | Cilovy stav | Stav Rozsah
casti ekosystémy [ha]
M1.7, M7,
2B3, 2B3(4), T1.1, T1.4, -
RBK 1717-205/01 2BCA(5) HDH, MTH X13. X14, X5, VMS funkéni 42,90
X7

RBK.1717-205/01 — nivni RBK malo funkéni, na lokalitach ,Ke Vstisi“ (2x) a u Kufnerova Mlyna ochranit mokfradni
plochy se sukcesnimi fragmenty luznich lesikl o vysoké ES — nezasahovat do stavajicich dfevinnych porostu (fesit
téz v projektu pfelozky silnice 11/180, obchvat Dobfan), se€ené louky obhospodafovat spiSe extenzivné (pravidelné
seCeni max 2x ro€né), podél polnich cest a odvodriovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety Ci
vysadby dfevin podle STG pro zvySeni ES), nese€ené louky nebo silnéji zamokfované plochy s biotopy M1.7
ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoji), koryto feky Radbuzy a mlynského nahonu U Radbuzy i jejich bfehové porosty
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Nazev skladebné
casti

Kéd STG

Pot.
ekosystémy

Soucasny stav

Cilovy stav

Stav

Rozsah
[ha]

udrzovat v pfirodé blizkém stavu, vyhloubenou tur u Kufnerova Mlyna doplnit o pfirodni biotopy (vysadba vegetacni
clony podél stavajici silnice 11/180, doplnéni mokradnich ¢&i vodnich rostlin);

RBK.2013/01-
2013/02

3AB3, 3B4,
4AB3, 4B4

BUAD, BUKJ,
HDJ

X9A

LE

funkéni

290,34

2013/01-2013/02 — mezofilni bu€inny RBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT
(vyhledové podle STG);

RBK.2013/02-
2013/03

2AB3, 2AB4,
2B3(4), 2B3-4,
3AB4, 3B3-4

ADBR, ADX,
HDH, HDJ

L7.1, X9A

LE

funkéni

14,51

2013/02-2013/03 — mezofilni bu€inny RBK ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT
(vyhledové podle STG);

2B3(4), 2B3-4,
2B4, 2BD3,

BUAD, HDH,

ZR;I.'(’»I?)T 3/03- 3AB3, 3B3(4), |HDJ, HDL, I;(Sg: L7.1, LE+VMS funkeni 13,00
3B3-4, 3B4, MTH
3BD3

2013/03-2013/04 — kontaktni RBK (mezofilni bu¢inny a mokfadni) ¢asteéné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG — interakce mezi mezofilnimi biotopy (pfenos genetické informace),
resp. Sifeni rostlin probiha pfirozené vétrem pfes zaplocenou 4-proudou komunikaci 1/27, (volna migrace Zivocich( je
vSak vazana jen na Siroky podchod pod komunikaci), pod timto podchodem navrhujeme vhodné revitalizovat tvrdé
opevnéné koryto drobné vodotece a na byvalych vihkych loukach pod starou silnici vybudovat drobnou tariku (-y) pro
posileni migrace zivocichli v mokradnich biotopech — zahrnuto do VPO;

2AB3, 2AB3-4,
2B3, 2B3(4), ADBR, ADX, K3, L5.1, L7.1,
?::;;g‘ 3/04- 2BD3, 3AB3, |BUAD, BUKD, |T3.5B, X6, X7, |LE funkeni 21,18
3AB3-4, 3B3, |HDH, HDJ X9A
3BD3

2013/04-2013/05 — mezofilni bu¢inny az hajovy RBK ¢astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG);

2AB3, 2B3, ADX, BUAD,
ZR;I:(SI(Z)? 3/05- 3AB3, 3AB3-4, | BUKD, HDH, K3, X9A LE funkéni 6,71
3B3, 3B3-4 HDJ, KRP

2013/05-2013/06 — mezofilni bu€inny RBK ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT
(vyhledové podle STG);

RBK.2013/06-
2013/07

3AB3, 3AB3-4,
3B2, 3B3-4

HDJ, HDL,
BUAD

X2, X7, X12

LE+TBLD

2+3

0,78+1,06
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Nazev skladebné Kod STG Pot. Soucasny stav | Cilovy stav | Stav Rozsah
casti ekosystémy [ha]

2013/06-2013/07 — mezofilni bu€inny RBK nedostatecné funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu
dfevin podle STG, oba nefunkéni Useky na orné pudé vymezit v min Sifce 40 m, zatravnit a vysadit na nich dfevinné
porosty podle STG — zahrnuto do VPO;

2AB2, 2AB3-4, | ADBR, ADJs,
RBK.2013/07- 2B2, 3AB2, ADX, BUAD, T3.5B, X2, X8,
2013/08 3AB3, 3AB3-4, | HDH, HDJ, X9A

3B2, 3BD3 HDL, XDSX

LE+TBLD |2+3 1,88+1,57

2013/07-2013/08 — mezofilni bu€inny RBK nedostatecné funkeni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle SLT/STG, oba nefunkéni Useky na orné pudé vymezit v min Sifce 40 m, zatravnit a vysadit na
nich dfevinné porosty podle STG — zahrnuto do VPO;

RBK.2013/08- 2AB3-4,

2013/09 2B(4)5 ADBR, LOMO | X7, X14 VMS nefunkéni 1,36

2013/08-2013/09 — mezofilni hajovy RBK nefunk&ni, misto pro potencialni umisténi ekomostu pfes hluboky zarez
dalnice D5 (dfevinné porosty podle STG) — velky propustek pod dalnici D5 propojuje pouze mokfadni biotopy —
interakce podél Slovického potoka — zahrnuto do VPO;

ADBR, ADX,
HDH, HDL,
XDSX

2AB3, 2AB3-4,
2B2, 2B3, 3B2

K3, T3.5B,

RBK.2013/09-888 X12, X14

LE funkéni 6,29

2013/09-888 — kontaktni RBK ¢aste¢né az optimalné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle SLT/STG (podporovat pfirozeny vyvoj (sukcesi), mokfadni biotopy uvnitf RBK propojuji dva
navazujici IP s fekou Radbuzou — ponechat pfirozenému vyvoji.

ADX, HDH, K2.1, M7,
RBK.204/01-1717 ;ggi(g)83 LOPK, MTH, T1.4, X13, VMS funkéni 40,90
VOLT X14, X5

204/01-1717 — nivni RBK malo funkéni, se€ené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seceni max 2x
ro¢né), podél polnich cest a odvodfiovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety ¢i vysadby dfevin
podle STG pro zvySeni ES), nesecené louky nebo silnéji zamokrované plochy ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoiji),
koryto feky Radbuzy a mlynského nahonu Vodni Ujezd i jejich bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

HDH MTH. | M7.T1.4,X1,
RBK.205/01-205/02 | 2B3,2BC3(4) |\, o= |X12,X13,X14, | VMS funkéni 18,21
X5

205/01-205/02 — nivni RBK malo funk&ni, na mé&stské nivni louce pod Skolni ulici zaloZit fragmenty luZniho lesa podle
STG (zvyseni ES v RBK), se€ené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné se€eni max 2x ro€ng), podél
okrajil RBK a odvodnovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety &i vysadby dfevin podle STG pro
zvySeni ES), nesecené louky nebo silnéji zamokFfované plochy ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoiji), koryto Feky
Radbuzy a mlynského ndhonu TyrSova i jejich bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu

2AB3, 2B3, ADX, HDH, M7, T1.4,V2C,
RBK.205/02-205/03 | 2BC3(4), MTH, VOLT, X1, X12, X183, |VMS funkéni 23,50
2BCA4(5) VOVS X14, X5, X7
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205/02-205/03 — nivni RBK malo funkéni, na méstské nivni louce pod Martinskym vrchem zalozit luzni les podle STG
(zvy$eni ES v RBK), secené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné se¢eni max 2x ro¢né), podél okrajl
RBK a odvodfiovacich struh podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety ¢i vysadby dfevin podle STG pro
zvySeni ES), nesecené louky nebo silnéji zamokFované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoji),
koryto feky Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

2BC3(4), HDH, LOLM, L2.2B, M1.7,
;)85}/(64205/03- 2BCA4(5), MTH, VOLS, M7, T1.4, X13, | VMS funkéni 15,85
2BCS VOLT X14, X7, X8

205/03-205/04 — nivni RBK malo funkéni, se€ené louky obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seeni max 2x
rocné), podél SZ-okraje RBK a odvodriovaci strouhy podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené (nalety ¢i vysadby
dfevin podle STG pro zvySeni ES), v plochach luk udrzet solitérni stromy, remizy a slepa ramena s pfirodni vegetaci,
nesecené louky nebo siln&ji zamokfované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoiji), koryto feky
Radbuzy i jeho bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

K3, L2.2B,
ADBR, HDH, M1.4, M1.7,
RBK.205/04-205/05 gggj—é)283 KRP, MTH, M7,T1.4, X1, |VMS funkéni 19,03
VOLS, VOLT | X13, X14, X5,
X7

205/04-205/05 — nivni RBK malo a misty az optimalné funkéni, spontanné vzniklé porosty luznich lesikl s navazujicimi
mokfady pod estakadou dalnice D5 v lokalitach ,Pod Pepickou“ a u Wartova Mlyna ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi) — nezasahovat do stavajicich dfevinnych porostl (zény zvy$ené ES) — volné okraje severni vymezené zény
navrhujeme zvyraznit vysadbou jednotlivych stromu nebo jejich skupin podle STG, se¢ené louky obhospodarovat spise
extenzivné (pravidelné seceni max 2x ro¢né), podél odvodriovaci strouhy podporovat vyvoj pfirodni vysoké zelené
(nalety dfevin podle STG pro zvySeni ES), v plochach luk udrzet solitérni stromy, remizy a slepa fi¢ni ramena s pfirodni
vegetaci, nesecené louky nebo silnéji zamokfované plochy s biotopy M1.7 ponechat sukcesi (pfirozenému vyvoji),
koryto feky Radbuzy a mlynského nahonu i jejich bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu;

L2.2B, M1.7,
M7, T1.4,

RBK.205/05-888 ;gg‘iﬁé) \L/g'\L"TO‘ MTH. 115,716, |vMs funkeni 13,94
VAE, X1, X12,
X13, X14, X7

205/05-888 — nivni RBK malo funkéni (do feSeného Uzemi zasahuje jen velmi okrajové), koryto feky Radbuzy i jeho
bfehové porosty udrzovat v pfirodé blizkém stavu.

HDH, LOMO, |M1.7, X7, X2,

LBK.1717-ST026 | 2B(4)5, 2B3 VOLS X12, X14

VMS 2+3 7,24+3,11

1717-ST026 — mokfadni LBK nedostatecné funk&ni (z&asti zasahuje téz na sousedni k.U. Vsti$), v ostatnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle STG, na orné pudé vymezit podél osy zamokfované udolnice nefunkéni usek
LBK v min celkové Sifce 20 m, plochu zatravnit a podél volnych okraju vysadit skupiny dfevin podle STG, vnitini ¢asti
LBK ponechat sukcesi — zahrnuto do VPO;

ADX, HDH, K3, L2.2A, X2,
;$0K4§01 3/04- 2AB3, 2B3(4), |HDJ, LOLM, X7, X0A, X12, | VMS 2+3 2,48+1,84
2B3-4, 2B4, MTH X14
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2BCS, 3B3-4,
3B4, 3BC5

2013/04-ST046 — mokfadni LBK nedostatecné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu
dfevin podle SLT/STG, drobné rybni¢ky obhospodafovat spiSe extenzivné (podpofit vznik litoralnich zon s vysokymi
ostficemi a rakosinami), na nefunkénim Useku vymezit podél koryta, ale vyhradné v udolni nivé bezejmenné vodotece
(1) LBK v min celkové ifce 21 m (v&etné potoka), planovanou polni cestu podle UP nutno pieloZit na sussi pravy bieh
potoka (téz zadrzovani splachu ornice do vodotece), plochu LBK zatravnit a podél volnych okraju vysadit skupiny dfevin
podle STG, potok a jeho bifehovy porost revitalizovat (vnitfni ¢asti LBK ponechat sukcesi) — zahrnuto do VPO;

2AB3, 2AB3-4
' | ADBR, ADX
LBK.2013/03- 2B3-4, 3AB3, P ADX, o X7, XA,
Pty oos oabaa |BUAD, HDH, |32 LE+TBLD |2+3 115+2.44
3B3-4 HDJ

2013/03-ST047— mezofilni hajovy az bucinny LBK nedostate¢né funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle STG (nahradit bo€), vymezené nefunkéni useky na orné pidé zatravnit (min Sitka 15 m), podél
volnych okraju vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢asti ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do

VPO;

ADBR, ADJs,
LBK.2013/05- gﬁgg 5222-4 ADX, ATT, K3, T3.5B, X6, LE funkéni 28 47
ST046 ’ ’ BUAD, HDJ, X7, X9A ’
3AB3-4 KRP

2013/05-ST046 — mezofilni bu€inny LBK ¢aste¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT
(vyhledové podle STG), na &asti LBK v PP Slovicky vrch plati Plan péée (v ostatnich dfevinnych porostech priibézné
upravovat drevinnou skladbu podle STG a biotopy suchych travnik( prilezitostné sekat nebo spasat);

2AB2, 2AB3-4, | ADBR, ADJs,
23&27013’08' 2B3-4,3AB2, |ADX,HDH, |X2,X7,X12 |LE+TBLD |2+3 0,54+1,32
3AB3-4, 3B3-4 | HDJ

2013/07-ST047— mezofilni hajovy az bucinny LBK nedostate¢né funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle STG, vymezené nefunkéni Useky na orné plidé zatravnit (min Sitka 15 m), podél volnych okraju
vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitini ¢asti ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

LBK.205/04-
2013/05

2AB3, 2AB3-4

ADBR, ADX

X7, X12, X13

LE+TBLD

2+3

0,48+0,2

205/04-2013/05 — mezofilni bu€inny LBK nedostatecné funkéni, funkéni ¢ast LBK ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi) s pribéznou Upravou dfevinné skladby podle STG, nefunkéni Usek LBK podél byvalé uvozové cesty rozsifit
na orné pldé zatravnénim, volny okraj doplnit vysadbou skupin dfevin podle STG a ponechat sukcesi — zahrnuto do

VPO;
LBK.

iAB3'4’ 3AB3- ADBR, HDJ X12, X7 TBLD nefunkéni 0,36
205/04-2013/06
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205/04-2013/06 — mezofilni bu€inny LBK nefunkéni, kratky nefunkéni LBK na orné plidé zatravnit, podél volného
okraje vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢ast ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

LBK.PR014-ST085 | 3AB3, 3AB4 ADBR, BUAD |L7.1, X9A LE funkéni 14,55

PR014-ST085 — mezofilni buginny LBK &aste&né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle STG

LBK.ST046- 2B3, 2B3-4, BUKD, HDH,

PR016-Ch . 3B3, 383-4 HDJ K1, K3, X12 TBLD nefunkéni 1,24

ST046-PR016 — mezofilni buginny LBK nefunkéni, cely LBK na orné ptidé zatravnit v min &ifce 15 m, podél volnych

2AB3-4, 3AB3-
LBK.PR016-ST079 | 4, 3B3-4, ADBR, HDH, K1, K3, LS4, TBLD nefunkéni 4,31
3BD3 HDJ L7.1, X2

PR016-ST079 — mezofilni buginny LBK nefunkéni, vymezenou plochu na orné ptidé zatravnit, na okrajich i uvnitf LBK

X2, X5, X7,

LBK.PR021-ST027 | 2B3, 2B3-4 HDH X12, X14

VMS+TBLD | 2+3 1,24+0,98

PR021-ST027 — mokiadni LBK nedostate&né& funkéni (del$i usek LBK leZi jiz mimo fe$ené Gizemi), v biehovych
porostech Chlum¢&anského potoka upravit skladbu dfevin podle STG, se¢ené louky obhospodarovat spiSe extenzivné
(pravidelné se€eni max 2x ro¢né);

2AB3, 2AB4, | ADBR, ADX, X2, X6, X7, Y
LBK.ST002-ST025 2B3, 3AB3 BUAD, HDH X12 TBLD nefunkéni 8,65
LBK.ST026-PR021 | 2B3, 2B3(4) HDH X2, X7, X12 TBLD nefunkéni 1,60
LBK.ST027-205/01 | 2B3, 2B3-4 HDH, MTH X7,X12,X14 | VMS+TBDL | 2+3 5,38+0,13

LBK.ST027-205/01 — mokfadni LBK nedostatecné funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin
podle STG, secené zaplavované louky v udolni nivé Chlum¢anského potoka, a to volné pfistupné i v zahradach (!),
obhospodarovat spiSe extenzivné (pravidelné seCeni max 2x ro€né, odstranit pficné oploceni), neseené plochy
ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi), rybniky Dolni Kotynka, Horni Kotynka, dva malé rybnicky i dal$i obnovovanou
MVN pod tenisovou halou obhospodafovat rovnéz spiSe extenzivné (podporovat vyvoj litoralnich zén s vysokymi
ostficemi a rakosinami), koryto Chlum¢anského potoka i jeho bfehové porosty revitalizovat — otevfit zakryty usek koryta,
v zahradach i v zastavbé navrhnout vhodnou intravilanovou revitalizaci — zahrnuto do VPO.

2AB2, 2AB3,
2AB4, 2B4

L7.1,L7.2,

LBK.ST041-204/01 X12, X14, X7

ADBR, ADX VMS+TBLD | 2+3 9,15+0,6

ST041-204/01 — mokradni LBK nedostate¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové
podle STG), na orné plidé vymezit v ose Udolnice podél koryta bezejmenné vodotece nefunkéni isek LBK v min celkové
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Sifce 21 m, plochu zatravnit a podél volnych okraju vysadit skupiny dfevin podle STG, drobnou vodote¢ revitalizovat s
cilem zadrzovani vody v krajiné (vnitfni ¢asti LBK ponechat sukcesi) — zahrnuto do VPO;

ADJs, ADX, L7.1,L8.1B,

LBK.ST045-ST062 | 2AB2, 2AB3 BOAS XOA

LE funkéni 14,07

ST045-ST062 — mezofilni hajovy LBK &astecné funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT
(vyhledové podle STG);

2AB2, 2AB3,
3AB3

X2, X7, X9,

LBK.ST045-ST066 X12

ADX, BUAD LE+TBLD |2+3 11,3+0,72

ST045-ST066 — mezofilni hajovy az buc€inny LBK nedostate¢né funkéni, v lesnich porostech upravit skladbu dfevin
podle SLT (vyhledové podle STG), vymezenou nefunkéni ¢ast na orné padé zatravnit proti ryhové erozi, vysadit zde
skupiny drevin podle STG a vnitfni ¢ast ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

2AB3, 2AB3-4, | ADBR, ADX, X2, X5, X7,

LBK.ST046-205/03 oB3 HDH X12, X14

TBLD nefunkéni 2,21

ST046-205/03 — mokfadni LBK nefunkéni, ve fragmentech ostatnich dfevinnych porostd upravit skladbu dfevin podle
STG, v udolni nivé (!) bezejmenné vodotece vymezit podél koryta LBK v min celkové Sifce 21 m, plochu na ¢astech
orné pldy zatravnit a podél volnych okrajll vysadit skupiny dfevin podle STG, potok a jeho bifehovy porost revitalizovat
(vnitini ¢asti LBK ponechat sukcesi), mezi Zeleznici a Plzeriskou ulici FeSit mokfadni LBK podél otevieného a
nezpevnéného potocniho koryta v ramci rekonstrukce vychodniho useku méstského obchvatu (celkovou Sifku upravit
na mistni podminky) — zahrnuto do VPO;

2AB3-4, 2B3,
LBK.ST046-PR016 | 2B3(4), 2B3-4,
3AB3-4

ADBR, HDH,

HDJ X2, X7, X12 TBLD nefunkéni 3,98

ST046-PR016 — mezofilni buginny LBK nefunkéni, cely LBK na orné piidé zatravnit v min $ifce 15 m, podél volnych
okraju vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢ast ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

2A4, 2AB2, ADBR, ADX, X2, X7, XA,

LBK.ST062-ST063 oB3 HDH X12

LE+TBLD |2+3 1,22+0,74

ST062-ST063 — mezofilni bu€inny LBK nedostatecné funkéni, funkéni ¢ast LBK ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi) s pribéznou Upravou dfevinné skladby podle STG (nahradit bo¢, zamezit navazkam stavebnich suti a
zemin, vyklidit stavajici odpady), nefunkéni Usek LBK podél vychodniho okraje polni cesty rozsifit na orné ptdé

sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

LBK.ST063-ST064 | 2AB2, 2B3 ADX, HDH X2, X7, X12 LE+TBLD | Nefunkéni/funkéni | 670

ST063-ST064 — mezofilni hajovy LBK ¢lenény na funkéni a nedostatecné funkéni Cast, v ostatnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle STG, nefunkéni ¢asti na orné padé zatravnit v min Sifce 15 m, podél volnych
okraju vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitfni ¢asti ponechat sukcesi (protierozni prvek, cilovy stav TBLD) —
zahrnuto do VPO;
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2A4, 2AB3, ADBR, ADX, L7.1, X2, X7,

LBK.ST064-ST065 283, 2B3(4) HDH X12

LE+TBLD |2+3 0,8+2,24

ST064-ST065 — mezofilni hajovy LBK nedostateéné funkéni, v ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin
podle STG, nefunkéni ¢asti na orné padé zatravnit v min Sifce 15 m, podél volnych okraju vysadit skupiny dfevin podle
STG a vnitfni ¢asti ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — ¢aste€né vazano na realizaci planované prelozky silnice
11/180 — zahrnuto do VPO;

2A4, 2AB3,
LBK.ST065-ST062 | 2AB3(4), 2B3,
2B3(4)

ADBR, ADX,

HDH X12 LE funkéni 3,51

ST065-ST062 — mezofilni hajovy LBK ¢astecné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu
drevin podle SLT/STG;

2A1, 2AB2, L7.1, T1.4,
LBK.ST066-ST063 | 2AB3, 2B3, ﬁ‘gﬁ’ BOAD. | 1358, x2. X7, |LE+TBLD | 2+3 4,17+0,93
2BC3(4) X12

ST066-ST063 — mezofilni hajovy LBK nedostatecné funkéni, v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu
dfevin podle STG, vymezenou nefunkéni €ast na orné pidé zatravnit, podél volného okraje vysadit skupiny dfevin
podle STG a vnitfni ¢ast ponechat sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

2B3-4, 2BD3,
LBK.ST079-ST080 | 3B3, 3B3-4,
3BD3

BUKD, HDH,

HDJ L7.1, X9A LE Funkéni 0,59

ST079-PR014 — mezofilni buginny LBK nefunkéni (zasahuje i na sousedni k.4. Chluméany), vymezenou nefunkéni &ast
LBK na orné pudé zatravnit v min Sifce 15 m, podél volnych okraja vysadit skupiny dfevin podle STG a vnitini ¢ast
ponechat sukcesi — jedna se o lokalni migracni trasu pod 4-proudou silnici 1/27 (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO
(do VPO nutno zahrnout také v UP Chlumé&any);

LBK.ST086-PR040 | 2B3, 2B3(4) HDH X2 TBLD nefunkéni 2,99

ST086-PR040 — mezofilni buginny LBK nefunkéni, plochu LBK vymezenou podél zaplocené silnice 1/27 i dalnice D5

sukcesi (cilovy stav TBLD) — zahrnuto do VPO;

2A2, 2A3
y ’ ADBR, ADX, L8.1B, T1.1, oo
LBK.ST087-ST045 gﬁgé_fABS BOAS, MTM X6, X9A LE funkeni 21,07

ST087-ST045 — mezofilni hajovy az bucinny LBK ¢aste¢né funkéni (delSi ¢ast prochazejici podél dalnice D5 lezi jiz
mimo FeSené Uzemi), v lesnich porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle STG);
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1.6. ZdUvodnéni zmény kapitoly F.
(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi APROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI)

UPRAVA PODMINEK STANOVENYCH PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

Ve stanovenych podminkach pro vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
doplfuji nékteré dilci zmény.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI| SPORT (0S), Uprava podminek prostorového uspofadani
se dopliiuje pro konkrétni plochu a pozemek se stavbou stavajici sportovni haly v ulici Sportovc
v Dobfanech pobliz nadrazi. Jedna se o pozemek, parc. €. st. 1635 k. u. Dobfany, na kterém se
takto nové pfipousti az 4 nadzemni podlazi, oproti ostatnim plocham ob¢anského vybaveni, kde
se pfipousti dvé nadzemni podlazi. Uprava vyskové hladiny neni ve stfetu s vyuzitim navazujiciho
uzemi, vzhledem ktomu, Ze budova je v mirném odstupu od prdjezdného profilu uli¢niho
prostranstvi a je vzdalenéjSi od obytné zastavby rodinnych domda. Lze pfedpokladat, ze zvySeni
objektu vyznamné neovlivni podminky v lokalité. ZvySena provozni zatéz by rovnéz s ohledem na
spiSe sporadickeé vyuziti haly neméla nepfiznivé ovlivnit podminky v uzemi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, LEHKA VYROBA (VL) Zmé&na Gzemniho planu s ohledem na
charakter ploch pro vyrobu a skladovani pfipousti umistovani vyroben energie
z obnovitelnych zdroja. Vyjimku predstavuje zastavitelna plocha Z.59, kde je takové vyuziti nadale
nepripustné. Tato plocha je soucasti rozvojové zény RZ06 Plzen — Liné na urovni Plzefského kraje
a v feSeném uzemi pfedstavuje rozsahlé uzemi s plochou 40 ha, s podminkou zfizeni dopravniho
napojeni a fesSeni v transformacni plose T.3.

V arealu vyroby a skladovani Nad nadrazim v navazujicich zastavitelnych plochach vyroby
a skladovani Z.52a a Z2.52b(2.) jsou zménou Uzemniho planu upraveny podminky vyuZziti smérem
k jemnéjsim formam vyroby v€etné moznosti realizace vefejné ob&anské vybavenosti. Podmine¢né
pfipustné vyuziti uzemi pro vefejnou ob&anskou vybavenost plati v ¢asti uzemi, kde jsou vymezené
zastavitelné plochy Z.52a, Z.52b(2.). Uprava vyuziti Gzemi vyplyva také z pozice zastavitelnych
ploch u nové budovaného dopravniho propojeni (koridor mistni komunikace CNU.MK18), které
umoziiuje vyhodné dopravni napojeni a moznost vyhodné pozice pro umisténi zafizeni
obd&anského vybaveni, napf. pro plnéni Ukoll integrovanych zachrannych sboru.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ) Zména
uzemniho planu s ohledem na charakter a potfebu ploch pro zemédélskou vyrobu a jejich hodnotu
pro trh prace ve mésta a dalSi podminky ochrany Uzemi nepfipousti umistovat libovolné prvky a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Zména Uzemniho planu s ohledem na
charakter ploch pro vyrobu a skladovani pfipousti umistovani vybranych vyroben energii z
obnovitelnych zdrojd, a to bioplynové stanice. FVE jsou pfipustné pouze na stfechach stavajicich
objektu.

PLOCHY ZELENE NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (ZX) jsou vymezeny jako pavodni
plochy Zelené na vefejnych prostranstvich, ale s odliSnym indexem, dle jednotného standardu,
pavodné to bylo oznaceni® (ZV).

PLOCHY ZELENE ZAHRADNI A SADOVE (ZZ) uprava, zpfesnéni formulace zastavitelnosti.

PLOCHY ZELENE — OCHRANNE A IZOLACNI (ZO), tuprava oznaéeni plochy v souvislosti
s uvedenim do jednotného standardu, puvodné byla v tzemnim planu pod zkratkou (ZI).

PLOCHY ZELENE, ZELEN KRAJINNA (ZK), tprava ozna&eni plochy v souvislosti s uvedenim do
jednotného standardu, puvodné byla v tzemnim planu pod zkratkou (ZO) jako zelen ostatni.

Byla zpfesnéna formulace zastavitelnosti v plose.

Odlvodnéni zmény &. 2a tizemniho planu Dobfany 101



|.7. ZdUvodnéni zmény kapitoly: G.
(VYMEZEN|i VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI)

Zmeéna €. 2a uzemniho planu Dobfany doplfiuje do vyc&tu vefejné prospédnych staveb a opatieni,
ke kterym Ize omezit vlastnicka prava, a to formou vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zakona. Dalsi
stavby a opatfeni, z nichz nékteré jsou jiz realizované nebo nahrazené jinym feSenim, se zménou
rusi.

Rusené vefejné prospésné stavby uzemniho planu jsou:

- Realizovana dopravni stavba okruzni kfizovatky v plose T.32(1.) v Dobfankach.

- RusSeny navrh Upravy useku mistni komunikace MK3 a pfipojeni na hlavni silnici ¢. 18032e
ve Slovicich.

- Nepotifebné useky verejné prospésné stavby, dopravni stavby VD.DI3 — useky vychodniho
obchvatu mésta (severni ¢ast ,vychodniho obchvatu® je v podstaté realizovana, druha ¢ast
neni potfeba viz zdlvodnéni Upravy dopravni koncepce)

- Nepotfebny koridor CNU.E6 pro nadzemni vedeni el. energie VN 22 kV uvazovany pro
napojeni zastavitelné plochy Z.49, kde bylo napojeni na en. sité vyfeSeno odliSné.

- Realizovany vodojem Utusice V8 v plvodni plose Z.19.

Nové doplnéné stavby vefejné prospésné stavby souviseji s doplnénim a Upravami verfejné
infrastruktury a mésta Dobfany a jsou to nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

- Koridor mistni komunikace VD.MK4(2.)

- Koridor mistni komunikace VD.MK11a(2.)
- Koridor mistni komunikace VD.MK11b(2.)
- Koridor mistni komunikace VD.MK17(
- Koridor mistni komunikace VD.MK18(
- Koridor cyklotrasy VD.KC17(2.)

- Pé&si propojeni DP2(2.) plose Z.62(2.)
- Pé&si propojeni DP3(2.) ploSe Z.62(2.)
- Pé&si propojeni DP4(2.) ploSe Z.62(2.)

~ ~—

2.
2.

A plochy pro vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

- Doplnéni plochy rozvoje COV Dobfany VT.K3(2.) v plose Z.65(2.)
- Rozsifeni skladky Vysoka u Dobfan VT.01(2.) v ploSe Z.67(2.)

Vzhledem k aktualizaci systému USES v celém feSeném uzemi predstavuji velky dil novych
vefejné prospésnych opatfeni v uzemi plochy zmén v krajiné, které jsou vymezeny na podporu
nefunkénich prvkG nebo &asti a Usekld nefunkénich prvkt USES. Stavaijici tii prvky (VU1(1.)
Regionalni biokoridor RBK.2013, VU2(1.) Lokalni biocentrum LBC.7, VU3(1.) Lokalni biocentrum
LBC.9) vymezené jako vefejné prospé&sna opatfeni uréena pro USES se zménou rusi.

Nové prvky vefejné prospé&snych opatfeni v souvislosti s potfebou zajisténi prvkt USES:

Tabulka 7, pfehled prvk(i vefejné prospésnych opatfeni pro zajisténi USES

Ozn. VPO Ozn. prvku USES Kéd plochy plocha[ha]

VU.4a(2.) LBK.ST046-205/03 K.4(2.) 0,3388
VU.4b(2.) LBK.ST046-205/03 K.4(2.) 0,0106
VU.5(2.) LBK.2013/03-ST047 K.5(2.) 0,2113
VU.6(2.) LBK.2013/07-ST047 K.6(2.) 0,1456
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Ozn. VPO Ozn. prvku USES Kéd plochy plocha[ha]

VU.7(2.) LBK.2013/03-ST046 K.7(2.) 0,4979
VU.8(2.) LBK.2013/03-ST046 K.8(2.) 0,3668
VU.9(2.) LBK.ST046-PR016 K.9(2.) 1,3235
VU.10(2.) LBC.PRO16 K.10(2.) 0,8545
VU.11(2.) LBK.PRO16 K.11(2.) 0,2799
VU.12(2.) LBK.PRO16 K.12(2.) 0,6070
VU.13(2.) LBK.PR016-ST079 K.13(2.) 3,5709
VU.14(2.) LBC.ST027 K.14(2.) 1,8503
VU.15(2.) LBC.ST027 K.15(2.) 3,3378
VU.16(2.) LBC.ST026 K.16(2.) 17,4454
VU.17(2.) LBK.1717-ST026 K.17(2.) 1,0951
VU.18(2.) LBK.ST045-ST066 K.18(2.) 0,3196
VU.19(2.) LBC.205/04 K.19(2.) 1,8523
VU.20(2.) LBK.ST041-204/01 K.20(2.) 0,1332
VU.21(2.) LBK.ST041-204/01 K.21(2.) 0,0275
VU.22(2.) LBK.ST041-204/01 K.22(2.) 0,1641
VU.23(2.) LBK.ST041-204/01 K.23(2.) 0,1074
VU.24(2.) LBK.ST063-ST064 K.24(2.) 0,1487
VU.25(2.) LBK.ST063-ST066 K.25(2.) 0,8764
VU.26(2.) LBK.ST062-ST063 K.26(2.) 0,7244
VU.27(2.) LBK.ST045-ST066 K.27(2.) 0,4452
VU.28(2.) LBK.ST045-ST066 K.28(2.) 0,0928
VU.29(2.) LBC.205/04 K.29(2.) 3,9693
VU.30(2.) LBK.205/04-2013/05 K.30(2.) 0,1947
VU.31(2.) LBK.205/04-2013/05 K.31(2.) 0,1587
VU.32(2.) RBK.2013/05-2013/06 K.32(2.) 0,6233
VU.33(2.) RBK.2013/05-2013/06 K.33(2.) 0,3444
VU.34(2.) RBK.2013/06-2013/07 K.34(2.) 1,9776
VU.35(2.) LBC.2013/07 K.35(2.) 0,2965
VU.36(2.) LBK.2013/07-ST047 K.36(2.) 0,3536
VU.37a(2.) LBK.2013/07-ST047 K.37(2.) 0,3821
VU.37b(2.) LBK.2013/07-ST047 K.00(2.) 0,1038
VU.38(2.) LBK.2013/03-ST047 K.38(2.) 0,5092
VU.39(2.) LBK.2013/03-ST047 K.39(2.) 0,6107
VU.40(2.) LBC.ST047 K.40(2.) 3,5772
VU.41(2.) LBC.ST086 K.41(2.) 5,1088
VU.42(2.) LBK.ST086-PR040 K.42(2.) 1,6034
VU.43(2.) LBK.PR051-2013/03 K.43(2.) 0,2073
VU.44(2.) LBK.PR051-2013/03 K.44(2.) 0,0737
VU.45(2.) LBK.PR051-2013/03 K.45(2.) 0,4369
VU.46(2.) RBK.2012/02-2013/03 K.46(2.) 1,6604
VU.47a(2.) LBK.2013/03-ST047 K.47(2.) 1,2507
VU.47b(2.) LBK.2013/03-ST047 K.47(2.) 0,0588
VU.48(2.) LBK.ST045-ST066 K.48(2.) 0,4862
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Ozn. VPO Ozn. prvku USES Kéd plochy plocha [ha]
VU.55b(2.) LBK.ST046-PR0O16 2.55b(2.) 0,4215

1.8. Zdlvodnéni zmény kapitoly: H. o
(STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY)

Kompenzacéni opatfeni podle zakona o ochran pfirody a krajiny (zakon €. 114/1992 Sb.) budou
stanoveny na podkladé vysledku zpracovaného posouzeni vlivd podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatfeni uvede pfisluSsny organ ochrany pfirody ve stanovisku
podle § 4 odst. 2 pism. b).

1.9. Zduvodnéni kapitoly: I. i o
(CLENENI UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO
CHARAKTERU NA LOKALITY)

Uzemni plan ani jeho Zména &. 2a nevyuZivaji moznost &lenit Uzemi podle pievaZzujiciho
charakteru na lokality.

1.10.Zduvodnéni kapitoly J. , , ,
(VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI)

Uzemni plan ani jeho Zména &. 2a nevyuzivaji moznost vymezit zastavitelné Gzemi.

|.11.Zduvodnéni zmény kapitoly K.
(VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI)

Drobna uprava podminek pro provéfeni plochy uzemni rezervy R.1 ur€ené pro vyrobu a skladovani
ve vztahu k vyuziti a provozu uzemi letisté Plzefi — Liné.

1.12.Zduvodnéni zmény kapitoly: L.
(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU)

Dle § 81 odst. 3 stavebniho zakona Ize tzemnim planem vymezit plochu nebo koridor jehoz vyuziti
je podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podminka uzavieni planovaci smlouvy neni zménou
Uzemniho planu pro vyuziti ploch nebo koridori stanovena.
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1.13.Zdlvodnéni zmény kapitoly M.
(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE)

Zmeénou Uzemniho planu se doplfuji podminky zpracovani tzemnich studii pro vybrané plochy, ve
kterych je nutné zajistit koordinaci vice zajma v GUzemi, pfi¢emz podrobnost feSeni nelze spravné
zajistit uzemnim planem. Podminky pro provéfeni ploch jsou stanoveny zejména s ohledem na
potfebu provéfeni vhodného zakomponovani novych prvkd do stavajicich struktur pfislusnych
uzemi, pficemz jsou sledovany zejména kvality vefejnych prostranstvi, zajisténi vhodného
dopravniho feSeni, pfipadné ovéfeni podminek technické infrastruktury.

Zpracovani uzemni studie US.1 podminuje vyuziti plochy T.7(2.) a plochy Z.66(2.). Podminky
pofizeni Uzemni studie jsou stanoveny v souvislosti s potfebou koordinovat vyuziti Uzemi
vymezené transformacni plochy T.7(2.) a zajiSténi odpovidajiciho dopravniho feSeni nejen
vzhledem k ovéfeni feSeni vlastni plochy pro bydleni, ale zarovern také vzhledem k potfebam
navazujiciho Uzemi, zejména zajisténi dopravni prostupnosti izemi mezi ulicemi Novakova a
Chlumcanska, resp. Oty Kovala. Zaroven se pozaduje zajisténi propojeni vymezenych mistnich
komunikaci a zaroven zajistit napojeni celého Uuzemi Dobfany — jih novou mistni komunikaci
MK11a(2.) na PreStickou ulici v koridoru CNU.MK11a(2.). Dopravni FeSeni je podrobnéji
odlivodnéno v kapitole 1.4. ZDUVODNENI KAPITOLY D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUK-
TURY.

Lhdta na vlozeni informaci o Uzemni studii do narodniho geoportalu Uzemniho planovani je
v souladu se znénim zakona § 81 odst. 4 stavebniho zakona stanovena v pfipustném limitu 6 let
od nabyti G€innosti zmény €. 2 Uzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lhaty pozbyva
uvedend podminka platnosti.

1.14.Zduvodnéni zmény kapitoly: N.
(VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM|i PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU)

Neni feSeno uzemni pldnem ani doplfiovano ve Zméné &. 2a uzemniho planu Dobfany. Mésto
Dobfany pofizuje regulacni plan Méstské pamatkové zény Dobfany. Podminky podrobnéjsiho
prostorového uspofadani uzemi jsou zménou Uzemniho planu zajistény ve vybranych lokalitach
stanovenou prostorovou regulaci zavaznou pro rozhodovani o vystavbé pro dané &asti uzemi
uzemniho planu s podrobnosti regulaéniho planu.

1.15.Zd0vodnéni kapitoly: O.
(VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI V UZEMi PODMINENO REALIZACI
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE)

Uzemni plan nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani v tizemi podminé&no
urbanistickou nebo architektonickou soutézi.
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1.16.Zduvodnéni zmeény kapitoly: P. , ,
(VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH
STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU)

Nové vymezené architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky jsou do
Uuzemniho planu zafazeny s ohledem na potfebu zdlraznit jejich hodnotu a zajistit jejich ochranu
zpusobem, ktery nabizi Uzemni planovani, a to s konstatovanim, Ze obecné prostfedky a
pozadavky Uzemniho planovani na zajisténi téchto zajmu by se pro jmenované architektonicky
vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky jevily jako nedostacujici.

Soubor historickych budov, které tvofi aredl Nemocnice Dobfany je zafazen do seznamu
vyznamnych staveb s ohledem na celkovou jedine¢nost a hodnotu usporadani objektu arealu
nemocnice, ktery Ize vnimat jako urbanisticky hodnotny celek vyZzadujici ochranu a citlivy pfistup
k jeho pfipadnému rozvoji. Samostatnou hodnotu Uzemi arealu nemocnice pfedstavuje hodnota
jednotlivych staveb, které se na hodnoté celku podileji. Hodnota jmenovanych budov byvalého
pivovaru Dobfanky spoc¢iva v hmotovém uspofadani jednotlivych budov celého souboru staveb
technického charakteru. Tento uceleny soubor staveb byvalého pivovaru Ize vnimat jako doklad
historické stavebni formy vyrobnich provozi minulosti. Zafazeni mezi hodnotné vyznamné stavby
je zaroven preventivnim krokem pro zajisténi lepSich podminek ochrany pfipadnych dalSich hodnot
uzemi, kterymi mohou byt potencialné pfitomné jednotlivosti, dil¢i stavby a zafizeni a vybaveni
arealu, které by bylo mozné fadit mezi pamatky technického charakteru. S odkazem na to, je pro
celé uzemi zachované historické ¢asti aredlu jako preventivni opatfeni vyZadovana ochrana a v
pfipadné stavebnich intervenci pozadavek aplikovat citlivou formu obnovy, resp. revitalizace.
Tento postup ve vztahu k Uzemi snad Ize povazovat za naplfiovani vefejného zajmu s odkazem
napf. na Politiku architektury a stavebni kultury CR anebo s odkazem na jiné metodické a
podkladové materialy.

1.17.ZdUvodnéni zmeény kapitoly: Q. ,
STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Uzemni plan dle § 81 odst. 6 mize vymezovat pofadi zmén v Gzemi, (dfive etapizaci). Zména
uzemniho planu potvrzuje pofadi zmén v Uzemi pro zastavitelnou plochu Z.57 urenou pro bydleni
v textové &asti tzemniho planu v kapitole Q. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI, podminka
stanoveni pofadi zmén v GUzemi (etapizace), a to po pfedchozi realizaci pfelozky a zdvoukolejnéni
zeleznicni trati v navrhovém koridoru CNZ.DZ1. Podminka odpovida pozadavkim tzemniho planu
uvedenym v textové c¢asti Uzemniho planu v tabulce zastavitelnych ploch v kapitole C.
URBANISTICKA KONCPECE a pfirozené vyplyva z polohy vymezené zastavitelné plochy Z.57 v
separované pozici oddélené stavajicim télesem zelezni¢ni drahy od kompaktniho zastavéného
uzemi mésta.

Podminka stanoveni pofadi zmén v Uzemi se do Uzemniho planu vkladaji do podminek vyuziti
ploch, které:

e Jsou v pfipadé plochy Z.57 mimo souvisle zastavéné uzemi oddéleny télesem Zeleznice,
trati ¢. 183,

Odlvodnéni zmény &. 2a tizemniho planu Dobfany 106



1.18.Zdlvodnéni zmény kapitoly: R.
(STANOVENI| POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMIi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU)

Pro vybrané Casti feSeného uzemi se zménou uzemniho planu stanovuji podminky podrobnégjsi
prostorové regulace (podminky prostorového uspofadani), nez které pfFislusi podrobnosti
zpracovani v méfitku Uzemniho planu. Jedna se o urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi mimo prostor
vlastniho jadra Dobfan, uzemi méstské pamatkové zény, které je feSeno vlastnim regulaénim
planem.

Pro tato uzemi jsou stanovena uzemnim planem podrobnost regulacniho planu, pfi¢emz jsou uzity
pouze zakladni nastroje prostorové regulace Uzemi:

V souladu se znénim stavebniho zakona uUzemni plan vyuziva nastroje Uuzemniho planovani
definované stavebnim zakona jsou to uliéni ¢ar, stavebni ¢ara, které jsou zakonem, definovany.
Vlastni pojem stavebni blok Ize dovodit jako soubor staveb nebo Uzemi, které je vymezeno jednou
uzavfenou uliéni ¢arou, viz kapitola Definice pojmu.

Ochrana specifického charakteru zastavby v lokalitdch s hodnotnou urbanistickou strukturou ma
svoji oporu a oduvodnéni v feSeni Uzemniho planu také v nelegislativnim strategickém dokumentu,
Politika architektury a stavebni kultury CR? v platné podobé po aktualizaci z roku 2022, ktera byla
schvalena usnesenim viady €. 6 ze 4. ledna 2023. Rozhodnuti zastupitelstva mésta pofridit tzemni
plan s prvky regulaéniho planu byl zafazen do rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu v souladu s
§ 82 odst. 3 stavebniho zakona.

Noveé prvky regulaéniho planu doplfiuji podminky prostorového usporadani ve vybranych lokalitach
s charakteristickou formou zastavby. Uzemni plan pro eviduje v izemi 5 druh(i charakteristickych
urbanistickych struktur zastavby, pro ktera stanovuje konkrétni podminky. Vlastni historické jadro
mésta neni v této podrobnosti feSeno vzhledem k tomu, Ze pro toto Uzemi je zpracovavan (a pred
nabytim uc€innosti této zmény tzemniho planu bude vydan zastupitelstvem mésta) vlastni regulaéni
plan méstské pamatkové zény Dobfany. Vymezena hodnotna uzemi s charakteristickou
urbanistickou strukturou reprezentuji a odrazeji urcitou vyvojovou (€asovou) etapu jejich vzniku,
zaroven predstavuji uceleny zachovany urbanisticky celek, ktery neni dlvodné a zfejmé ani
zadouci ménit. Zaroven lze tento vyraz nebo dochovany charakter lokality povazovat za hodnotny
s ohledem na potfebu zachovani identity toho kterého mista pro jeho dochovany nebo osobity raz.

Takto definované hodnotné urbanistické celky jsou zménou Uzemniho planu vymezené jako
hodnotna uzemi charakteristické urbanistické struktury a predstavuji lokality pro zpfesnéni
podminek prostorového uspofadani formou vymezeni Casti Uzemi uzemniho planu s prvky
regulaéniho planu. Tato Uzemijsou v souladu s podminkami nalezitostmi obsahu tzemniho planu
v souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zakona zobrazeny a vymezeny ve vykrese 1a) Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi a pro stanoveni vlastnich podminek prostorového uspofadani je do

uzemniho planu dopinén novy vykres 1d) Vykres ¢asti uzemi s prvky regulaéniho planu.

Uzemni plan ve vykrese vymezuje Uzemi, ktera predstavuji 5 charakteristickych hodnotnych
struktur zastavby, pfiCemz pro kazdy typ jsou stanoveny specifické podminky prostorového
usporadani.

2 Konkrétné: Cile a opatieni Politiky v kapitole Téma - 3 Zaclenéni staveb do prostfedi, se uvadi: napf:
»S cilem podpory lokalniho charakteru a hospodarnosti feSeni je tfeba vyuzivat adekvatni nastroje tzemniho
planovani v celém jejich spektru véetné jejich odliSné podrobnosti.“ Nebo dale v textu: “Zakladnim cilem je
podporovat kontinuitu charakteru prostiedi, struktury zastavby“ a v €asti cile 3.1 se uvadi: ,Zajistit navaznost
novych staveb na charakter a strukturu hodnotné stavajici zastavby. Nasleduje cil Politiky 3.2 ve znéni:
,Chréanit a posilovat charakter prvk( tvoficich lokalni, celoméstskou &i regionalni identitu a podporovat raz
prostfedi a jedine€¢nost daného mista.”
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e

Obrazek 9, uzemi s prvky regulacniho planu v Dobranech

HODNOTNA UZEMi CHARAKTERISTICKE URBANISTICKE STRUKTURY:

U.A — Jadrova uzemi mistnich &asti (Vodni Ujezd, Slovice)

U.B — Uzemi ulicové zastavby

U.C — Uzemi predméstskych vilovych &tvrti

U.D — Areal nemocnice Dobfany

U.E — Uzemi sidlist (Hornické sidli$té a sidli§té Pancava)

V textové casti uzemniho planu jsou popsané charakteristiky jednotlivych vymezenych uzemi a
jsou pro né stanoveny zavazné regulacni prvky. Charakteristiky jednotlivych Uzemi a prvky
regulace v nich jsou podrobnéjsi a rozvijeji stanovené podminky prostorového uspofradani, jak jsou
stanoveny souhrnné ,Podminky prostorového uspofadani® u pfislusné plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti nize v kapitole tzemniho planu: F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A
PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

Stanovené regulacni prvky jsou obecné pouzivané pro potfeby prostorového uspofadani zastavby.
Pojmy jsou vysvétlené v kapitole na koci textové &asti tzemniho planu, v kapitole S. VYMEZENI
DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH.

Pro vSechny lokality souhrnné Ize uvést, ze jsou stanoveny regulacni prvky uzemi, které odrazeji
zakladni rys prostorového uspofadani pfislusné charakteristické struktury zastavby. Pro kazdou
lokalitu zaroven plati podminka respektovat sledovany charakter uzemi, ktery je v textové Casti
popsan nad ramec stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Charakter
Uzemi utvareji také hodnotné stavby urbanistické struktury pfipadné architektonicky nebo
urbanisticky hodnotné stavby stanovené dle kapitoly P. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU.
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Podrobnéji k jednotlivym Uzemim:

U.A JADROVA UZEMi MISTNICH CASTI, (U.A2 VODNIi UJEZD, U.A1 SLOVICE)

Charakter zastavby uzemi U.A predstavuje rostlou zastavbu venkovskych staveni s obytnym
a hospodarskym vyuzitim, které zde predstavuji pudorysné protazena obdélna staveni (1 NP+
podkrovi) se sedlovou stfechou s charakteristickym sklonem, kdy poloha stitové zdi zpravidla licuje
s uliéni ¢arou. Charakter zastavby (sledovany charakter a urbanisticka struktura zastavby) urcuji
predevsim vyznacené urbanisticky hodnotné stavby (budovy), které spoluutvareji urbanisticky
hodnotnou strukturu zastavby a vefejna prostranstvi (Jadra mistnich &asti Vodni Ujezd a Slovice).

Podlaznost dle podminek prostorového usporadani, jak je uvedeno ve stanovenych podminkach
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti 1ze omezit, pokud se jedna o pfipady, kdy stavajici
charakter zastavby urcuje nizkopodlazni zastavba (1NP + podkrovi), v takovém pfipadé je potfeba
tento charakter respektovat.

Podminky prostorového usporadani uzemi vyplyvaji z charakteristik uzemi, kterymi jsou:

e Budovy se s ohledem na charakter Uzemi a s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky

€. 146/2024 Sb. umistuji podle stavebni ¢ary,

e Budovy je v souladu s charakterem lokality vhodné (nutné) stavét na hranici sousedniho
stavebniho pozemku oproti ustanoveni vyhlasky o pozadavcich na vystavbu, vyhl. €.
146/2024 Sb., pfi spInéni ostatnich podminek na vystavbu,

e Stfechy hlavnich objektl jsou sedlové, pfipadné v odlvodnénych pfipadech valbové
konstrukce v obvyklém sklonu 35 — 45° Obvykly format a barevnost stfeSni krytiny,
odpovida stfeSnim palenym taskam.

Regulacni prvky:

e Stavebni blok, (ulini ¢ara)

e stavebni ¢ara,

e urbanisticky hodnotné stavby,

e sklon stfech,

e pfevladajici vySkova hladina v lokalité.

U.B) UZEMIi ULICOVE ZASTAVBY

Charakter zastavby U.B: Ulicova zastavba, hodnotna coby doklad pozice plvodni zastavby, ktera
se formovala podél historickych dopravnich tras a utvarela tak typicky sevfeny charakter vefejnych
prostranstvi s budovami zpravidla umisténymi pfimo na uli¢ni ¢afe (na hranici zastavitelného
bloku). Stavebni ¢ara u této formy zastavby je uzaviena pfipadné oteviena a tim se liSi oproti
nasledujici formé zastavby predméstskych vilovych c&tvrti, kde se stavebni ¢ara uzaviena
nevyskytuje.

Podminky prostorového uspofadani zrcadli charakteristiky uzemi:

e Vyzaduje se umistovat stavby na hranici vefejného prostranstvi tedy v souladu a silnégji,
nez jak je to uvedeno v § 11 odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb..

e Uzemi U.B) vyzaduje se sledovat charakter zastavby v lokalité a spojovat budovy a stavét
na hranici sousedniho stavebniho pozemku oproti ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., pfi splnéni ostatnich obecnych pozadavkl na vystavbu,

e Sledovat charakteristicky tvar zastfeSeni a obvykly sklon stfeSnich rovin.

e Podlaznost dle podminek prostorového uspofadani, jak je uvedeno ve stanovenych
podminkach pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti 1ze omezit, pokud se jedna
o pripady, kdy stavajici charakter zastavby konkrétniho zastavitelného bloku ur€uje
nizkopodlazni zastavba (1NP + podkrovi), v takovém pfipadé je potfeba tento charakter
respektovat.

Regulacni prvky uzemi:
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e Stavebni blok,
e stavebni ¢ara (pfedevsim Cara uzaviena a ¢ara oteviena),
e pfevladajici vySkova hladina zastavby

U.C UZEMi PREDMESTSKYCH VILOVYCH CTVRTI

Charakter zastavby U.C: Jedna se o zastavbu izolovanych rodinnych dom( umisténych v zahradé
s historii realizace v prlbéhu 20. stoleti, a to zhruba v obdobi, které zahrnuje mezivale¢nou
vystavbu az po zménu politickych pomér na prelomu 80. a 90. let. Hlavni objekt je téméF vzdy
umistén paralelné s pfilehlym vefejnym prostranstvim zpravidla ve vzdalenosti 3 nebo 5 m od uli¢ni
¢ary (hranice zastavitelného bloku).

Regulacni prvky uzemi:

e Stavebni blok,
o stavebni ¢ara (pfedevsim Cara oteviena volna 3 m nebo 5 m se stanovenou volnou pozici
+-1 m od vymezené linie),

U.D AREAL NEMOCNICE DOBRANY

Charakter zastavby U.D1) Pavilénova zastavba jednotlivych objektd nemocnice umisténych
v parku doplfuji hodnotné solitérni stavby technického charakteru. OdliSny charakter vyuziti a
prostorového uspofadani pfedstavuje provozné nezavisly zapadni blok arealu s koncentrovanou
zastavbou. Jadro aredlu léCebny je komponované symetricky kolem stavby kostela PovySeni sv.
KFize, stavby samotnych pavilonl jsou izolované rozmisténé v parkovém prostoru arealu jen
nékteré budovy zdurazfuji narozi. Skupina samostatnych staveb souboru nezavisle na centralni
ortogonalni kompozici arealu volné sleduje kfivku uliéni ¢ary Jiraskovo ulice, ktera je zaroven
spojnici arealu s méstem. Propojovaci chodby paviléonl nejsou pfedmétem prostorové regulace
arealu. Aredl disponuje dostatkem prostou pro doplnéni dalSich objektl, pfic¢emz ve sledované
¢asti (mimo cely zapadni blok), kde jsou vymezeny stavebni bloky v hodnotné ¢asti IéCebny plati
podminka respektovat kompozici staveb v arealu s moznosti vhodné ji doplfhovat, sledovat
ortogonalni charakter usporadani zastavby, umistovat nové budovy (pavilony) izolované jako
samostatné objekty s limitem podlaznosti, zachovavat maximalni vySkovou hladinou 4 NP.
Rozhodna ¢ast budov arealu nemocnice je zménou Uzemniho planu vymezena jako hodnotné
stavby, které se podileji na urbanisticky vyznamném celku arealu nemocnice, dle § 83 odst. 2
stavebniho zakona.

Charakter zastavby U.D2) Zastavba obytného celku HVIZDALKA utvafi symetricky komponované
urbanistické rozvrzeni bytovych domu. Zastavbu v lokalité Hvizdalka Ize vnimat jako zachovany
priklad zdafilého dobového stavebnictvi, ktery zasluhuje ochranu prostorového uspofadani a
omezeni stavebnich intervenci jen na promyslené celkové upravy, které budou realizovany
s ohledem na celkovou kvalitu vystavéného prostiedi.

Regulacni prvky:

e Stavebni blok,
o stavebni ¢ary,
e kompozi¢ni prvky uspofradani uzemi, prihledy, pfedprostor kostela PovySeni sv. KFize.

U.E UZEMIi SIDLIST

Charakter izemi U.E1) Hornického sidlisté: Ctyfpodlazni bytové domy se zachovanou ptidorysnou
kompozici, charakteristickymi vyrazem budov, ktery utvareji stfechy se skladanou keramickou
krytinou, charakteristicka okna a vstupnimi portiky, nezastavény a nezpevnény, travnaty vnitroblok.

Charakter uzemi U.E2) sidlist¢ Pan¢ava: Osmipodlazni a C&tyfpodlazni objekty panelovych

bytovych domu s plochou stfechou jsou rozmistény kolem obsluznych komunikaci a objektu
obc¢anské vybavenosti ur€ené prevazné mistni potfebé.
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V obou sidlistich neni Zzadouci zvySovat stavajici vySkovou hladinu staveb pro bydleni
a bytovych domd mimo nezbytné technické zafizeni budov. PoZaduje se stabilizace stavajici
vy$kové hladiny bytovych domu obou sidlistich s ohledem na regulaci kapacit Uzemi a vzhled
sidlist spojenych jednotnym vyrazem a pevnou identitou obyvatel. Zplsob zastfeSeni bude vzdy
odpovidat charakteru pfislusné lokality, tj. pro Hornické sidlisté bude platit podminka sedlové
stfechy mirného sklonu s charakteristickou skladanou krytinou, kterou je palena taska
charakteristického zbarveni. Pro sidlist¢ Pancava plati podminka zachovani plochych stfech
(ploché stfechy do 5° sklonu stfedni roviny).

Regulacni prvky uzemi sidlist’

e Charakteristicky zpUsob zastfeSeni bytovych domu (typ stfechy, sklon stfech, typicky
(pozadovany) material a barevnost krytiny),

e Stabilizovana vyskova hladina staveb pro bydleni,

e Prvky kompozice: Nezastavitelny vnitroblok na Hornickém sidlisti.

1.19.Zd0vodnéni zmény kapitoly: S.
(VYMEZENI| DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNI PREDPISECH)

Definice doplnéné v ramci zmény €. 2a uzemniho planu Dobfany jsou sloueny s pojmy dle
pfedchoziho znéni Uzemniho planu, pficemz pfipady, ve kterych uzemni plan definuje pojmy
shodné s tim, jak je dany pojem definovany stavebnim zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem,
Ize odUvodnit snahou zabranit zménam vyznamu a smyslu ustanoveni tzemniho planu v pfipadé
zmény znéni zakona.

Zménou uzemniho planu se doplruji definice pojmy pro vyklad ustanoveni tzemniho planu:
Vefejna infrastruktura; vyskova hladina; hlavni objekt — hlavni stavba; zastavéna plocha;
koeficient zastavéné plochy; Zpevnéna plocha; Podkrovi; Podlazi; Charakter tzemi; Charakter
zastavby; Stavebni vyraz budov (Charakter zastavby); Uli¢ni ¢ara; Stavebni ¢ara; Stavebni blok;
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J. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Soucasti zpracovani zmény ¢&. 2a uUzemniho planu Dobfany je provéfeni a vyhodnoceni
zastavitelnych ploch Uuzemniho planu a aktualizace hranice zastavéného Uzemi. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi predklada dil¢i upravy zastavéného uUzemi, které jsou
zpracovany paralelné s ustanovenim stavebniho zakona (§ 116, odst. 4), které uklada zastavéné
Uzemi aktualizovat zménou Uzemniho planu. Tyto Upravy zastavéného uzemi lze sledovat ve
vykresu zmény, 1a) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi. Soucasné jsou soucasti zmény Upravy
zastavitelnych ploch, zpravidla formou redukce rozsahu vymezeni ploch s ohledem na aktualni
stav jejich vyuziti (vzhledem k uplynulému obdobi od vydani zmény €. 1 Gzemniho planu).
Pfislusné zastavitelné plochy jsou tak bud potvrzeny jako zastavitelné nebo prekvalifikované jako
stabilizované uzemi. Bilance jsou nize.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni se zpravidla opira a demografické
Udaje a pozitivni predikci rozvoje sidel v prfistim obdobi. Predlozené podklady vcetné
demografickych Udaji vypovidaji o mirném narlGstu pocétu obyvatel za poslednich deset let.
Vyraznéj$i promény a narlst poltu obyvatel Ize spiSe sledovat v dynamictéji se rozvijejicich
Slovicich. Vzhledem k tomu, Ze Dobfany disponuji dostatkem rozvojovych ploch a zarover
pfedmétem zmény €. 2 uzemniho planu nebyly poZadavky na vymezeni rozvoje bydleni mimo
zastavéné Uzemi, neni zduvodnéni dil€ich vymezenych ploch zastavitelnych ploch pro bydleni
predmétem hlubsiho feSeni. Stavajici dostate¢né vymezené zastavitelné plochy uzemniho planu
ur¢ené pro bydleni pfedstavuji vhodny depozit ploch pro pfipad nahlych spoleCenskych zmén, ktery
bude v budoucnu velmi pravdépodobné vycerpan, a to s ohledem atraktivitu izemi, kterou zajistuje
pozice sidla v sidelni struktufe kraje, vzhledem k charakteru tuzemi, ktery nabizi kulturné bohaté
Uzemi s dostatkem rekreaénich ploch i pracovnich pfileZitosti. Uzemi disponuje ob&anskou
vybavenosti a dobrou dostupnosti dojizdky do blizké Plzné. Mésto Dobfany je zaroven dostatecné
vybaveno kapacitni infrastrukturou. Vybrané plochy s hor§i vazbou na zastavéné izemi mésta jsou
zménou €. 2 uzemniho planu potvrzeny jako plochy etapizovaného rozvoje uzemi. Pfedlozené dilCi
zmény nebo doplnéni vymezeni zastavitelnych ploch souvisejicich s bydlenim pfedstavuji lokalni
potfeby, resp. zaméry individualnich vlastnik(i, které nepfedstavuji konflikt s pfijatou koncepci
uzemniho planu.

Vyvo] poctu obyvatel

1990
1992
19594
1996
1998
2000
2002
2004
206
208
2010
a12
2014
216
2018
el
xn22

Obrazek 10, vyvoj poctu obyvatel na tzemi obce Dobrany béhem poslednich 30 let, dle vefejné dostupnych dat
Ceskeého statistického uradu

Data za poslednich obdobi 10 let vykazuji narist po¢tu obyvatel o cca 200 osob na celém spravnim
uzemi Dobfan. V souladu s podkladem pro rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu, resp.
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zpravou o uplatiiovani uzemniho planu, ktera uvadi 30 ha stavajicich zastavitelnych, pfipadné
transformacnich ploch pro bydleni, Ize zménou €. 2 uzemniho planu deklarovat necelych 5 ha
téchto ploch prevedenych do stabilizovanych ploch.

Predkladané feSeni zmény €. 2 uzemniho planu obsahuje pouze dil¢i doplnéni nové vymezenych
ploch pro bydleni nebo pobytové funkce vymezené mimo zastavéné uzemi, jsou to dvé nové
plochy, plocha pro bydleni (Bl) a pro rekreaci, rekreaci individualni (RI). Jedna se o plochy
souhrnné vymére 0,3344 ha. Vedle uprav funkéniho vymezeni ploch v intravilanu jsou soucasti
feSeni zmény €. 2 uzemniho planu také zastavitelné plochy vefejné infrastruktury ur€ené pro
rozsiteni ov Dobrany a skladky Vysoka a doplnéni izemi ve Slovicich pro ob&anské vybaveni
(umisténi hasiCské zbrojnice) s celkovou vymérou 3,4501 ha. Zde Ize konstatovat, Zze se jedna
pravé o zmény vyuziti v pozicich, které z povahy véci a provozu v podstaté nelze umistovat jinde,
a jen sobtizemi v zastavéném uzemi. Pro tyto zaméry jsou vymezeny plochy v lokalitach
s bezprostfedni vazbou na stavajici infrastrukturu, a v pfipadé plochy TU zaroven v relativné
odlehlé poloze od obytnych uzemi, s minimalnim potencialnim dopadem na vefejné zdravi.

Zména uzemniho planu déale v pozici mimo zastavéné uzemi umistuje plochy zmén v krajiné,
z nichz plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji VE uréena pro umisténi fotovoltaické
elektrarny (FVE). Plocha zmény v krajiné ur¢ena pro zalesnéni o velikosti 6,6 ha pfedstavuje
pozemky, které Ize vyhledové zafadit do PUPFL. Ostatni plochy zmén v krajiné jsou uréeny na
podporu provedeni pozemkovych Uprav v Gzemi a zaloZeni funkéni kostry USES v krajing.
Zastavitelnou plochu uréenou pro obc&anské vyuziti sport predstavuje plocha vymezena
v nezastavéném uUzemi v prostoru rekultivace uzemi pobliz skladky Vysoka s vymérou 25,3 ha.

Podkladem zpracovani zmény uzemniho planu je Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Dobfany
vCetné prehledové tabulky, ve které figuruje vyCet zastavitelnych ploch a mira jejich stavajiciho
vyuziti. Na podkladé této zpravy a dle vlastniho Setfeni zpracovatele a zjisténého stupné vyuziti
uzemi byly tyto zastavitelné plochy vyhodnoceny a pfipadné zafazeny jako plochy stabilizovaného
Uuzemi nebo byly plosné redukovany na pozemcich, kde jiz vystavba probéhla.

ZMENY A UPRAVY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH ANEBO TRANSFORMACNICH
PLOCH (PLOCH PRESTAVBY):

Zarazeni (prekvalifikovani) pdvodnich zastavitelnych ploch tzemniho planu mezi plochy, které jsou
jiz vyuzity a zménou ¢&. 2 Uzemniho planu jsou jiz evidovany (vymezeny) coby soucast
stabilizovaného uzemi.

e Plocha dopravni infrastruktury — silniéni DS, pro dopravni terminal (plvodné plocha
T.26(1.))

e Plocha pro bydleni BI, v lokalité nad Kotynkou (plivodné plocha Z.38).

e Plocha pro bydleni BI, v lokalité v ulici Langlova (plvodné plocha Z.29a).

e Plocha vefejného prostranstvi PV, v lokalité v ulici Langlova (puvodné plocha Z.29c).

e Plocha ob¢anské vybavenosti OV, parkovisté pred centrem sluzeb na sidlisti (pGvodné
plocha Z.34).

e Plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni DS, v Dobfankach, okruzni kfizovatka (pavodné
plocha T.32(1.)).

e Plocha vyroby a skladovani v primyslové zéné VP, Nad nadrazim, (plvodni plocha

Z.55a).

e Plocha technické infrastruktury TU, realizovany vodojem nad Slovicemi (pivodné plocha
Z.19).

e Plochy ob¢anského vybaveni, sportu a rekreace OS, pobliz Radbuzy (puvodné plocha
Z.44a).

e Plocha pro bydleni BI, v ulici tf. 1. maje (puvodné plocha T.13(1.))
e Plocha pro bydleni B, ve Slovicich (ptivodné plocha T.2)
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Upravy rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu se zpravou o uplatfiovani uzemniho planu a realnym
stavem vyuziti uzemi upravuje rozsah zastavitelnych ploch 2.2, 2.5, 2.6, Z.10d, Z.11c, Z.13, Z.14,
Z.15 ve Slovicich u Plzné. Jedna se o &astedné redukce vymezenych zastavitelnych ploch
v souvislosti s realizovanou zménou vyuziti uzemi. Zména uzemniho planu dale méni, upravuje
Uzemi plvodni zastavitelné plochy Z.55a a Z.55b podle realizovanych zmén v Uzemi.

Upravy uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch v jihozapadni (rozvojové) lokalité Slovic vyplyvaiji
z potfeby nového dopravniho napojeni Uzemi plochou Z.12b(2.), Upravy hranice zastavéného
Uzemi v souvislosti s postupem rozvoje uzemi a v souvislosti s doplnénim plochy sidelni zelené,
plochy Z.10g(2.). To se promita do Upravy dfive vymezenych zastavitelnych ploch tzemniho planu.
Jedna se o plochy Z.10a(2.), Z.10d(2.), Z.10e(2.), Z.10f(2.) a Z.11d(2.) a Z.12a(2.), (ptvodné Z.12).
Zmény souviseji s nutnou Upravou dopravniho napojeni Uuzemi a upravami ploSného rozsahu
vymezenych ploch, pfedstavuji diléi Upravy uzemi. BIliz§i popis a zdavodnéni zmén a Uprav
zastavitelnych ploch je uvedeno v pfedchozi kapitole odiivodnéni, v kapitole |. KOMPLEXNI
ZDUVODNENI| PRIJATEHO RESENI.

Vymezené nové a upravované zastavitelné a transformacni plochy (pfipadné zmény zplsobu
vyuziti ploch) uvnitf zastavéného uzemi predstavuji plochu 6,4639 ha. Nové vymezené zastavitelné
a transformacni plochy v zastavéném uzemi pfedstavuji svym rozsahem 1,5301 ha plochy.

Tabulka 8, zastavitelné a transformacni plochy uvniti zastavéného uzemi

ozn. pl. typ plochy poznamka Plocha [ha]

T.7(2.) plocha prestavby Uprava péivodni plochy 1,8036
T.27(2.) plocha prestavby Nova plocha 0,0730
T.33(2.) plocha prestavby Nova plocha 0,0665
T.39(2.) plocha prestavby Nova plocha 0,0291
7.13(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,0983
2.14(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,0871
7.15(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,1861
Z.16a(2.) zastavitelna plocha Uprava plivodni plochy 0,0680
2.16b(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,1089
72.43(2.) zastavitelnd plocha Slouceni plivodnich ploch 1,9277
2.62(2.) zastavitelna plocha Nova plocha 1,2186
2.66(2.) zastavitelna plocha Nova plocha 0,1429
2.5(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,2433
Z.11d(2.) zastavitelnd plocha Uprava péivodni plochy 0,4107
celkem 5,9938
Z toho Nové plochy, plochy podstatné pro posouzeni 1,0601

Plochy prestavby (transformacni plochy) a zastavitelné plochy v zastavéném uzemi:

T.7(2.) plocha pfestavby v arealu byvalych vojenskych garazi a pro bydleni individualni v rodinnych
domech

T.27(2.) transformace Uuzemi pro ob¢anskou vybavenost (OV) objektu v ¢asti vyrobniho aredlu u
nadrazi.

T.33(2.) transformace vyuziti uzemi v ulici Lipova, ze zemé&délské vyroby VZ na smiSené plochy
obytné — méstské (SM).
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T.39(2.) transformace rekreacniho Uzemi zahradkarské kolonie na bydleni (Bl)

Zastavitelné plochy Z.5, Z2.11d(2.), Z.13(2.), Z.14(2.), Z.15(2.), Z.16a(2.). Z.16b(2.) predstavuji
Upravy vymezeni (redukci) pivodnich vymezenych zastavitelnych ploch.

Z.62(2.) zastavitelna plocha pro bydleni individualni (BI) je Uprava stanoveného vyuziti pavodni
plochy uréené pro rozvoj bytovych domd, resp. bydleni hromadné (BH) v zastavéném Uzemi.

Z.66(2.) zastavitelna plocha vefejného prostranstvi pro zajisténi dopravniho propojeni uzemi
v Dobfanech novou mistni komunikaci.

Z.66(2.) zastavitelna plocha vefejné prostranstvi (PU) vymezena pro umisténi Useku misti
komunikace ktera propoji transformacni uzemi plochy T.7(2.) a navazuijici lokality novych fadovych
dom pro zaijisténi prostupnosti uzemi v této ¢asti Dobran.

Nové zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi predstavuji rozsah 21,6823 ha, pfiCemz z toho
nove zastavitelné plochy pfedstavuji pouze 3,4112 ha ploch:

Tabulka 9, zastavitelné plochy vné zastavéného tzemi

ozn.pl typ plochy pozn. rozsah pl. [ha]
2.32(2.) zastavitelnd plocha Uprava plvodni plochy 0,8179
2.40(2.) zastavitelnd plocha slouceni ploch 4,0369
7.52b(2.) Zastavitelnd plocha Uprava pivodni plochy 6,1457
2.55c(2.) zastavitelnd plocha Uprava plvodni plochy 0,3516
7.55b(2.) zastavitelnd plocha Uprava plvodni plochy 3,3125
2.65(2.) zastavitelna plocha Nova plocha, TU, pro rozsifeni cov 0,4064
2.67(2.) zastavitelna plocha Nova plocha, TU, pro rozSifeni skladky Vysoka 3,0048
2.2(2.) zastavitelnd plocha Plvodni plocha Up 0,3892
Z.12a(2.) zastavitelnd plocha Plvodni plocha Up 1,1333
7.12b(2.) zastavitelnd plocha Plivodni plocha Up 0,0816
2.10f(2.) zastavitelnd plocha Plvodni plocha Up 0,4003
Z.10e(2.) zastavitelna plocha Plivodni plocha Up 0,8025
2.10.d(2.) zastavitelnd plocha Plvodni plocha Up 0,4904
Z.10.a(2.) zastavitelna plocha Plivodni plocha Up 0,3092
Plochy celkem, rozsah upravovanych a novych ploch [ha] 21,6823
Z toho Nové plochy, podstatné pro posouzeni [ha] 3,4112

Plocha Z.10a(2.) pfedstavuje Upravu, rozsifeni ptvodni plochy Z.10a pro bydleni o ¢ast plochy
Z.12 pGvodné urcené pro rekreaci zahradkarskych osadach.

Zastavitelné plochy Z.10d(2.), Z.10de2.), Z.10f(2.), Z.10d(2.), jsou rozvojové lokality Slovice jih
vymezené s mirnymi Upravami oproti platné podobé tuzemniho planu.

Z.12a(2.), Z.12b(2.) jsou zastavitelné plochy, vymezené oddélenim z plvodni plochy uzemniho
planu Z.12 ve Slovicich. Plochy ptedstavuji Gpravu, zmens$eni stavajici plochy Z.12 pro rekreaci,
v zahradkarfskych osadach (RZ) a plochy pro vefejné prostranstvi a nové dopravni propojeni v
uzemi.

Z.40(2.) zastavitelna plocha pro bydleni individualni (Bl) pfedstavuje slouceni pavodnich

zastavitelnych ploch pro bydleni, bydleni v bytovych domech, plocha Z.40a a bydleni individualni,
plocha Z.40b.
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Z.52b(2.) zastavitelna plocha vyroby a skladovani, vyroby lehké (VL), ktera predstavuje sloucCeni
puvodnich segmentl ploch puvodné vymezenych kolem &asteéné zruseného koridoru dopravni
infrastruktury, prekryvného koridoru dopravni infrastruktury puvodné vymezeného Uzemnim
planem jako koridor CNU.DI3.

Zastavitelné plochy Z.55b(2.), Z.55¢(2.), K.55b jsou plochy, které jsou vymezené jako ¢asti pavodni
zastavitelné plochy Z.55b uzemniho planu, ktera byla vymezena pro ob&anské vybaveni.

Z.65(2.) plocha rozvoje technické infrastruktury (TU), ktera je vymezena pro zajiSténi potfeby
budouciho plosného rozvoje a dopinéni technologie €istirny odpadnich vod v Dobfanech.

Z.67(2.) plocha rozvoje technické infrastruktury (TU) bezprostfedné souvisejici s provozem
stavajici skladky TKO Vysoka a umoznuje jeji dalsi provoz a rozsifeni.

” ré I 4 ré

K. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahti v tzemi

Soucasti navrhu zmény €. 2a uzemniho planu Dobfany nebyly zaméry nebo oblasti feSeni, ze
kterych by vyplyvala potfeba koordinace SirSich vztahd v uzemi. Zapracované prvky
aktualizovaného USES jsou vymezené pro navazujici katastry. Re$eni USES koresponduje
a zpfesnuje feSeni dle uap, pfiemz pro zajiSténi provazanosti vymezenych prvkd na hranici
s katastrem Plzefi bylo feSeni vymezeni USES na tzemi Dobfan upraveno.

Koridor silnice €. 27 a dalSi koridory, koridor uzemni rezervy pro pfelozky silnice ¢. 180 a koridor
CNZ.E1(1.) (pro koridor E12 dle ZUR) pfevzaté ze ZUR Pk jsou vymezeny v souladu

s nadfazenou dokumentaci a v pfipadé koridorl Uzemni rezervy pro vedeni el. vedeni s drobnou
odchylkou od dosavadniho Feseni v tzemnim planu. Re$eni vedeni je prevzato z UAP.

Bylo konzultovano a potvrzeno vedeni a vymezeni koridoru stavby modernizace Zeleznice na trati
€. 183, vymezeny koridor CNZ.DZ1 odpovida stanovenym potfebam.
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L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oduivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 2a uzemniho planu Dobfany nepredklada zmény, které by predstavovaly zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

M. Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim

jejich vymezeni

Prvky regulacniho planu jsou soucasti Zmény €. 2a uzemniho planu Dobfany a jsou vymezeny ve
vykrese 1d) Vykres uzemi s prvky regulacniho planu. Tyto prvky vyjadfuji a pomahaji chranit
charakter prostorového uspofadani uzemi (strukturu zastavby) a stanovuji se podle nich pravidla
pro vystavbu s cilem zachovani hodnot charakteristické urbanistické struktury pfisluSnych uzemi.
Jednd se o prvky prostorové regulace (prostorového uporadani Uzemi), které jsou prekracuji
podrobnost odpovidajici podrobnosti tzemniho planu.

Stavebni blok (vymezuje obvod stavebnich pozemkl nebo zastavitelnych ploch a vefejnych
prostranstvi a ostatnich pozemkd, které nejsou urcené k zastavéni). Cleni tzemi na zastavitelné
a nezastavitelné Casti pfedevsim vefejna prostranstvi, nezastavitelné zahrady apod.

Stavebni ¢ara, (Vymezena ve dvou typech: Uzaviena, oteviena) je prvek prostorové regulace,
rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, stavebni ¢ara urCuje polohu hrany stavby
ve vySi rostlého nebo upraveného terénu.

Stiechy:

e typ stfechy,
e sklon stfechy,

Vyskova hladina, stanovuje pozadovanou maximalni vysSkovou hladinu nebo podlaznost je
vymezen s ohledem na zachovani charakteru uzemi, pfipadné také v pfipadé sidlist' k regulaci
kapacit uzemi.

Kompozi¢ni prvek uzemi, urCuje zvlastni hodnoty uzemi, které se svym vyskytem propisuji a
zesiluji podminky omezeni zastavitelnosti daného uzemi, (koresponduje s prvek Stavebni blok)
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N. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk(l navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
a pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), je zpracovano podle zakona ¢. 334/1992 Sb.,
zakon o ochrané zemédélského padniho fondu, podle vyhlagky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR
¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuje postup zpracovani zabortl ZPF a podle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Zména ¢&. 2a uzemniho planu Dobfany predklada feSeni s omezenym potencialnim rozsahem
novych zabord zemédélskych pud uréenych pro zastavitelné plochy nebo transformaéni plochy
(plochy pfestavby). Rozhodna &ast nové vymezenych zastavitelnych ploch je vymezena mimo
zemédélské pudy anebo se jedna o plochy, které jiz byly vyhodnoceny a akceptovany dfive,
pficemz zménou jsou upraveny dil¢i parametry ploch téchto ploch.

N.1. Pfedpokladané dusledky feSeni na ZPF

Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., vyhlaska o stanoveni postupll k zajisténi ochrany zemédeélského
pudniho fondu v § 3 stanovuje poZadavky na obsahové poZzadavky na textovou a grafickou ¢ast
odlvodnéni feSeni zabor( pudniho fondu v itzemné planovaci dokumentaci.

Predlozené feSeni predpokladanych zaborl puadniho fondu je odlivodnéno v souladu s vyhlaskou,
pficemz nékteré sledované jevy dle § 3 odst. 3 nejsou zaznamenany v UAP, a tudiz nejsou
zobrazené ve vykrese ani uvedeny v pfehledové tabulce. Jedna se o:

- plochy zemédélské pldy pod zavlahami, které se zifejmé v feSenim Uzemi nevyskytuji,

- stavby k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody,

- hranice koridort a ploch uvedenych v informaci podle odstavce 2 pism. g), s ohledem na
to, ze uzemni plan nové koridory nevymezuje.

Nové vymezené zastavitelné plochy, které predstavuji predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu jsou: Zastavitelna plocha Z.65(2.) a koridor mistni komunikace CNU.MK11b(2.).
Pro tyto plochy Ize v souladu s vyhlaskou uvést nasledujici tabulkovy pfehled podle :

Tabulka 10, pfedpokladané zabory ZPF nové vymezenych zastavitelnych ploch

L, Zabory ZPF dle (1.-5.) tfidy ochrany [ha]
Celkovy zabor
Oznaceni plochy Vyuziti [ha] 1. 2. 3. 4. 5. zavlahy
2.65(2.) technickad infrastruktura 0,2863 0,2863 B B B - -
CNU.MK11b(2.) | koridor mistni komunikace 0,1492 - 0,0954 0,0538 - - -
celkem [ha] 0,4355 0,2863 | 0,0954 | 0,0538

Tabulka zobrazuje dostupné informace dle § 3 odst. 2 vyhlasky &. 271/2019 Sb.,

a) oznaceni a navrzené vyuZziti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka,

b) vyméru zaboru podle navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridort, ktera je dale
¢lenéna podle tfid ochrany; u koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst. 3
vCetné ¢lenéni podle trid ochrany,

c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukoncéeni nezemédélské ¢innosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pldu, vcéetné souhrnu téchto vymér podle typu
navrzeného vyuZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ navrzeného vyuZziti,

Odlvodnéni zmény &. 2a tizemniho planu Dobfany 118



d) souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridoru, ktery je dale
¢lenén podle tfid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor( bez ohledu na typ navrZzeného
vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle trid ochrany,

f) informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti vody, v rozsahu tzemné analytickych podkladd,

S ohledem na vy$e uvedeny seznam pozZadavkul vyhlasky Ize fici, Ze v pfipadé pismene c) a f)

g) informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné tzemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem tGzemniho
planu dojit ke zméné vyuZiti téchto koridor( a ploch,

K tomuto bodu Ize uvést, Ze dfive vymezené plochy a koridory na nejcennéjSich zem. pidach u
kterych zménou dochazi k upravé vymezeni se v feSeni zmény €. 2a uzemniho planu vyskytuji a
jsou zobrazeny také v grafické priloze. Jedna se o plochu Z.40(2.) a koridor CNU.MK11a(2.) a
CNU.MK11a(2.).

Mimo Udaje uvedené v tabulce poZaduje vyhlaska €. 271/2019 Sb., dale v textové ¢asti odivodnéni
uveést:

h) tdaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych
a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym resenim,

Zménou Uuzemniho planu nedochazi k naruSeni sité ucelovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk a polnich cest

i) zdlGvodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona:

Oduavodnéni feseni dle § 5 odst. 1 zakona:

Nize uvedené odlvodnéni vymezeni ploch zaborl zemédélského pldniho fondu vychazi
z ustanoveni § 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., vyhlaska o stanoveni postupll pro zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu, ktera odkazuje na dal$i ustanoveni zakona ¢. 334/1992 Sb., zakona
o ochrané pudniho fondu.

Sedé podané texty nize se vztahuji na ty plochy zmény, které nejsou hodnoceny jako
pfedpokladané zabory ZPF a ohledem na to, Ze jiz byly vyhodnoceny samostatné béhem
predchozich projednani nyni platného Uzemné planovaci dokumentace v pribéhu pofizovani
Uzemniho planu nebo jeho zmény €. 1. nebo z jiného divodu, u téchto ,zesvétlenych” ploch je tak
uvedena jen povSechna informace.

Transformacni plocha T.39(2.) se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v rekreacni a obytné lokalité
v Dobfankach. Jedna se plochu zahrady, ktera bude nadale vyuzZivana jako zahrada.

Transformacni plocha T.7(2.) je zvétSi Casti zastavéné Uzemi a je tvofena ostatni plochou tedy s
nezemédélskym vyuZitim, jen mala ¢ast mezi touto rozhodujici plochou a pfistupovou komunikaci,
o kterou se pozemek rozSifuje predstavuje hodnotné zemédélské pudy a je zafazen do prvni tfidy
ochrany, nicméné toto Uzemi vzhledem k dispozicim Uzemi nelze pro produkéni funkce v podstaté
vyuzivat.

Zastavitelné plochy Z.5(2.), Z.11d(2.) ve Slovicich jsou jiz dfive vymezené zastavitelné plochy
uvnité zastavéného Uzemi uréené pro bydleni ve Slovicich. Tyto plochy jsou Zmé&nou uzemniho
planu redukované v ploSném vymezeni s ohledem na to, Ze jiz byly ¢astecné zastavény. Tyto
plochy jiz byly dfive na urovni zemniho planu bilancované a vyhodnocené uzemnim planem.

Zastavitelné plochy Z.2(2.), Z.10a(2.), Z2.10d(2.), Z.10f(2.), Z.10f(2.), Z.12a(2.) a Z.12b(2.) ve
Slovicich jsou jiz dFive Gzemnim planem vymezené plochy u kterych doslo k drobnym odchylkam
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oproti puvodnimu stavu vlivem doplnéni plochy zelené a Upravou ploSného vymezeni s postupem
vystavby v lokalité. Pro prokazani souladu navrzeného feSeni a vymezeni ploch se zasadami
ploSné ochrany zemédélského pldniho fondu stanovenou v § 5 vyhlasky €. 271/2019 Sb., odkazem
na ustanoveni § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., zakon o ochrané ZPF Ize uvést: V souladu
s ustanovenim zakona v § 4 odst. 1 pism. a) jedna se o plochy zastavitelné, jiz dfive vymezené
pro nezemeédélské vyuziti; v souladu s pismenem b) se jedna o pudy méné kvalitni, ponejvice 4.
tfidy ochrany. V souladu s pism. c) se nebude jednat o vyrazné naruSeni organizace ZPF a nedojde
k vyznamnému ovlivnéni hydrologickych poméri v lokalité ani naruSeni sit¢ zemé&délskych
ucelovych komunikaci a polnich cest.

Zastavitelna plocha Z.40(2.) predstavuje slou€eni dvou jiz dfive uzemnim planem vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Celkovy rozsah se neméni. Plocha tvofi jednoznacné vymezené
uzemi ohrani¢ené komunikacemi a pfirodnim prvkem. Po realizaci plochy tak nebude vysledné
feSeni tak nebude znamenat naruSeni organizace zemédélského pudniho fondu, ani pferuseni
zemeédeélskych ucelovych cest.

Zastavitelna plocha Z.55b(2.) uréena pro obCanskou vybavenost je jiz dfive bilancovana plocha
platného uzemniho planu, u které doSlo vlivem postupu vystavby k apravam. Vymezeni plochy
nepiedstavuje naruSeni organizace ZPF a nenaruSuje systém zemédélskych obsluznych cest,
vzhledem k tomu, Ze se jedna jiz vymezenou plochu splfiuje tak také podminku, resp. zasadu § 4
odst. 1 pism. a) zakona, ktera stanovuje odnimat zemédélskou ptdu pfednostné na zastavitelnych
plochach.

Zastavitelna plocha Z.55¢(2.) ur€ena pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl a sluzby (VP) a byla
jiz dfive bilancovana plocha uzemnim planem. Vlivem postupu vystavby zde doSlo k Upravam
v Uzemi. Vymezena plocha predstavuje relikt pdvodni zastavitelné plochy a v pozici mezi silnici a
stavajici zastavbou nepredstavuje naruSeni organizace ZPF a nenarusuje systém zemédélskych
obsluznych cest. Vzhledem k tomu, ze se jedna jiz vymezenou plochu spliuje tak také podminku,
resp. zasadu § 4 odst. 1 pism. a) zakona, ktera stanovuje odnimat zemédélskou pudu prednostné
na zastavitelnych plochach.

Zastavitelna plocha Z.62b(2.) pfedstavuje plochu uréenou pro vyrobu lehkou, ktera jiz byla dfive
vymezend pro stanovené vyuziti ve dvou segmentech, které oddéloval vymezeny koridor pro
dopravni stavbu. Zménou uzemniho planu dochazi k redukci tohoto koridoru, pficemz uvolnéné
Uzemi se rozsifuje feSena plocha.

Plocha Z.65(2.) ur€ena pro technickou infrastrukturu, rozvoj €istirny odpadnich vod v Dobfanech
predstavuje spolu s plochou K.1e(2.) zabor nejcennéjSich zemédélskych ploch. Odavodnéni
vefejného zajmu na jejich vymezeni, ktery vyrazné pfevazuje verejny zajem ochrany zemédélskych
pud dle § 4 odst. 3 zakona &. 334/1992 Sb., pfedstavuje potfeba mésta zajistit potfeby Uzemi pfi
rozvoji kanaliza¢ni sité a potfebné zajisténi plochy pro nutnou technickou infrastrukturu mésta.

Koridor MK11a(2.) Pfedstavuje vefejné prospésSnou stavbu nové mistni komunikace, ktera zajisStuje
potfebné dopravni napojeni a ktera nahrazuje komplikované realizovatelny dosavadni koridor
mistni komunikace MK11. Vymezeni koridoru je navrzeno v ploSe K,37b, ktera jiz byla z pohledu
zaborl ZPF posuzovana. Nova mistni komunikace neni v rozporu s trasovanim sité zemédélskych
obsluznych komunikaci.

Koridor MK11b(2.) Pfedstavuje vefejné prospésnou stavbu nové mistni komunikace, ktera zajistuje
potfebné dopravni napojeni nedavno dokonené obytné lokality a nahrazeni nevhodné
vymezeného Useku mistni komunikace MK11. Vymezeni koridoru je navrzeno skrz biokoridor,
vodni tok a zemédélsky vyuzivané pozemky. Pfiemz cilem feSeni bylo navrhnout minimalné
invazivni feSeni trasovani. Koridor zasahuje nejcennéjsi plochy zemédélskych pud, odivodnénim
vyrazné prevySujici zajmy ochrany nejcennéjSich zemédélskych pud je vefejny zajem na
zefektivnéni dopravy v feSeném Uzemi a relativné maly zabor hodnotnych nejcennégjSich
zemédélskych pld. Nova mistni komunikace neni v rozporu s trasovanim sité zemédélskych
obsluznych komunikaci.
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Ovlivnéni zemédélskych pad vymezenymi plochami zmén v krajiné K.3(2.) — K.49(2.), a K.55b(2.)
uréené pro plochy zaji$tujici pozemky pro USES se za podminky vyuZiti pro stanoveny G&el
nevyhodnocuji s ohledem na ustanoveni § 59 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb., zakona o ochrané
pfirody a krajiny kde se uvadi: Na pozemky nezbytné k uskutecneni opatreni, projekit a plant
tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 se nevztahuji ustanoveni o ochrané
zemédélského pudniho fondu.

Rozhodujici podil ovlivnéni feSeni zmény Uzemniho planu pfedstavuji plochy zmén v krajiné
uréené pro podporu vymezeni prvkt USES v krajing&. Zména vymezeni USES véetné& vymezeni
novych souvisejicich ploch zmén v krajiné znamena odliSny postup vzhledem k feSeni dle
dosavadni praxi Uzemniho planu. Zménu &. 1 Gzemniho planu byly doplnény tfi prvky USES jako
vefejné prospésna opatfeni, tedy plochy, které jsou zménou €. 2a uzemniho planu stanoveny a
obdobnym postupem vymezeny v grafické ¢asti tzemniho planu pro celé uzemi obce. Jedna se o
plochy neprodukéni krajinné zeleng, které jsou zménou v Uzemnim planu vymezené jako plochy
zelené — ostatni (ZO). Jedna se o plochy K.3(2.) — K.49(2.) a K.55b(2.), které v celkovém uhrnu
predstavuji plochu v rozsahu 64,32 ha. Vzhledem ke znaénému rozsahu je dobré upozornit, Zze se
jednd o menSi podil ovlivnéni zemédé&lskych ploch, nez ktery by pfedstavovalo ovlivhéné
zemé&délskych ploch dle stavajiciho (plivodniho) vymezeni prvk( USES. Predkladany navrh
upravy USES predklada subtilngjsi profily koridor(i a pfi porovnani ve vztahu k platnému USES
vyplyva, Ze Feseni dle nového USES piedstavuje Usporu cca 10 ha zemé&délskych ploch. Souétem
celkového rozsahu nefunkénich prvkd USES vymezenych na zemédélskych plidach platném
uzemnim planu, ziskdme hodnotu pfiblizné 73 ha.

N.2. Pfedpokladané dusledky feSeni na PUPFL.:

Posuzovani zaboru lesnich pozemkud se fidi lesnim zédkonem, zakon. €. 289/1995 Sb., zejména
obecnym ustanovenim § 14 odst. 1 zakona: Projektanti nebo porizovatele tuzemné planovaci
dokumentace, navrh( na stanoveni dobyvacich prostorti a zpracovatelé dokumentaci staveb
Jsou povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni
navrhnout a zddvodnit takova FeSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostredi a ostatnich celospole¢enskych zajmi nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést
vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni,
zpusob nasledné rekultivace a uspofadani tzemi po dokonceni stavby.

Zmeéna €. 2a Uzemniho planu nepfedstavuje novy zabor lesnich pozemk(. Zobrazeny zabor lesnich
pozemku predstavuje transformacni plocha T.3. Plocha T.3 je pavodni plocha uzemniho planu,
vyhodnoceni pfedpokladanych zaboru bylo zpracovano dfive pfi pofizovani tzemniho planu. Jeji
momentalni evidence znamena pouze Upravu funkéniho vymezeni v grafické ¢asti dokumentace.

Vyhodnoceni vymezeného rozvoje Uzemi vzhledem k pasmu 30 m od okraje lesa.

Pfedlozeny navrh Zmény uzemniho planu vymezuje plochu, ktera zasahuje do pasma 30 m od
okraje lesa, jedna se o tyto a zastavitelné plochy:

e Z.67(2.) plocha technické infrastruktury (TU), pro recyklaéni centrum skladky Vysoka.

Pro zaméry ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa se uplatiiuje § 14 odst. 2 lesniho zakona: Dotyka-
li se fizeni podle jinych pravnich pfedpist zajmi chranénych timto zakonem, rozhodne spravni
organ prislusny podle jineho pravniho pfedpisu jen se zavaznym stanoviskem organu statni
spravy lesu, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko
je tfeba i k dotéeni pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.
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0. Text s vyznaéenim zmeén.

Zmeény textové ¢asti vyroku tzemniho planu jsou vyznaceny nasledujicim zplsobem:

B astizme sond| o

Zménou noveé vlozené &asti Uzemniho planu

Text s vyznacenim zmén je samostatnou pfilohou odivodnéni.
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