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Vyhodnoceni uplatinovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tuzemi

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt
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Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény

VI,

Vii.

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména

v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot

jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni

struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potifeby
dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

e urbanistickou koncepci, zejména provéfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a provéfeni moznych zmén, vcCetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

o koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych
zmeén, vCetné provérieni, ve kterych plochach je vhodné vylouit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ufely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutné provéfit,

pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné

prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni

nebo pfedkupni pravo,

pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

pfipadny poZzadavek na zpracovani variant feseni,

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani

obsahu jeho odlvodnéni vEetné méfitek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu
zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje



Uvod

Uzemni plan Dobfany (dale jen ,UP Dobfany) byl vydan Zastupitelstvem mésta Dobfany
formou opatfeni obecné povahy &. 1/2013, které nabylo u€innosti 23.01.2014.

UP Dobrany fesi katastralni uzemi Slovice u Plzn&, Dobrany a Vodni Ujezd. Na zakladé
podnétu mésta Dobfany byla pofizena zména &.1 UP Dobfany formou opatieni obecné povahy
€. 1/2018, které nabylo ucinnosti 4.8.2018.

|. Zprava o uplatfiovani UP Dobfany je vypracovana Méstskym ufadem Dobrany, stavebnim
odborem jako vécné pfisluSnym spravnim ufadem (dale jen ,pofizovatel“) podle § 6 odst. 2
zakona €. 183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen
.stavebni zakon®) ve spolupraci s uréenym zastupitelem Bc. Martinem Sobotkou, starostou
mésta Dobrany, podle § 55 odst. 1 az 7 stavebniho zakona, v rozsahu § 15 vyhlasky
€. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni (dale jen ,vyhlaska“). Soucasti
|. Zpravy o uplatfiovani UP Dobfany jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP
Dobtany. V souladu s ustanovenim § 55b odst. 1 stavebniho zakona, mlze byt zména &. 2 UP
Dobfany pofizovana zkracenym postupem, za pfedpokladu, Ze takovy poZadavek
Zastupitelstvo mésta Dobrany pfi schvalovani této zpravy vyslovné uvede. MozZnost vyuziti
pofizeni zmény UP zkracenym postupem se véak na zakladé projednani Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Dobfany, ukazala jako nevhodna. Jako ucelné se jevi vyporadani pozadavk
na ochranu jednotlivych vefejnych zajmu, zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostredi,
nejprve s dot€enymi organy statni spravy a pak nasledné projednani dohodnutého a
upraveného navrhu zmény uzemniho planu s vefejnosti.

Navrh zpravy o uplatiovani uzemniho planu byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona
pred jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu mésta projednan pfimérené dle § 47 odst. 1
az 4 stavebniho zakona. Text zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani pak byl
predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni podle § 55 odst. 1 a § 47 odst. 5 stavebniho
zakona.

a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

Porizovatelska éinnost v obdobi od nabyti Géinnosti UP Dobiany

UP Dobfany byl pofizen Méstskym Gfadem Dobrany, stavebnim odborem vydan formou
opatfeni obecné povahy &. 1/2013, které nabylo u€innosti 23.01.2014. Dale byla pofizena
zména &.1 UP Dobfany formou opatfeni obecné povahy &. 1/2018, které nabylo uginnosti
4.8.2018. Dale byly pro uzemi mésta Dobfany pofizeny nasledujici uzemné planovaci
podklady, jejichz vyuziti podle § 25 stavebniho zakona schvalil pofizovatel. Jedna se o uzemni
studii Obytna zéna Dobfany jih, kterou pofidil Méstsky ufad Dobfany, stavebni odbor a jejiz
moznost vyuZiti byla schvalena 30.9.2019. Dale pak Uzemni studie vefejnych prostranstvi
Hornické sidli§té (Dobrfany) a Uzemni studie vefejnych prostranstvi Slovice a Vodni Ujezd,
kterou pofidil Méstsky urfad Stod, odbor vystavby a jejichz moznost vyuziti byla schvalena
20.9.20109.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v obdobi 2013 - 2020

Zastavéné uzemi bylo v ramci spravniho uzemi mésta Dobfany vymezeno pro potieby
zpracovani UP Dobrfany k datu 30.4.2017. Zastavéné Uzemi je tvofeno kompaktni zastavbou
3 &asti obce: Dobtany, Slovice a Vodni Ujezd a tzemim mensich izolovanych osad a lokalit v
krajiné mimo tyto sidelni utvary. Uzemni plan DobFany fesi celé spravni uzemi mésta, které je
uzemné ¢lenéno na katastralni uzemi DobFany, Slovice u Plzné a Vodni Ujezd. Uzemni plan
Dobfany vymezuje celkové 76 zastavitelnych ploch a 18 ploch pfestavby. Pofizovatel na
zakladé provedeného pruzkumu terénu, leteckych snimkd uzemi, aktualnich dat z katastru



nemovitosti a obdrzenych rozhodnuti a souhlasu stavebniho Ufadu k bfeznu 2020 vyhodnotil
uplatiiovani zemniho planu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti a zjisténé
Udaje sestavil do nize uvedeného pfehledu (viz Tabulka &.1), v kterém je pro kazdou
vymezenou zastavitelnou plochu a plochu pfestavby uvedena jeji celkova vyméra v hektarech,
vymeéra plochy jiz vyuzité a zbyvajici vyméra plochy k vyuziti. V pfehledu jsou dale pro
pfehlednost uvedena % naplnénosti plochy a %, ktera zbyvaji do naplnéni.

Tabulka ¢.1
- .. Zbyva vyuzit z
Oznaéeni | Katastralni . i Rozsah | Jiz vyuzito z plochy loch
o Navrhované vyuZiti plochy plochy
plochy uzemi (ha)
(ha) % (ha) %
Zla Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,47 0,00 0,00 0,47 100,00
Plzné domech — venkovské
Z1b Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,40 0,00 0,00 0,40 100,00
Plzné domech — venkovské
Zlc Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,37 0,00 0,00 0,37 100,00
Plzné domech — venkovské
Slovice u bydleni — v rodinnych
z1d Plzné domech — venkovské 0,58 0,00 0,00 0,58 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
22 Plzné domech — venkovské 0,42 0,22 52,38 0,20 41,62
Slovice u bydleni — v rodinnych
z5 Plzné domech — venkovské 0,46 0.19 41,30 0.27 58,70
Slovice u bydleni — v rodinnych
z6 Plzné domech — venkovské 0,39 0,00 0,00 0,39 100,00
Slovice u obc&anské vybaveni —
Z7 Plzné sport a rekreace 0,09 0,00 0,00 0,09 100,00
z8 Slovice u | bydleni —v rodinnych 0,24 0,00 0,00 024 | 100,00
Plzné domech — venkovské
79 SIowcg u bydleni — v rodlnnyctj 057 0.00 0.00 057 100,00
Plzné domech — venkovské
Z10a Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,18 0,00 0,00 0,18 100,00
Plzné domech — venkovské
Z10b Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,28 0,00 0,00 0,28 100,00
Plzné domech — venkovské
Z10c Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,69 0,00 0,00 0,69 100,00
Plzné domech — venkovské
z10d Slovice u | bydleni —v rodinnych 0,56 0,05 8,93 0,51 91,07
Plzné domech — venkovské
Z10e Slovice u | bydleni —v rodinnych 0,83 0,00 0,00 0,83 100,00
Plzné domech — venkovské
z10f Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,44 0,00 0,00 0,44 100,00
Plzné domech — venkovské
Z1la Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,27 0,00 0,00 0,27 100,00
Plzné domech — venkovské
z11p | Sloviceu | bydleni - v rodinnych 0,43 0,00 0,00 0,43 100,00
Plzné domech — venkovské
Z11c Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,33 0,00 0,00 0,33 100,00
Plzné domech — venkovské
Z11c Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,58 0,10 17,24 0,48 82,76
Plzné domech — venkovské
712 Slowcg u | rekreace — zahradkarska 134 0,00 0,00 134 100,00
Plzné kolonie




Slovice u

bydleni — v rodinnych

213 Plzné domech — venkovské 0.23 0.10 4348 013 56,52
714 Slovice u | bydleni —v rodinnych 0,18 0,00 0,00 0,18 100,00
Plzné domech — venkovské
715 Sloviceu | bydleni —v rodinnych 0,17 0,03 17,65 0,14 82,35
Plzné domech — venkovské
716 Slovice u | bydleni —v rodinnych 0,11 0,00 0,00 0,11 100,00
Plzné domech — venkovské
Z17b S'g;’z'ﬁg u vefejné prostranstvi 0,25 0,00 0,00 0,25 100,00
719 S'g;’z'ﬁg Y| technicka infrastruktura 0,25 0,25 100,00 0,00 0,00
720 S'g;’z'ﬁg Y| technicka infrastruktura 0,04 0,00 0,00 0,04 100,00
791 SIovicg u obc&anské vybaveni — 0.09 0.00 0.00 0.09 100,00
Plzné sport a rekreace
Vodni bydleni — v rodinnych
723 Ujezd o omkouakG 1,91 0,00 0,00 1,91 100,00
. obc&anské vybaveni —
724 Dobfany sport & rekreace 0,46 0,00 0,00 0,46 100,00
725 Dobrany | fekreace — zahradkarska | - 54 0,00 0,00 1,33 | 100,00
kolonie
. bydleni — v rodinnych
727 Dobrany |y o ed 0,24 0,00 0,00 0,24 100,00
728 Dobfany obc&anské vybaveni 0,19 0,00 0,00 0,19 100,00
. bydleni — v rodinnych
729a Dobrany |y e ed 1,29 1,29 100,00 0,00 0,00
Z29c Dobfany vefejné prostranstvi 0,63 0,07 11,11 0,56 88,89
Z31 Dobrany technicka infrastruktura 0,25 0,00 0,00 0,25 100,00
732 Dobfany | ©Ptanske vybaveni- 0,83 0,00 0,00 0,83 100,00
sport a rekreace
733 Dobfany | bydleni—v rodinnych 4,98 0,00 0,00 4,98 100,00
domech — venkovské
734 Dobfany ob&anské vybaveni 0,23 0,23 100,00 0,00 0,00
736 Dobfany | bydleni—v rodinnych 0,25 0,25 100,00 0,00 0,00
domech — venkovské
737 Dobfany | ©Ptanske vybaveni— 3,23 0,00 0,00 3,23 100,00
sport a rekreace
. bydleni — v rodinnych
738 Dobfany i 1,16 1,00 86,21 0,16 13,79
domech — venkovské
739 Dobfany bydleni - v bytovych 1,20 0,00 0,00 1,20 100,00
domech
Z40a Dobfany bydleni - v bytovych 1,04 0,00 0,00 1,04 100,00
domech
Z40b Dobrany | pydleni—vrodinnych 2,99 0,00 0,00 2,99 100,00
domech — venkovské
. bydleni — v rodinnych
z41 Dobfany i 2,35 0,09 3,83 2,26 96,17
domech — venkovské
742 Dobfany | Pydleni—v rodinnych 0,59 0,05 8,47 0,54 91,53

domech — venkovské




Z43a Dobrany technicka infrastruktura 1,42 0,00 0,00 1,42 100,00
Z43b Dobrany technicka infrastruktura 0,14 0,00 0,00 0,14 100,00
Z44a Dobrany | ©opPcanské vybaveni-— 1,19 1,19 100,00 0,00 0,00
sport a rekreace
Z44b Dobrany rekreace — hromadna 1,08 0,08 0,00 1,08 100,00
747 Dobfany | YYrobaa skladovani— 0,21 0,00 0,00 0,21 100,00
lehky pramysl a sluzby ' ' ’ ’ ’
749 Dobfany | VYrobaa skladovani — 1,56 0,00 0,00 1,56 100,00
drobna femesina vyroba ' ' ' ' '
Z50 Dobrany ob&anské vybaveni 1,21 0,00 0,00 1,21 100,00
Z51 Dobfany | ©Pcanske vybaveni- 66,67 0,00 0,00 66,67 | 100,00
sport a rekreace
752a+b | Dobfany | YYrobaaskladovani-— 6,56 0,00 0,00 6,56 100,00
lehky pramysl a sluzby
Z53 Dobfany obc&anské vybaveni 1,43 0,00 0,00 1,43 100,00
Z54a Dobrany obganské vybaveni 0,52 0,00 0,00 0,52 100,00
Z55a Dobrany | VYroba a skladovani - 6,71 6,60 98,36 0,11 1,64
lehky pramysl a sluzby ' ' ' ' !
Z55b Dobfany obc&anské vybaveni 3,24 0,26 8,02 2,98 91,98
. bydleni — v rodinnych
757 Dobfany | e oveke 3,07 0,00 0,00 3,07 100,00
758 Dobfany | VYrobaa skladovani— 0,49 0,00 0,00 0,49 100,00
zemédélska vyroba ' ' ' ' '
759 Dobrany | VYrobaaskladovani— |, 54 0,00 0,00 42,00 | 100,00
lehky pramysl a sluzby
760 Dobfany | bydleni—vrodinnych 0,66 0,00 0,00 0,66 100,00
domech — venkovské ' ' ' ' '
z61 Dobfany °b°a”f1'§§i;g’\f’ya"e”' - 0,41 0,00 0,00 0,41 100,00
Slovice u Plochy zelené - na
Z1(1) Plzné vefejnych prostranstvich 0,56 0,00 0,00 0.56 100,00
75(1) Slovice u bydleni - v rodinnych 0.15 0.00 0.00 0.15 100.00
Plzné domech ' ' ' ' '
76(1) Slovice u ob&anské vybaven - 0.91 0.00 0.00 0.91 100.00
Plzné sport a rekreace ' ' ' ' '
77(1) Slovice u vyrova a skladovani - 0.13 0.00 0.00 0.13 100.00
Plzné zemeédélska vyroba ' ' ' ' '
710(1) | Dobtany byd'e”éc')r‘;gzﬂ'””y‘;h 0,65 0,00 0,00 0,65 100,00
Z21(1) Dobfany technicka infrastruktura 0,57 0,00 0,00 0,57 100,00
723(1) | Dobtany byd'ergc;r;’eiﬁo"y‘;h 0,15 0,00 0,00 0,15 100,00
728(1) | Dobrany | ,Yyrobaa skladovani - 1,82 0,00 0,00 1,82 100,00
drobna femeslna vyroba
Z33(1) Vodni bydleni - v rodinnych 0,85 0,00 0,00 0,85 100,00

Ujezd

domech




734(1) S'g;’z'ﬁz u Ze'e”i'zgl‘;%r:‘l,””a a 0,33 0,00 0,00 0,33 100,00
P1 S'g;’z'ﬁg u obé&anské vybaveni 0,48 0,00 0,00 0,48 100,00
P2 SIowcg u bydleni — v rodlnnycr] 013 013 100,00 0.00 0,00

Plzné domech — venkovské
\/odm’ vyroba a skladovani —
P3 Ujezd, Ie)I{1k' el & elush 99,90 0,00 0,00 99,90 | 100,00
Dobfany y prumy y
P4 Dobrany ob&anské vybaveni 0,59 0,00 0,00 0,59 100,00
P5 Dobrany obganské vybaveni 0,38 0,00 0,00 0,38 100,00
P6a Dobfany | Plocha smisena obytna —1, o, 0,55 11,90 4,07 88,10
méstska
P6b Dobrany obc&anské vybaveni 0,99 0,00 0,00 0,99 100,00
P6C Dobfany | Plocha smiSend obytna —1 4 ;3 0,00 0,00 0,13 100,00
méstska
P7 Dobfany ob&anské vybaveni 1,60 0,00 0,00 1,60 100,00
P8 Dobfany obc&anské vybaveni 1,68 0,00 0,00 1,68 100,00
P12(1) | Dobfany vefejné prostranstvi 0,09 0,00 0,00 0,09 100,00
. bydleni - v rodinnych

P13(1) | Dobfany omech 0,01 0,01 100,00 0,00 0,00

P22(1) | Dobrany | Pvdleni-vbytovych 0,10 0,00 0,00 0,10 | 100,00

domech

P24(1) | Dobrany | Z2¢len—naverejnych 0,12 0,00 0,00 012 | 100,00

prostranstvich

P25(1) | Dobrany | VYrobaa skladovani - 0,27 0,00 0,00 0,27 100,00

drobna femeslina vyroba

P26(1) | Dobfany d°p’a"”'s'i’r;rigztir“kt“ra ~| 095 0,00 0,00 0,95 100,00

P32(1) | Dobfany d°p’a"”'s'i’r;rigztir“kt“ra ~| o086 0,86 100,00 0,00 0,00

P38(1) | Dobrany | Pydleni-vrodinnych 0,05 0,00 0,00 0,05 100,00

domech

V nasledujici tabulce €.2 je uveden pfehledny souhrn vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch
prestavby dle funk&niho vyuziti. Pro kazdé z funk&niho vyuziti ploch je uvedena jejich celkova
vyméra v hektarech, vyméra ploch jiz vyuZitych a zbyvajici vyméra ploch k vyuziti. V pfehledu

jsou dale pro pfehlednost uvedena % naplinénosti ploch a %, ktera zbyvaji do napinéni.




Tabulka ¢.2

Rozsah Jiz vyuzZito celkem z | Zbyva vyuzit celkem
Navrhované vyuziti ploch ploch z ploch
celkem (ha) (ha) % (ha) %
bydleni — v rodinnych
domech — venkovské 30,51 3,51 11,50 27,00 88,50
obcCanské vybaveni —
sport a rekreace 73,47 1,19 1,62 72,28 98,38
rekreace — zahradkarska
kolonie 2,67 0,00 0,00 2,67 100,00
vefejné prostranstvi 0,97 0,07 7,22 0,90 92.78
technicka infrastruktura 2,67 0,25 9,36 2.42 90,64
obcanske vybaveni 12,54 049 | 391 | 12,05 | 96,09
bydleni — v bytovych
domech 2,49 0,00 0,00 2,49 100,00
rekreace ~ hromadna 1,08 0,00 | 100,00 | 1,08 | 100,00
vyroba a skladovani —
lehky primysl a sluzby 155,38 6,60 4,25 148,78 | 95,75
vyroba a skladovani -
drobna femesina vyroba 3,65 0,00 0,00 3,65 100,00
vyroba a skladovani —
zemédeélska vyroba 0,62 0,00 0,00 0,62 100,00
obc&anské vybaveni -
hibitovy 0,41 0,00 0,00 0,41 100,00
zelen - ochranna a
izolaCni 0,33 0,00 0,00 0,33 100,00
plocha smiSena obytna —
méstska 4,75 0,55 11,58 4,20 88,42
zelen — na vefejnych
prostranstvich 0,68 0,00 0,00 0,68 100,00
dopravni infrastruktura —
silnicni 1,81 0,86 47,51 0,95 52,49

Vyhodnoceni negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj tzemi

V tomto ohledu je mozno konstatovat, ze UP Dobrany vytvari pfedpoklady k zajisténi souladu
vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot izemi s ohledem na péc&i o Zivotni prostfedi.
B&hem doby planosti UP DobFany nebyly zjist&ny negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Nedoslo k naruseni funk&nich prvkd uzemniho systému ekologické stability. Na uzemi mésta
se od nabyti ucinnosti Uzemniho planu a jeho zmény neobjevily zadné skutecnosti, které by
mély nebo mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj uzemi.

b) problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu
Pro feSené uzemi jsou zpracovany uzemné analytické podklady obce s rozSifenou pusobnosti

— Stod (posledni aktualizace z roku 2016) a uzemné analytické podklady Plzeriského kraje
(posledni aktualizace zroku 2017). Z provedenych aktualizaci neidentifikoval pofizovatel



zadné nové problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci mésta Dobfany. Problémy
vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladd, véetné provedenych aktualizaci, maji navrzené
feSeni v UP Dobfany v€etné jeho zmény €. 1.

Zaveér

Problémy k feSeni vyplyvajici z Gzemné& analytickych podkladl, maji navrzeno feseni v UP
Dobrany. Provedené aktualizace uzemné analytickych podkladl nevyvolavaji nutnost zmény
UP Dobfany.

¢) vyvhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR:

Soulad UP Dobfany je vyhodnocovan dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené Vladou CR dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvéalené dne 15. 4. 2015,
Aktualizaci €. 2 a 3 schvalenych dne 2. 9. 2019, a Aktualizace €. 5 schvalené dne 17. 8. 2020
(dale jen ,PUR CR*), zavazné pro pofizovani tzemnich plant a jejich zmén. UP Dobtany neni
ve vécném rozporu se znénim PUR CR. Z aktualizované PUR CR nevyplyvaji pro zménu &. 2
UP Dobfany nové pozadavky k feseni.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci kraje:

Nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci pro mésto Dobfany jsou Zasady uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ,ZUR PK*) schvalené Zastupitelstvem Plzefiského kraje
dne 2. zafi 2008 a Aktualizace &. 1, 6. 2 a &.4 ZUR PK vydanych Zastupitelstvem Plzefiského
kraje. UP Dobfany neni ve vécném rozporu se znénim ZUR PK. Z aktualizovanych ZUR PK
nevyplyvaji pro zménu &. 2 UP Dobrany nové pozadavky k feseni

Zaver

Pofizovatel vyhodnotil soulad UP Dobiany s PUR CR a dospél k zavéru, ze UP Dobiany je v
souladu s touto dokumentaci. Pofizovatel dale vyhodnotil soulad UP Dobfany ZUR PK a
dospél k zavéru, ze UP Dobfany je v souladu s touto dokumentaci.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

UP Dobfany vymezuje celkové 294,03 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Skoro
polovina t&chto zastavitelnych ploch ptipada na plochy vyroby a skladovani, které byly do UP
Dobrany prevzaty ze ZUR PK (leti§té Lin&). Celkové vyméry zastavitelnych ploch a ploch
prestavby podle navrzeného funkéniho vyuziti jsou uvedeny v tabulce €. 2 v kapitole a). Je
mozno konstatovat, Ze doS$lo k ¢asteCnému vyuZiti tzemi v plochach bydleni v rodinnych
domech, plochach ob¢anského vybaveni a obanského vybaveni sportu a rekreace, plochach
vefejnych prostranstvi, plochach technické infrastruktury, plochach vyroby a skladovani,
plochach smiSenych a plochach dopravni infrastruktury. Ostatni funkéni plochy zustavaji
prozatim bez vyuZiti. Na zakladé souhrnu vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby dle
funkéniho vyuziti dle tabulky ¢€.2 je mozno konstatovat, Ze se kromé ploch dopravni
infrastruktury Zadné jiné plochy vyraznéji nenaplriuji.

Z uvedeného je ziejmé, ze v rozvojovych plochach nedoSlo k dramatickému rozvoji a z
hlediska jejich kapacit jsou tyto dimenzovany uzemnim planem dostatecné i pro dalSi obdobi
a v tomto ohledu neni nutné provadét zménu uzemniho planu.
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Demograficky vyvoj mésta Dobrany v letech 2013 — 2019

Z dat Ceského statistického Ufadu je mozno konstatovat, Ze za doby platnosti UP Dobrany,
tedy v letech 2013 — 2019 nastal celkovy pfirdstek 32 obyvatel. UP Dobfany vymezuje
v souCasné dobé celkové 30,51 ha ploch pro bydleni v rodinnych domech, z ¢ehoz je
vyCerpano 3,51 ha; 2,49 ha ploch pro bydleni v bytovych domech, z Eehoz je vyCerpano 0 ha
a 4,75 ploch smidenych obytnych, z ¢ehozZ je vy€erpano 0,55 ha. Z tohoto pohledu jsou
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni naprosto dostate¢né i z hlediska dlouhodobého
rozvoje.

DEMOGRAFICKY VYVOJ MESTA DOBRANY
V LETECH 2013 - 2019
6 240
6 220
6 200
6 180
6 160
6 140
6 120

6100
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

ROK

POCET OBYVATEL

Zdroj dat: Cesky statisticky Gfad, posty obyvatel k 31.12. daného roku

Zaver:

Na zakladé& uvedeného vyhodnoceni zastavitelnych ploch UP Dobfany je mozno konstatovat,
Ze pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle predpoklad(i vyplyvajicich ze stavajiciho UP
Dobfany, je vymezeni rozvojovych ploch, vzhledem Kk jejich rozsahu a aktualnimu naplinéni,
pro mésto dostacujici.

DalSi plochy by bylo mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni, vymezit v pfipadé
kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napf. vlastnickych
vztahu tézko vyuzitelnych ploch nebo v pfipadé prokazani nutnosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Nelze téz vylou€it pfipadné rozSifeni zastavitelnych ploch, které je
vazano na stavajici specifické vyuzivani Gzemi (rozsifeni technologické &asti COV, recyklaéni
centrum odpadu u skladky Vysoka).

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

\ i) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje:

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené Viadou CR dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 schvalené dne 15. 4. 2015, Aktualizaci €. 2 a 3 schvalenych dne 2. 9. 2019, a
Aktualizace €. 5 schvalené dne 17. 8. 2020, ktera je zavazna podle § 31 odst. 4 stavebniho
zakona od 11. 9. 2020, lezi mésto Stod - ORP, do jehoz spravniho obvodu mésto Dobfany
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naleZi - v rozvojové oblasti OB 5. Z aktualizované PUR CR nevyplyvaji pro zménu &. 2 UP
Dobfany nové pozadavky k feseni. Obecné pozadavky vztahujici se k uzemné planovaci
¢innosti vyplyvajici z PUR CR budou zménou €. 2 UP Dobfany akceptovany.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Dle Zasad uUzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ,ZUR PK*) schvalenych
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. zafi 2008 a Aktualizace &. 1, &. 2 a 6.4 ZUR PK
vydanych Zastupitelstvem Plzefského kraje jsou stanoveny ukoly pro uzemné planovaci
ginnost obci. UP Dobtany je v souladu ZUR PK. Z aktualizaci ZUR PK nevyplyvaji Zadné nové
pozadavky, které by musely byt zménou &. 2 UP Dobrany feSeny. Obecné pozadavky,
vztahujici se k izemné& planovaci &innosti, vyplyvajici ze ZUR PK, budou zménou &. 2 UP
Dobfany akceptovany.

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt:

Pro feSené Uzemi jsou zpracovany uzemné analytické podklady obce s rozSifenou pusobnosti
— Stod (posledni aktualizace z roku 2016) a uzemné analytické podklady Plzefiského kraje
(posledni aktualizace z roku 2017). Zména &. 2 UP Dobfany bude vychazet z citovanych
uzemné analytickych podkladd. Nové pozadavky nejsou pofizovatelem pro feSené uzemi
identifikovany.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

1. Vramci zmény &. 2 UP Dobfany bude posouzena aktualnost stavajici urbanistické
koncepce a pfipadné navrzena jeji uprava. Budou respektovany dominanty mésta,
stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Urbanisticka koncepce sidla bude zejména
aktualizovana s ohledem na:

e pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot sidla a krajiny (budou uvedeny),
ochrany mistnich tradic a zvyklosti a vytvareni pfedpokladi pro vznik novych
hodnot,

e pozadavky na kvalitu, charakter a pestrost prostredi v sidle,

e pozadavky na strukturu a kompozici vefejnych prostorli a prostranstvi, Ulohu a
zastoupeni vyhrazenych a soukromych prostorl a jejich podilu na utvareni
celkového obrazu obce.

Urbanisticka koncepce bude dale vénovat pozornost vymezeni a ochrané prostorové a
charakterové samostatnych ¢asti sidla, systému vefejnych prostranstvi, prostorovému
a vySkovému usporadani uzemi (méfitko a charakter zastavby). Zastavba, pokud to
bude mozné a ucelné, bude roz¢lenéna podle riznych typl struktury. Nova zastavba
pak bude odpovidat znakim stanovenym pro jednotlivé typy struktury zastavby,
zejména budou respektovany zakladni vztahy k prostoru a sousednim objektim
(stavebni ¢ara, zpusob zastavéni a typ zastavby).

Pojmy, které budou v ramci zmény &. 2 UP Dobrany pouZity, budou ve vyrokové &asti
definovany, pfipadné se pouZije odkaz na legaini definici pojmu pfimo v pravnim
predpisu. V pfipadé, Zze dojde v pribéhu pofizovani ke zméné pfislusné legislativy a
nadfazenych nastroji tzemniho planovani, muze byt bez zmény vécného feSeni, po
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10.
11.

formalni strance, Gzemni plan upraven a uveden do souladu. Zménou &.2 UP Dobfany
budou odstranény pfipadné nepresnosti v UP Dobrany, zejména:

a. Plocha prestavby P3 bude v grafické &asti UP Dobfany jednotné oznadena
v souladu s textovou €asti jako Plocha dopravni infrastruktury — letecké DL a i
v textové Casti bude plocha ve vSech ¢astech oznatovana jednotné jako Plocha
dopravni infrastruktury — letecké DL. Zejména v tabulce C.3. Vymezeni ploch
prestavby, dale pak v tabulce Plochy pfestavby — navrh zpfistupnéni.

Zménou ¢&.2 UP Dobrany aktualizovat (dle pravniho stavu pozemku) a pfipadné i
zpresnit vymezeni funkCnich ploch (zejména u plochy Z29c a OV - lehkoatleticky
stadion pod nadrazim CD, ploch tvofenych pozemky lesa napf. p.¢. 3422/83, p.¢. 1017,
p.¢., 1020, p.¢. 3565/50, p.C. 3565/51, p.C. 3369/1, p.C. 3422/2, 3580/3, 3580/3, p.C.
3567/4, p.¢. 1812/9, p.C. 3580/2, p.€. 3580/4, p.¢. 3369/5, p.€. 3565/23, p.€. 3565/29,
p.C. 3534/11, p.C. 3512/4, p.C. 3565/72 vSe v k.U. Dobfany, ploch tvofenych pozemky
p.C. 3470/27 p.¢. 2060/20 p.¢€. 3523 p.€. 3565/28 , p.C. 3524, p.¢. 3649/32, p.¢. 3235/9
a p.¢. 1006 vse v k.u. Dobfany.

Zménou &.2 UP Dobrany aktualizovat vymezeni funkénich ploch, u kterych byly hranice
vymezeny ve vztahu Kk hranicim pozemk( dle katastralni mapy podle aktualni
provedené digitalizace mapy katastru nemovitosti.

Bude provedena aktualizace zastavéného uzemi obce.

Zménou UP Dobfany &. 2 provéfit nutnost Gpravy UP Dobiany z diivodu pfipravy
pozemkové Upravy a pfipadné provést nutné upravy. Zejmeéna, aby vymezené koridory
a plochy pfi podrobné&jSim feSeni v ramci pozemkové Upravy umozfiovaly umisténi
napr. ugelové komunikace, prvkd USES, protieroznich a protipovodfiovych opatfeni.
Bude aktualizovana potfeba a pfipadné zpfesnéno vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, u kterych muze projektovou dokumentaci stavby ve
smyslu stavebniho zakona zpracovat jen autorizovany architekt.

Zménou UP Dobrany &. 2 bude provedena revize plo$nych a prostorovych regulativil s
cilem zajisténi souladu téchto limitd a pouzité terminologie s platnou legislativou.
Zménou UP Dobtany &. 2 bude provéfen navrh na zménu plos$né regulace dle Zadosti
pod &.j.: 3285/S0O/19 u funkéni plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci Rl u
pozemku p.C. 1730/13 a stavebniho pozemku p.6. 1093 vSe v k.u. Dobfany,
z maximalni zastavéné plochy stavby 55 m? na 80 m?.

Bude provéfena nutnost a moznost rozSifeni zastavitelnych ploch za dodrZeni
zakladnich zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
v platném znéni):

a. dle zadosti pod €.j.: 2778/S0O/19 &asti plochy zemédélské — orna pada, tvofena
pozemkem p.&. 191 vk.i. Vodni Ujezd, na plochu rekreace — stavby pro
rodinnou rekreaci s dopravnim napojenim ze silnice €. 11/180

b. rozSifeni plochy technické infrastruktury pro technologické &asti Cistirny
odpadnich vod mésta Dobfany, ktera je umisténa zejména na pozemku
p.€. 2543/2 v k.U. Dobfany do udoli feky Radbuzy

c. rozSifeni plochy technické infrastruktury Tl na pozemku p.¢. 1848/7 (skladka
Vysoka) na ¢ast sousedniho pozemku p.¢. 1848/2 vSe v k.u. Dobfany

Bude provedena aktualizace limit( Uzemi (zejména zaplavové uzemi feky Radbuzy).
Bude provéfena potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni — Bl v rodinnych
domech, v katastralnim Guzemi Slovice u Plzné a jejich pfipadna redukce, zejména
v jizni a jihozapadni ¢asti sidelniho Gtvaru Slovice.
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12. Bude provéiena potfeba a moznost zmény funkéniho vyuziti ploch:

a.

dle zadosti pod ¢.j.: 3583/S0O/20 celé plochy bydleni - v bytovych domech BH
v Uzemi byvalého vojenského autoparku, tvofena zejména pozemky
p.C. 4152/2, p.C. 4152/18, p.C. 4014, p.C. 4013, p.C. 4261/1, p.C. 3116/47,
p.¢c. 3116/6, p.C. 3116/5, p.¢. 3116/2, p.¢. 3116/14 a p.C. 3116/36 vSe
v k.u. Dobfany, na plochu bydleni - v rodinnych domech BV,

dle zadosti pod €.j.: 3583/S0/20 celé plochy ob&anského vybaveni OV — plochy
prestavby P7 na plochu bydleni v rodinnych domech BI,

vychodni &ast plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, tvofena
zejména pozemky p.C. 3703/51, st.p.€. 350 vSe v k.u. Dobfany, na plochy
smiSené obytné — méstské,

cela plocha rekreace — zahradkarské kolonie, tvofena zejména pozemky
p.C. 3244/1, p.C. 3244/15, p.C. 3246 a p.C. 3166/14 vsSe v k.u. Dobrany, na
plochu zelené - ochranné a izolaéni,

dle Zadosti pod &.j.: 754/SO/20 a pod ¢&.j.:753/S0/20, ¢ast plochy vyroby a
skladovani — lehky primysl a sluzby, tvofena pozemkem p.€. 2500/25 a
stavebnim pozemkem p.€.756 v k.u. Dobfany, na plochu bydleni — v bytovych
domech,

celé plochy zelené ostatni ZO, tvofena pozemkem p.¢. 1848/2 v k.u. Dobfany,
kromé ¢asti plochy pro rozsifeni plochy technické infrastruktury na pozemku
p.C. 1848/7 (sklddka Vysoka) na plochu ob&anského vybaveni — sport a
rekreace OS, soucasné bude provéfen pravni stav pozemku p.¢. 1848/2 a
pripadny rozpor ve vymezeni stavové plochy UP Dobfany bude opraven,

¢ast jihovychodni ¢asti plochy zelené ostatni ZO, tvofena pozemkem
p.C. 1848/2 v k.u. Dobfany, pro rozsifeni plochy technické infrastruktury na
pozemku p.C. 1848/7 (skladka Vysoka — rozSifeni o recyklacni centrum),
plochy technické infrastruktury Z43a a plochy Z43b na plochu ob¢anského
vybaveni — sport a rekreace OS,

Casti ploch tvofenych pozemky p.€. 2399/2, p.C. 1851/12 a p.€. 3649/16 vse
v k.U. Dobfany na plochy lesni LH,

zména Casti plochy bydleni v rodinnych domech Bl tvofené pozemkem p.¢. 15/3
na plochu verejnych prostranstvi PV a sou¢asné zména ¢asti plochy vefejnych
prostranstvi PV tvofené pozemkem p.&. 563/1, vée v k.U. Slovice u Plzné&, na
plochu bydleni v rodinnych domech Bl z divodu Upravy hranice vefejného
prostranstvi.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

1. Vramci aktualizace koncepce dopravy bude:

a.

C.

provéfeno propojeni autobusoveé, cyklistické a zelezni¢ni dopravy a pfipadné
premisténi dopravniho terminalu do prostoru Zelezniéni zastavky Ceskych
drah,

bude provéfena nutnost vymezeni komunikacniho propojeni pro pési a
cyklistickou dopravu mezi hlavni vlakovou zastavkou a rozvojovou plochou Z51
(Slovicky vrch) pres viadukt pod Zelezniéni trati ve sméru Plzefi - Klatovy, na
pozemku p.€. 2365/1 v k. u. Dobfany,

zejména bude provéfeno pripadné napojeni,
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d. provéfena mozZnost komunikacéniho propojeni pro chodce a cyklisty mezi
sidelnim utvarem Dobrany a Vodni Ujezd, pfi silnici &. 11/180,

e. provéfeno dopravni napojeni plochy pfestavby P7 prostfednictvim mistni
komunikace MK 11 na komunikaci lll.tf. ve sméru Dobfany - Chlum¢any.

2. Bude provéfena potfeba vymezeni novych funk&nich ploch pro realizaci opatfeni
vyplyvajicich ze Studie odtokovych pomér Dobrany v katastralnich tzemich Dobrany
a Slovice.

3. Bude provedena aktualizace vymezené technické a dopravni infrastruktury dle
aktualniho stavu a pozadavku, zejména v lokalité byvalého vojenského autoparku a
byvalych kasaren (jizni ¢ast sidelniho uUtvaru Dobfany), vodni vrty Upravny vody,
komunikace DS2 mezi arealy spoleCnosti A+R s.r.o. a PEBAL Invest, s.r.o,
komunikace pfed pozemkem p.¢. 528/4 v k.u. Slovice u Plzné.

4. Bude provéfena moznost vypusténi napojeni plochy Z49 na distribuéni soustavu
elektrické energie prostfednictvim nadzemniho vedeni VN 22 kV ozna&eného v UP
Dobfany jako E6 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z49.

5. U navrhu dopravniho zpfistupnéni funkénich ploch z nové navrhovanych mistnich
komunikaci bude provéfena i pfipadna nutnost upravy stavajicich pozemnich
komunikaci a bude zpfesnéno, zda je toto navrzené zpfistupnéni pfes nové
navrhované mistni komunikace primarni a jediné mozné s ohledem na situaci, Ze
plochu je mozno zpfistupnit ze stavajici pozemni komunikace (plocha sousedi se
stavajici pozemni komunikaci).

6. Bude provéfena nutnost aktualizace vymezeni a prostorové a funkéni regulace ploch
vefejnych prostranstvi PV dle Uzemni studie vefejného prostranstvi Hornického
sidli&t&, verejnych prostranstvi Slovice a Vodni Ujezd.

Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny:

Bude provérena aktualnost potfeby vylou€eni umistovani nékterych staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona v nezastavéném uzemi. Zejména s ohledem na hospodaiské vyuzivani
krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z SirSich izemnich vztahu:

Zménu &.2 UP Dobrtany fesit v koordinaci s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Zejména zaijistit se sousednimi sidly provazanost navrzené dopravni infrastruktury a
skladebnich prvkt USES.

DalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
0 uplatinovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti.

Potizovatel vyvésil dne 16.11.2020 navrh zpravy na Gfedni desce M&U Dobrany a sougasné
v tento den zverfejnil navrh zpravy i dalkovym zpldsobem na webovych strankach mésta
Dobrany. Informace o zvefejnéni byla otisténa i v Dobfanskych listech. Pofizovatel dale zaslal
jednotlivé navrh zpravy prisluSnym dotéenym spravnim organim, sousednim obcim,
Krajskému Ufadu Plzerniského kraje a opravnénym investorim. Ve stanovené lhaté 30 dni od
obdrZeni navrhu obdrzel pofizovatel nasledujici stanoviska, vyjadfeni a pfipominky:

Dotieny orgdn statni spravy Vyhodnoceni

Ministerstvo dopravy CR - ze dne 16.12.2020 | PoZaduje respektovat trasu dalnice D5 a silnice
pod ¢.j.:846/2020-910-UPR/2 1/27, véetné jejich ochranného pasma dle

15



zakona ¢.13/1997 Sb.,, o
komunikacich, v platném znéni.

pozemnich

V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznacit
ochranné pasmo prelozky silnice 1/27.

V ochranném pasmu dalnice D5 a silnice 1/27
pozadujeme nevymezovat Zadné nové
rozvojové plochy.

Dopravni pfipojeni, pfipadné nové navrienych
ploch, poZadujeme pfednostné fesit
prostfednictvim silnic nizSich tfid nebo pomoci
stdvajicich pfipojeni na silnici 1/27, a to v
souladu s pfislusnymi CSN.

Pozadujeme respektovat ochranné pasmo
drahy dle zakona o drahdch.

Pozadujeme plIné respektovat ochranné pasmo
verejného vnitrostatniho/neverejného
mezinarodniho letisté Plzen - Liné.
Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢&.2 UP Dobfany
bude zohledriovat uplatnéné poZadavky
Ministerstva dopravy CR.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy
Urad pro Plzensky kraj - ze dne 17.12.2020,
pod ¢.j.:SPU456837/2020

Upozorfiujeme na nutnost zachovani stavajicich
pfistupovych cest a sjezdll na zemédélské
pozemky.

Vyhodnoceni: Navrh zmény €2 UP Dobfany
bude zohledfovat uplatnény poZadavek
Statniho pozemkového uradu.

Krajsky urfad Plzenského kraje, odbor
regiondlniho rozvoje - ze dne 9.12.2020 pod
¢.j.:PK-RR/4950/20

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na $irSi Uzemni vztahy uplatiujeme
pozadavek na zajiSténi navaznosti s Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.
Upozornujeme na povinnost vyhodnotit v
odlvodnéni navrhu zmény uUzemniho, planu
koordinaci vyuzivani Uuzemi z hlediska Sirsich
Uzemnich vztah( a pripadné téZz uvést vycet
vSech zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje, s
odlvodnénim potreby jejich vymezeni, podle
pfilohy €. 7 ¢asti Il. odst. 1 pism. a) a c) vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v
platném znéni.
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Krajsky urad pozaduje zajistit soulad reSeni
navrhu Zmény ¢. 2 s C¢lankem (26) Politiky
uzemniho rozvoje.

Ve smyslu § 36 odst. 5 stavebniho zakona je
nutné v pofizované zméné & 2 UP Dobrany
respektovat feSeni zasad uzemniho rozvoje v
plném rozsahu.

Krajsky ufad upozorniuje, Ze nékteré zménové
lokality uvedené v zaddni zmény ¢.2 UP
Dobfany (napf. plocha pro roziiteni COV,
plochy Z43a a Z43b) mohou byt ve strfetu s
vymezenim Uzemni rezervy pro Uzemi fizené
inundace, regionélniho USES, se stanovenym
zaplavovym Uzemim nebo pldami ZPF I. ttidy
ochrany.

Upozoriiujeme, Ze pofizujeme navrh
Aktualizace ¢.3 Zasad Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje. V dalSich stupnich pofizovani
zmény ¢ 2 UP Dobrany doporucujeme
koordinovat a konzultovat postup pofizovani
obou uzemné planovacich dokumentaci.
Upozornujeme téZz na nutnost zpracovani
navrhu zmény & 2 UP Dobfany nad aktudlnimi
daty z databaze Uzemné analytickych podklad
a na pravé probihajici dalsi uplné aktualizace
Uzemné analytickych podkladii obce s
rozsitenou plisobnosti Stod i Plzeriského kraje.
Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢&.2 UP Dobfany
bude zohledriovat uplatnéné pozadavky
Krajského uradu Plzeniského kraje, odboru
regiondlniho rozvoje.

Krajsky urfad Plzenského kraje, odbor
Zivotniho prostredi - ze dne 15.12.2020 pod
¢.j.:PK-2P/28487/20

Je nutné nezbytnost novych zastavitelnych
lokalit fadné zdlOvodnit, a to predevSim z
hlediska miry vyuZiti stdvajicich zastavitelnych
ploch.

Ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského puadniho fondu, v
platném znéni, neni mozné na plidach I. a Il.
tridy ochrany vymezovat nové zastavitelné
plochy, aniz by u nich byl prokdzan vyrazné
prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Krajsky ufad posoudil zpravu dle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny a ve svém
stanovisku konstatuje, Ze nema vliv na
predmét jejich ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptaci oblasti.

Krajsky urad uplatnil stanovisko z hlediska
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocicha -
na zakladé konkretizace umisténi a rozsahu
jednotlivych navrhovanych zamérd a zmén v
uzemi k nim uplatni krajsky arad konkrétni
stanovisko v dalsi fazi pofizovani uzemniho
planu.

PFi zpracovani zmény ¢ 2 UP Dobrany dbat
zachovani lesa a dlsledné se Fidit ustanovenim
§ 14 odst. 1 a § 13 odst. 2 zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonq, v platném znéni.

PFi vymezovani ploch ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa fadné zdlvodnit navrhované reseni
a respektovat vySku navazujiciho lesniho
porostu.

Krajsky urad pozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivGi ndvrhu zpréavy o uplatfiovéni UP DobFany
véetné pokyn( pro zpracovani zmény ¢&. 2 UP
Dobrany, na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni
musi komplexné pro feSené i SirSi dotlené
uzemi postihnout vlivy Uzemné planovaci
dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi, USES, Uzemi chranéna ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny a na verejné
zdravi, kumulativni a synergické vlivy, koncepci
usporadani krajiny, uzemni ekologicka rizika.
Soucasti vyhodnoceni bude i navrh pripadnych
opatreni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich vlivi na Zivotni prostifedi a verejné
zdravi, vC€etné navrhu stanoviska. Pro ucely
vyjadfeni a nasledné stanoviska, Zadame
pofizovatele o predani jednoho jejiho
kompletniho vyhotoveni zdejSimu odboru,
oddéleni IPPC a EIA.

Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢.2 UP Dobrany
bude zohledriovat uplatnéné pozadavky
Krajského uradu Plzeniského kraje, odboru
Zivotniho prostredi.
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Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje,
krajské reditelstvi - ze dne 20.11.2020 pod
¢.j.:HSPM-731-17/2010 upp

Neuplatiiuje Zadné pozadavky na obsah.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR - ze dne
23.11.2020 pod ¢.j.:MP0646670/2020

Upozorfiujeme, Ze v pripadé prijeti dalSich
podnétl obcfanl a mésta bude nezbytné pfi
zpracovani zmény €& 2 UP Dobfany, zejména
vyhradni loZiska, dobyvaci prostory a chranéna
loZiskova uzemi, plné respektovat.
Vyhodnoceni: Navrh zmény €2 UP Dobfany
bude zohledfiovat uplatnény poZadavek
Ministerstva priimyslu a obchodu CR.

Ostatni (sousedni obce, opravnény investor a
verejnost)

Vyhodnoceni

Statutarni mésto Plzen - ze dne 15.12.2020
pod &.j.:MMP/387797/20

Pfi ndvrhu ¢i zméndch zplsobu funkéniho
vyuziti ploch na kontaktu sprdvnich uUzemi
Dobran a Plzné je tfeba respektovat charakter
Uzemi a stdvajici zplsob jeho vyuziti a nové
navrhovat takové funkce, které budou
navzajem vhodné a nebudou omezovat
moznosti vyuZiti ani na jednom ze spravnich
Uzemi. PoZadujeme feSit v koordinaci s
liniovymi prvky na GUzemi mésta tak, aby byla
zachovdna navaznost hlavné  dopravni
infrastruktury a skladebnich prvk( USES.
Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢.2 UP Dobrany
bude zohledfiovat uplatnéné poZadavky
statutarniho mésta Plzné.

Sprava Zeleznic, statni organizace - ze dne
30.11.2020 pod ¢.j.:82304/2020-SZ-GR-06

Pozadujeme respektovat ochranné pdasmo
drahy dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni.

V. nové vymezenych rozvojovych i
prestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu
drahy pozadujeme zaradit objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, do funkéniho wvyuzZiti podminecéné
pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano
neprekroéeni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Vyhodnoceni: Navrh zmény &2 UP Dobfany
bude zohlednovat uplatnéné pozadavky Spravy
Zeleznic, statni organizace.
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Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Berounka
- ze dne 23.11.2020 pod ¢.j.:PVL-
80547/2020/340/Li, PVL-18505/2002/SP

V soucasné dobé je zpracovan novy navrh na
stanoveni zaplavového Uzemi Radbuzy. Zménu
zaplavového Uzemi pozadujeme zohlednit i v
UP Dobfany, v navrzeném zaplavovém Gzemi by
nemeély byt vymezovany nové zastavitelné
lokality.

Do oduvodnéni Uzemniho planu (koordinaéni
vykres) pozadujeme zakreslit vSechny vodni
toky a vodni linie, které jsou evidovany v
Centralni evidenci vodnich tokd, tedy i ty toky a
jejich ¢asti, které nemaji své parcelni vymezeni.
U pfipadné nové navrienych lokalit sousedicich
s vodnimi toky bude existence vodniho toku
uvedena jako upozornéni ¢ omezujici
podminka lokality, dale bude uvedeno
upozornéni na moznost spravce vodniho toku
uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho
toku v Sifce do 60 m od brehové cary u
drobnych vodnich tok(l a do 8 m u vyznamnych
vodnich tok.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &2 UP Dobfany
bude zohlednovat uplatnéné pozadavky Povodi
Vlitavy, statni podnik, zdvod Berounka.

Reditelstvi silnic a dalnic CR - ze dne 14.2.2020
pod &.j.:24978-20-RSD-11110

PoZadujeme respektovat trasu ddlnice D5 a
silnice 1/27, v€etné jejich ochranného pasma dle
zakona ¢ 13/1997 Sb.,, o pozemnich
komunikacich, v platném znéni.

V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznacit
ochranné pasmo prelozky silnice 1/27.

V ochranném pasmu dalnice D5 a silnice 1/27
pozadujeme nevymezovat Zadné nové
rozvojové plochy.

Dopravni pfipojeni pfipadné nové navrzenych
ploch pozadujeme prednostné resit
prostfednictvim silnic nizSich tfid nebo pomoci
stavajicich pripojeni na silnici 1/27, a to v
souladu s pfisludnymi CSN.

Vyhodnoceni: Navrh zmény ¢.2 UP Dobrany
bude zohledriovat uplatnéné pozadavky
Reditelstvi silnic a dalnic CR

PoZadavky vefejnosti, nebyly v prab&hu pofizovani zmény &. 2 UP Dobrany, kromé poZadavku
Reditelstvi silnic a dalnic CR, ze dne 14.12.2020, uplatnény.
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ii) pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit,

V ramci Zmény &.2 UP Dobfany se nepredpokladaji Zzadné pozadavky na vymezeni novych
ploch a koridor(i Uzemnich rezerv.

iii) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
pfedkupni pravo,

Bude provedena revize aktualnosti rozsahu vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospédnych opatfeni. Bude provedena revize aktualnosti potfeby vymezeni vefejné
prospésdnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni, pro které je mozno uplatnit pfedkupni
pravo. Zpracovatel pfipadné navrhne nové verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni, vyplyvajici z navrhu dopravni a technické infrastruktury, z potfeb ochrany uzemi
mésta, pfipadné protipovodrniovych opatieni €i opatieni prokazatelné slouzici vefejnému zajmu
(§ 2 odst. 1 pism. 1) a pism. m) stavebniho zakona).

iv) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno regulaénim planem. Zpracovatel provéfi u velkych zastavitelnych ploch,
ploch s obtiznou parcelaci, dostupnosti nebo tvofenou pozemky ve vlastnictvi vice vlastnik,
zda neni nutno rozhodovani o zménach v uzemi podminit zpracovanim uzemni studie a
smlouvou o parcelaci. Zejména bude takto provéfena plocha tvofena pozemky p.C. 4152/2,
p.C. 4152/18, p.¢C. 4014, p.C. 4013, p.C. 4261/1, p.C. 3116/47, p.C. 3116/6, p.C. 3116/5, p.C.
3116/2, p.€. 3116/14 a p.€. 3116/36 vSe v k.u. Dobfany, plochy bydleni — v bytovych domech
(BH) a rodinnych domech (BI), plocha pfestavby P7 (v pfipadé zmény funkéniho vyuziti plochy
na plochu bydleni v rodinnych domech), plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl a sluzby
(VP).

\ V) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni,

Zpracovani variantniho feSeni se nepozaduje.

vi) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Pozadavky na uspofadani obsahu navrh zmény é. 2 UP Dobfany

Navrh zmény & 2 UP Dobfany bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
zejména dle prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.



Textova i graficka éast zmény &. 2 UP Dobrany bude zpracovana ve formé opatfeni obecné
povahy (§ 171 spravniho fadu) a vnitiné ¢lenéna na vyrok, odlvodnéni a pouceni. Textova
gast zmény &. 2 UP Dobfany bude kromé vyroku a od(ivodnéni obsahovat i pougeni o
opravnych prostfedcich, jména a pfijmeni s uvedenim funkci opravnénych osob a prostor pro
razitko obce a dale v zahlavi nazev organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Kazdy vykres (vyrokové Casti i odivodnéni) bude opatfen pfipravou na zaznam o nabyti
uCinnosti opatfeni obecné povahy a to v rozsahu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Pozadavky na poéty vyhotoveni zména é. 2 UP Dobrany

Kontrola navrhu zmény &. 2 UP Dobfany a jeho souladu se zadanim: 1 x v ti§té&né
podobé a 1 x datovy nosic.

Kontrola oprav po kontrole v pfedchazejicim odstavci: 3x v tisténé podobé a 2 x datové
nosic¢e, pokud bude vSe v poradku, tato verze se pouzije pro spole¢né jednani a pro
zaslani jednoho pare na krajsky urad podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Uprava po stanovisku nadFizeného organu: 2 x ti§téné a 1 x datovy nosié¢ (bude pouzito
pro vefejné projednani).

Uprava navrhu zména &. 2 UP Dobrany podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po
vefejném jednani: 3 x tisténé a 1 x datovy nosic.

Pfipadna Gprava navrhu zména &. 2 UP Dobfany pro opakované projednani (ve
stejném rozsahu).

Navrh zmény &. 2 UP Dobfany upraveny po konedném vefejném projednani bude
pfedan v jednom vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ pro predloZeni Zastupitelstvu mésta
Dobtany; v pfipadé vydani zména &. 2 UP Dobfany bude neprodlené vyhotovena
zména &. 2 UP Dobrany zahrnujici Gplné znéni a pfedana ve 4 vyhotoveni + 4 datové
nosice.

Pozadavky na elektronické zpracovani zmény é. 2 UP Dobfany

Vysledny navrh - graficka ¢ast dila bude odevzdana i v digitalni podobé pro geograficky
informacni systém zadavatele ve vektorovém formatu (ESRI SHP nebo CAD DGN,
DXF, DWG pfipadné dal$i pfedem dohodnuty se zadavatelem). Vysledny navrh bude
predan i ve strojové Citelném formatu. Soucasti predani digitalni ¢asti dila dale budou:

o vizualizaéni projekty pouzité pro kone¢nou podobu vykrest (ESRI MXD nebo
CAD DGN, DXF, DWG pripadné dalSi pfedem dohodnuty se zadavatelem),
mapovy kli€ a pouzité symboly,

o exporty kone¢né podoby vykresi minimalné v kvalité 600 DPI (format PDF
nebo JPG nebo TIF nebo PNG),

o dokumentace k datim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych
souboru, zejména pak vyznam nazvu souborl a jejich vyklad obsahu, sloupcl
¢i atributd (pouzité Ciselniky), z popist dat musi byt zfejmy jejich vyznam, zdroj
dat, autor a jejich stafi.

Digitalni ¢ast dila bude pofizovatelem pfevzata po pfedloZeni pisemného vyjadfeni
informatika mésta Dobrany, ktery ovéfi spravnost a rozsah predavané digitalni casti
dila.

NavrZzeny datovy model a navrZzeny zplsob digitalniho zpracovani bude prubézné
konzultovan s pofizovatelem a informatikem mésta Dobfany, ktery jej odsouhlasi.
Textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby.
Jednotlivé adresafe a soubory budou logicky strukturované a srozumitelné
pojmenované.

Datovy nosi¢ bude oznacen uplnym nazvem dokumentace a datem nabyti u€innosti.
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e Textova &ast navrhu zmény &. 2 UP Dobfany musi byt zpracovana a predana méstu v
elektronické podobé tak, aby ji bylo mozné volné editovat (format .doc).

e Pokud budou v ramci zmény &. 2 UP Dobfany pouzivany pravni pojmy jinak nez jsou
jejich zakonné definice uvedené v pravnich pfedpisech nebo neur€ité pravni pojmy,
bude do zmény &. 2 UP Dobfany zakomponovana i vy&erpavajici definice takovychto
v UP Dobftany pouzitych pravnich pojmu.

e PFi zpracovani zmény &. 2 UP Dobfany budou zohlednény také aktualni metodické
pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych strankach Ustavu Gzemniho rozvoje
Brno (napt. Pfedkupni pravo, Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovanych
zmén na ZPF v UP, apod.) www.uur.cz.

vii) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP Dobfany na udrzitelny rozvoj
uzemi se nepredpoklada.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pofizovatel obdrzel dne 16.12.2020 pod &.j.: PK-ZP/28487/20 stanovisko k zadani zmény &. 2
UP Dobrany od Krajského uradu Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostredi. V predmétném
stanovisku Krajsky ufad mimo jiné pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi navrhu zpravy o
uplatiiovani UP Dobtany véetné pokynd pro zpracovani zmény &. 2 UP Dobtany, na Zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i Sirdi dotéené uzemi postihnout vlivy
Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi, USES, tzemi
chranéna ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny a na vefejné zdravi, kumulativni a
synergické vlivy, koncepci uspofadani krajiny, Uzemni ekologicka rizika. Souéasti vyhodnoceni
bude i navrh pfipadnych opatfeni k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivl na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, v€etné navrhu stanoviska.

Zaver:
N&vrh zmény &. 2 UP Dobfany bude posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Pofizovatel vyhodnotil UP Dobfany v&. jeho zmény &.1 a pozadavky, vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladi ORP Stod — uplné aktualizace 2016, posoudil zmény v Uzemi od doby
zpracovani a vydani UP Dobrfany véetné jeho zmény &.1 a vyhodnotil uplatnéné podnéty na
zménu UP Dobrany vefejnosti a dospél k zavéru, Ze pozadavky na zménu UP Dobfany neni
potfeba Fesit variantné.

Zaver:
Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavkd na zménu Uzemniho planu nevyplynula nutnost
zpracovani variantniho feSeni zmény uzemniho planu.
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h) navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci Uzemniho
planu

Ze zaveérl kapitol a) az d) nevyplynula potfeba zmén takového rozsahu, pfi kterych by bylo
nutné menit koncepci Uzemniho planu. Navrzené a pozadované zmény jsou pouze dili, bez
vlivu na 8irsi okoli, pficemz vzdy respektuji koncepci nastavenou vydanym UP Dobfany.

Zavér:

Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavkl na zménu Uzemniho planu nevyplynula potifeba
zpracovani nového uzemniho planu, nebot pozadované zmény podstatné neovlivni koncepci
uzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

V ramci vyhodnoceni UP Dobtany nebyly zji§tény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zaver:
Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi nejsou uplatiiovany.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Pofizovatel vyhodnotil UP Dobfany vé. jeho zmény &.1 a pozadavky, vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladd ORP Stod — UpIné aktualizace 2016, posoudil zmény v Uzemi od doby
zpracovani a vydani UP Dobfany véetn& jeho zmény &.1 a vyhodnotil uplatnéné podnéty na
zménu UP Dobfany vefejnosti a dospél k zavéru, Ze neshledal z4dné divody pro uplatnéni
navrhl na zménu dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje.

Zavér:
Nejsou uplatnény Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.
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