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Dobfany

ZAVAZNA PRAVIDLA

pro vytvofeni a pouZiti uc¢elovych prostfedkdi ,,FONDU ROZVOIJE BYDLENI" na Gzemi mésta Dobiany
a v éastech obce Slovice a Vodni Ujezd

(dale jen ,, Zavazna pravidla”)

Zastupitelstvo mésta Dobrany schvdlilo dne 29.04.2019 pod ¢islem usneseni 143 podle ustanoveni
§5 odst. 1 zdkona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoltovych pravidlech Gzemnich rozpoétd, ve znéni
pozdéjdich predpist, v souladu s ustanovenimi § 84 odst. 2 pism. c) zakona &. 128/2000 Sb.,
o obhcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpisd, a v souladu se zdkonem & 257/2016 Sb.
o spotfebitelském uvéru, ve znéni pozdéjSich predpisd, tato Zavazna pravidla ve znéni Oprav pfijatych
usnesenim €. 455 ze dne 01.03.2021, usnesenim ¢&. 747 ze dne 28.02.2022, usnesenim €. 125 ze dne
24.04.2023 a usnesenim €. 307 ze dne 24.06.2024.

Preambule

Mésto Dobfany v zdjmu zlepSeni drovné bydleni obyvatel mésta, Zivotniho prostiedi a vzhledu mésta
ma zfizen na samostatném uctu ucelovy Fond rozvoje bydleni (déle jen ,FRB“), ktery slouZi
k poskytovani spotiebitelského Gvéru na bydleni (dale jen zaphjcka) na zvelebeni bytového fondu,
obytnych budov a jejich staveb na uzemi mésta a &astech obce Vodni Ujezd a Slovice. Pravidla
a podminky pro rozdéleni prostredkull z FRB uréuji tato Zavazna pravidla.

(o]

Zéakladni ustanoveni

1. Mé&sto Dobrany (déle také jen ,mésto”) v zajmu zlepSeni Grovné bydleni Zivotniho prostfedi
a vzhledu mésta vytvofilo FRB, ktery slouzi k poskytovéni zapGjéek na zvelebeni obytnych
budov dle CSN 73 4301 a jejich staveb specifikovanych a vyslovné uvedenych v ¢l 1Nl
Zgvaznych pravidel na Gzemi mésta DobFany a &dstech obce Slovice a Vodni Ujezd, podle dale
stanovenych pravidel a podminek.

cLu

Fond rozvoje bydleni

2. FRB byl zaloZen na zékladé dohody s Ministerstvem financi CR. Pravo disponovat t&mito
prostfedky je trvale podminéno dodrzovanim Zavaznych pravidel.

3. Pfijmy FRB jsou:
e prostfedky z rozpoltu mésta Dobrany
e pfijmy ze splatek pijcek a uroku
e jiné pfijmy.

4. Pripadné pfirGstky stavu FRB se nestdvaji vynosem (ziskem) mésta a musi byt v piné wysi
ponechany potfebdm FRB k poutZiti, a to dle Zavaznych pravidel.
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5. Prostiedky FRB je moZno pouZivat vyhradné k poskytovani zapajéek pfi nejniz$im droku 0 %
a nejdel3i Ihaté splatnosti 8 let od mésice nasledujictho po mésici, v némz byla zéphjcka
poskytnuta subjektim podle Zavaznych pravidel déle uvedenych.

6. Vydaiji FRB jsou téZ uhrady poskytované penéinimu Gstavu za zfizeni a vedeni uctu.

CLm
2apujcky
1. Z FRB se poskytuji tyto druhy zaphjéek:
Pof. |Nazev/ucel Max. doba |Urok | Maximalni
& splatnosti |p. a. vyse zaplijcky
01 Udrzovaci prace, stavebni prace a |6 let 1,5% |[do 300 tis. K& na jeden rodinny

stavebni dpravy (napf. novy natér,
omitky, zatepleni, vyména oken,
okapti, vchodovych dvefi, krovu,
stfeSni  krytingy a  ostatnich
klempiiskych prvkil) rodinného
domu nebo bytového domu

ddim
do 800 tis. K¢ na jeden bytovy dim

mimo Méstské pamatkové zény
Dobfany

02 UdrZovaci prace, stavebni prace a |8 let 1%
stavebni Gpravy (napf. novy natér,
omitky, zatepleni, vyména oken,
okapli, vchodovych dvefi, krovu,
stfedni  krytiny a  ostatnich
kiempifskych prvkl) rodinného
domu nebo bytového domu

do 400 tis. KE na jeden rodinny
dom

do 900 tis. K¢ na jeden bytovy dim

tuzemné vymezeno na plochu
Méstské pamatkové zény Dobiany
a pro stavby, které jsou nemovitou
kulturni pamétkou

u téchto stavebnich praci bude
doloZeno kladné zavazné
stanovisko organu statni
pamatkové péce

03 Ztizeni malé Cistirny odpadnich | 6 let 1%
vod;  kanaliza¢ni,  vodovodni,
elektrické, plynové pfipojky
k rodinnému domu nebo
bytovému domu

do 300 tis. KE na jeden rodinny
nebo bytovy dim

cov Gzemné vymezeno
pro vSechna katastralni Gzemi obce
Dobfany za predpokladu, Ze se
nelze z technickych davodi napojit
na COV Dobiany

04 Stavby pro vyrobu energie|6 let 1,5% |do 200 tis. K¢ na jeden dim uréeny
z obnovitelnych zdroji pro rodinny k bydleni
nebo bytovy diim
V Méstské pamatkové zoné
Dobfany musi byt pfedloZeno
kladné zdvazné stanovisko orgénu
statni pamétkové péce
05 Zména zplsobu vytapéni z ekolog. | 8 let 0% do 120 tis. K¢ na jeden ddm uréeny

dlvodid (vyména kotle)

k bydleni

Str. 2




Vymezeni pouzitych pojm:

- rodinny diim (dle § 13 pism. c) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon) - stavba pro bydleni,
ve které vice neZ polovina podlahové plochy slouZi bydieni, a kterdA ma nejvyse ftfi
samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni
¢are alespoti 0 2 metry,

- bytovy dim (dle § 13 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) - bytovym domem
stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouZi bydleni,

- udriovaci prace (dle § 6 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon) - Gdrzbou stavby se
rozuméji préce, jimiz se zabezpecuje dobry stavebné technicky stav stavby tak, aby se co
nejvice snizilo nebezpeti vyskytu zavady nebo havérie stavby a nedochazelo ke
znehodnoceni stavby,

- stavebni tprava (dle § 6 odst. 1 pism. c} zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) - zménou
dokonéené stavby je stavebni Gprava, pfi které se zachovava vnéjsi ptdorysné i vyskove
ohraniceni stavby.

- obytna budova dle odstavce 3.1.1 CSN 73 4301

- Méstska pamatkova zéna Dobiany (déle jen ,MPZ")

\ Jedna se o (zemi splosnou pamatkovou ochranou a je vymezena
dle znéni Vyhldsky Ministerstva kultury Ceské republiky o prohlaeni
Gzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zény ¢. 476/1992
Sh. ze dne 10. zafi 1992, ve znéni pozdéjsich piedpist. Rozsah Méstské
pamatkové zény Dobiany je patrny z Uzemniho pldnu mésta Dobiany ve
znéni jeho zmény €. 1 dostupného na www. dobrany.cz

2. Jednotlivé tituly zdpajcek nelze kumulovat.

3. Schvélenou zépUjeku lze Eerpat nejpozdéji do 6 mésict ode dne uzavieni smlouvy o zapijcce.
ProdlouZeni ¢erpani miZe v jednotlivych pfipadech povolit Rada mésta Dobfany (dale jen
»rada“).

4. Jednotlivé splatky jsou sou¢tem piislusného troku a pfisludné splatky jistiny.

5. Na zakladé zviastni Zadosti mlze rada dluZnikovi povolit rychlejii splaceni zapujcky &i jeji
pfeddtasné splaceni bez poplatku.

CLIv
Zadatelé o zapUjcku

1. Zadateli o zapGjcku z FRB podle €l 1l odst. 1 mohou byt pouze subjekty, tj. fyzické a pravnické
osoby, které vlastni obytné budovy ¢&i byty na Gzemi mésta a v Castech obce Slovice a Vodni
Ujezd a které pfijmou zévazek poskytnutou zapujcku podle Zévaznych pravidel ve prospéch
téchto obytnych budov pouZit.
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CL.v
Zadost

1. Formuléi Zadosti a ostatni pfilohy se zvefejni na internetovych strankich mésta
(www.dobrany.cz v sekci ,Fond rozvoje bydleni mésta Dobfany”). V papirové formé jsou
k dispozici v podatelné Méstského ufadu Dobfany (dale jen ,M8U“). Zddost musi obsahovat
zejména:

e jméno nebo nazev Zadatele, popfipadé statutarniho zastupce (pravnické osoby &i fyzické
osoby opravnéné k podnikani)

e adresu trvalého bydli$té nebo sidlo pravnické osoby

e pFesné oznaceni pfedmétné obytné budovy nebo jeji stavby - adresa, &islo popisné (je-li
jiz vydano), ¢islo parcely

e prohla3eni ¢i jiny doklad o vlastnictvi domu ¢i stavby prostfednictvim vypisu z katastru
nemovitosti vztahujici se k nemovitosti rekonstruované i zastavované, ktery nesmi byt
starSi nez 1 mésic

e pravomocny spravni akt (stavebni povoleni, souhlas stavebniho Gfadu aj.) o pfipustnosti
akce, na niz, €i vjejimZ ramci, je Zidano o zapGjcku, v&. pfisluiné projektové
dokumentace, pokud vydani takového spravniho aktu vyZaduje k provedeni stavby zdkon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

e u udrZovacich praci a stavebnich tdprav podle pfilohy & 1 zdkona €& 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, v platném znéni, nevyzaduijicich povoleni zaméru je pfesto doporucovana
konzultace se Stavebnim odborem M&U Dobrany a doloZeni jeho pisemného stanoviska.

¢ predbéZnou dohodu s dodavatelem akce, na niZ je zépijcka Zdddna, s orientacni cenou
akce (cenovou nabidkou); pfi svépomoci odhad nakladi, které pfi realizaci budou
doloZeny fakturami a Géetnimi doklady — pfedpokladany rozpoéet stavebnich nakladd

e presny popis G¢elu, na ktery je zdpGjcka poZadovana a pFesny popis praci, doddvek nebo
sluZeb, které budou v souladu s témito Zavaznymi pravidly za vyuZiti zapGjéky z FRB
realizovany

e pifedpoklddanou Ihiitu dokonéeni pfedmétné akce

e u realizovanych stavebnich praci na objektech umisténych v MPZ nebo u kulturnich
pamadtek je nutné stanovisko prislusného orgénu statni pamdtkové péce, které bude
povinnou piilohou Zadosti - zdvazné stanovisko vydava M&U Stod, odbor vystavby, tsek
pamatkové péce

e poZadovanou &astku zaphjcky podie tabulky v €. Il a zpisob jejiho vypo&tu

¢ ndvrh na stanoveni zaruky za poskytovanou zapUjcku s tim, Ze vé&fitel si vyhrazuje prévo
pfijeti ¢i nepfijeti navriené zastavy

e v pfipadé, Ze Zadatel zastavuje nemovitost, je nutné doloZit znalecky posudek o cené
zastavované nemovitosti pro Ulel zfizeni zastavniho prava (ve vysi alespori 130 %
pfedpoklddané zapGjcky), ktery nebude star3i neZ 2 roky - o zajisténi platného znaleckého
posudku nebo jeho aktualizaci na ndklady Zadatele lze poZadat pfislusny odbor
Méstského Gfadu Dobfany (odbor Kanceldf starosty — spravu majetku) a pojisténi
zastavované nemovitosti v¢. vinkulace ve prospéch mésta Dobfany

e Cestné prohlaseni zZadatele, které je pfilohou €. 2 Zavaznych pravidel.

CLvi
Projednani a posouzeni Zddosti

1. Vyzvu k podavéni Zadosti o zapljcku z FRB (déle jen ,vyzva“) vyhladuje Rada mésta Dobfany
uvefejnénim na GFedni desce mésta. Zadosti mohou byt podavany pribéiné ode dne
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vyhladeni vyzvy. V ndvaznosti na stav uétu FRB miZe rada pfijem Zadosti o zapljcku z FRB
ukondit.

. Zadosti se podévaji na podatelnu M&U Dobiany (pFizemi, dvefe & 102).

. Kontrolu a administraci Zadosti zaji$fuje odbor Kanceldf starosty — sprava majetku (1. p.,
dvefe & 203) vsoutinnosti s Finanénim odborem a Stavebnim odborem M&U Dobfany.
Nespravné nebo nelplné Zadosti budou Zadateltim vraceny k doplnéni &i k dpravé v souladu
se Zavaznymi pravidly. Lhita pro Upravu Zidosti ze strany uchazecl je maximalné
5 pracovnich dnd.

. Podané Z#idosti projednava Rada mésta Dobrany pridbéiné, bez zbyteéného odkladu
a doporuéuje jejich pfipadné schvaleni Zastupitelstvu mésta Dobfany (dale jen
»zastupitelstvo”).

. 0 vysledku Zadosti budou Zadatelé vyrozuméni do 10 pracovnich dnd po pfislusném jednéni
zastupitelstva. Usp&$ny Zadatel bude vyzvén k uzavieni smlouvy o zdpdjéce. Proti rozhodnuti
zastupitelstva se nelze odvolat. Prdvo na uzavieni smlouvy zanika, pokud se Zadatel nedostavi
k uzavreni smlouvy do 30 dnli po vyzvani k podpisu smlouvy.

. Na poskytnuti zapGjéky nema narok Zadatel, ktery ma jakékoli nespinéné zavazky vici méstu
Dobfany ¢&i jim zfizovanym nebo vlastnénym subjektim a organizacim, stejné jako Zadatel,
ktery v pfedchézejicim obdobi porusil smlouvu o zépuUjéce z FRB mésta Dobfany.

¢l v
Smlouva o zapljéce

Za uplnost podkladl pro zpracovani smluv uvedenych v ¢lanku V. bodu 1 zodpovidad odbor
Kancelai starosty — spréva majetku v soucinnosti se Stavebnim odborem M&U Dobiany
a Finanénim odborem M&U Dobfany.

Odbor Kanceléf starosty — sprava majetku vyzyva Zadatele k doloZeni dokladi - ProhlaSeni
ru€itele nebo dokladu o nabyti nemovitosti, k jejiz rekonstrukci se vztahuje Zadost, pfip.
k nemovitosti, kterou Zadatel zastavuje (dle vy$e poZadované castky). Dale Zadatel v pfipadé
zastavy nemovitosti doloZi doklad o pojisténi u zastavované nemovitosti a vinkulaci
pojistného ve prospéch mésta Dobiany.

Po ptedloZeni téchto podkladl vypracuje prisluSny odbor zastavni smlouvu, zajisti podpisy
a tuto smlouvu predd ke schvdleni Radé mésta Dobfany a ndsledné k podpisu starostovi
mésta. Podpisy Zadatelli musi byt Ufedné ovéreny.

V piipadé pofizovani dodatk( k existujicim smlouvam o zédpijcce zodpovidé pfislusny odbor
za uplnost podklad(i pro zpracovani dodatkl. Po pFedloZeni téchto podkladli vypracuje
ptisludné dodatky, zajisti podpisy Zadatel(l a tyto dodatky pfedéd ke schvaleni Radé mésta
Dobfany a nasledné k podpisu starostovi mésta.

V pfipadé uzavieni zdstavni smlouvy je vybrany Zadatel povinen uhradit spravni poplatek
2.000 K& za pfijeti navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho préva

do pfislusného katastru nemovitosti.

Smlouva o zapUjéce musi obsahovat Udaje v souladu s § 95 odst. 2. zak. ¢. 257/2016 Sb.,
o spotiebitelském Gvéru, v platném a ucinném znéni:
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1.

2.

smluvni strany, jejich identifikaci

- identifikaci typu zapUjcky podle ¢l. llI.

celkovou ¢astku zaphjcky

Ihiritu splatnosti zaphjcky - reZim splaceni (Groky, jistina), v€etné dne v pFisluiném mésici
zpusob splaceni (pfikazem, sloZenkou, inkasni platbou apod.)

zévazek Zadatele k uZiti zapujcky k dohodnutému Géelu

sjednani smluvni pokuty ve vysi 0,1 % zcelkové dluzné &astky za kaidy den prodleni
s Uhradou dohodnutych splatek zapijcky, ktera bude vymahana misto troku z prodleni
doklad o vinkulaci pojistky zastavované nemovitosti ve prospéch véfitele

zaruku za zapQjcku

vlastni ucet dluznika zaloZeny u prislusného penéiniho Gstavu

souhlas Zadatele s kontrolnim pisobenim penéZniho Gstavu a Méstského Gfadu DobFany
a jeho zdvazek predkladat ucetni doklady o Cerpani z Uétu s kontrolnim plsobenim

- zphsob zajisténi zapujcky:

- do 150.000 K¢ - jeden ruditel nebo zastava nemovitosti
- od 150.001 K¢ do 300.000 K¢ - minimalné dva ruditelé nebo zéstava
nemovitosti
- od 300.001 K¢ do 1.000.000 K¢ - zdstava nemovitosti, pfifem?
do vySe uvedenych finanénich limitd pro volbu zdruky se
nezapocitava urok
- v pfipadé spolefenstvi viastnik( dle § 1194 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpish (dale jen ,0Z), rudi
za diuhy spolecenstvi vlastnik( dle ust. § 1194, odst. 2 OZ jeho ¢len
v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech
zévazek Zadatele pfedloZit na zékladé vyzvy doklady, kterymi prokaZe, Ze prostfedky
poskytnuté na zakladé této smiouvy pouZil ke stanovenému tcelu
zdvazek Zadatele o dodrZeni veSkerych stavebnich piedpist véetné pFedpisi tykajicich
se statni pamdtkové péle a stanovisek pfisluSnych orgdnd statni pamatkové péce
(v pfipadé objektl pamatkové chranénych ¢i objektd v MPZ).

¢l v
ReZim &erpani prostfedkt FRB

Dohled nad pohybem financnich prostfedkt ve FRB vykonava Méstsky ufad Dobfany,
financni odbor. Ten také vykonava kontrolu dodrZovani termini splatnosti zapGjcky, a to
vEetné vymahani vedkerych vzniklych pohledavek podle smluvnich sankénich ujednani.

Dohled nad dodriovanim smluvnich zavazkd Zadatele vykondvd odbor Méstského Gfadu
Dobfany Kanceldf starosty spolu se Stavebnim odborem Méstského Gfadu Dobfany, ktery
vykonava predeviim dohled nad dodrienim Gcelu poskytnuté zapdjcky a ktery provede
zévéretnou stavebné technickou kontrolu. O kontrole skuteéné provedenych praci bude
vyhotoven zapis Stavebnim odborem Mé&U DobFany, ktery bude pfedan Finanénimu odboru
M&U Dobfany. Zadatel predloZi kone¢nou fakturu na skuteéné provedené prace (minimaing
do vy3e zapujcky), pficemz datum uskuteénitelného zdanitelného pinéni nesmi byt starsi ne?
datum podpisu této smlouvy. Teprve potom je moiné pievést finan¢ni prostfedky na Gcet
Zadatele.

3. Zadatel musi v&as ohlasit a umoZnit Stavebnimu odboru M&U Dobfany nebo stavebnimu

4,

dozoru kontrolu konstrukci, které budou v pribéhu stavby zakryty. Jedna se napf. o izolace,
zatepleni, pfipojky apod.

Neni moiZné proplacet zédlohové faktury, neprovedené prace, nezabudovany material
a ndkup drobného materialu na Gétenky (paragony).
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5. Lhdta splatnosti zapGjcky pocind bézet 1. dnem mésice ndsledujiciho po mésici, kdy byla
zapUjcka vycCerpana.

€l.1x
Ustanoveni doplitkova, zavéreéna a pfechodna

1. Systém poskytovani zapijtek upravenych témito Zavaznymi pravidly podiéha kontrole
prislusnych odbord Mé&U, Rady mésta Dobfany a Zastupitelstva mésta Dobfany.

2. Zéphjcky poskytnuté z FRB lze &erpat v kombinaci s poskytnutim jiné zapdjcky ¢i dotace,
nendvratné ¢{i ndvratné finan¢ni podpory z pfisludnych dotaénich tituld udélovanych
vefejnopravnimi subjekty. Zadatel je povinen tuto skute¢nost pisemné oznamit odboru M&U
Dobfany Kancelar starosty — spravé majetku.

€l x
Platnost a li€innost Zavaznych pravidel

Tato Zavazna pravidla pro vytvoreni a pouZiti G¢elovych prostfedks ,FONDU ROZVOJE BYDLEN{“
na Uzemi mésta Dobfany a v &astech obce Slovice a Vodni Ujezd jsou platnd a u¢innd momentem
schvaleni Zastupitelstvem mésta Dobfany a zvefejfiuji se na webovych strankdch mésta ke dni
vyhlaseni vyzvy k podédvani Zadosti o zapGjcku z FRB.

Bc. Martin Sobotka Jaroslava Umnerova
starosta mésta Dobfany mistostarostka mésta Dobrany

Pfilohy Zavaznych pravidel:
» Pfiloha &. 1 - Zadost o poskytnuti zaptjéky z FRB mésta Dobfany (formulaf k vyplnéni)

e Pfiloha €. 2 - Cestné prohlaseni Zadatele o pfidéleni zapGjeky z FRB (formuldf k vyplnéni)
e Priloha €. 3 - Pfiklady podporovanych aktivit - typovych projekt(l zddosti
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